Uchwala Nr XIll/168/2007
Rady Miejskiej w Choszcznie
7 dnia 27 listopada 2007 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokah wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Choszczno oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych czlonkdw choszezenskiej wspolnoty samorzadowej.

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali socjalnych, lokali zamiennych, lokali
wynajmowanych od innych wiascicieli oraz pozostatych lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Uchwala ustala tryb rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskow
o najem lokali i sposdb poddania tych spraw kontroli spolecznej oraz okredla kryteria oddawania
w najem lokali mieszkalnych o powierzehni przekraczajacej 80 m’.

2. Przepisy uchwaly okreslaja warunki zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkanmowego
zasobu Gminy, zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach oraz zasady postepowania w stosunku do osob, ktore
pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemeg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po
$mierci najemcy.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gming Choszezno,

2) micszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogot lokali mieszkalnych
(socjalnych, zamiennych, docelowych) stanowigeych wiasnos¢ Gminy, polozonych w budynkach
bedacych w catodei wlasnoscia Gminy, jak tez w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy.

3) wynajmujacym — nalezy przez (o rozumie¢ osobg fizyczna lub prawng realizujacg obowigzki
z zakresu wynajmu fokali stanowigeych whasnoéé Gminy;

4) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumicé zespot osdb powotanych
odrebnym zarzadzeniem Burmistrza do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w  zakresie
ustalonym w niniejszej uchwale;

5} lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 mz2, a w wypadku jednoosobowego



gospodarstwa domowego 10 mz, przy czym moze by¢ to lokal o obnizonym standardzie;

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal polozony na terenie Gminy, wyposazony
w co najmniej takie urzadzenia techmczne, W jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychezas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychezas uzywanym. Warunek ten uznaje si¢ za
spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m® powierzchni Iaczne] pokot,
a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m’ tej powierzchni;

7y lokalu docclowym — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony;

8) lokalu — nalezy przez to rozumieé zardwno fokal mieszkalny stanowigcy wihasno$¢ Gminy,
loka! pozyskany, jak tez lokal bedacy pracownig, stuzacy tworcom do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki;

9) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wynajety przez Gming od
innego whascicicla w cclu podnajeeia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
7z mieszkaniowego zasobu Gminy;

10) choszezenskiej wspélnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogoél mieszkancow
Gminy Choszezno,

11) ustawie — nalezy przez to rozumicé ustawg 7 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
7, pdZnicjszymi zmianami);

12) wierzycielu — nalezy przez to rozumieé wladciciela lokalu, wspoinajemee, zarzadce,
7 powddztwa ktorych orzeczona zostata eksmisja osoby z prawem do otrzymania od Gminy lokalu
socjalnego;

13) osobie pozostajacej w odosobnieniu — nalezy przez to rozumieé osobe odbywajacg karg
pozbawienia wolnosci, aresztu, przebywajaca pod opicka w zaktadach zamknigtych itp., ktéra w
zwigzku 7. trwajacym odosobnieniem nie moze zasiedli¢ lokalu.

§ 3. 1. Lokale wehodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy sa wynajmowane wylacznie
osobom petnoletnim — cztonkom choszezefiskiej wspélnoty samorzadowej, ktére spelniajg warunki
i kryteria okre$lone w niniejszej uchwale. Wymog pelnoletnogei nie dotyczy o0séb wstgpujgeych
w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Wynajecie lokalu osobie nie bedacej cztonkiem choszezenskiej wspdlnoty samorzadowe) nie
dotyczy uzyskania lokalu w drodze zamiany albo lokalu powstalego w wyniku adaptacji
pomieszezenia niemieszkalnego w budynku stanowigcym wlasno§é Gminy na podstawie uzyskanej
wezesniej zgody na przebudowe, wydanej na podstawie odrgbnych przepisow.

3. W przypadkach:

1) wynikajgcych z obowigzkéw natozonych na Gming na podstawie odrebnych przepisdéw lub
wynikajgcych ze zwyczajow miedzynarodowych, albo;

2) zwiazanych z wykonywaniem pracy szezegolnie waznej dla Gminy lub innej sytuacji
podyklowanej uzasadnionym interesem Gminy, zgode na wynajecie lokalu mieszkalnego na czas
oznaczony lub nieoznaczony wydaje Burmistrz po zasiegnicciu opinii  Rady Miejskiej
w Choszcznie.

4. Lokale wehodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ za zgody Burmistrza
wynajmowane na pracownie stuzace tworcom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sziuki.

§ 4. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czed¢ lokali z przeznaczeniem do
wynajmu jako lokale socjalne.
2. Liczba wydzielonych lokali socjalnych powinna w miarg mozliwosci odpowiadaé biezacym



potrzebom.

3. Lokale socjalne moga by¢ przedmiotem zamiany na zasadach okreslonych w rozdziale 10.

4. 7. zasobu mieszkaniowego Gminy wyselekcjonowano lokale socjalne a ich spis znajduje sig
w § 16 Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Choszezno na
lata 2007-2011.

§ 5. 1. Przedmiotem najmu lokali z wyjatkiem lokali socjalnych oraz lokali uzyskanych
w drodze zamiany powinny by¢ lokale samodzielne w rozumieniu przepisow zawartych w art. 2
ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o whasnosei lokali (Dz. U. 2 2000 r. Nr 80, poz. 903 7z pozn.
Zm}).

2. Lokale ze wspotuzywalnoscia pomieszeze (kuchnie, przedpokoje, ustepy, fazienki)
podzielone odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktérych czg$¢ zostata uwolniona od praw i rzeczy,
powinny byé w uzasadnionych przypadkach scalane w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszeza sie ponowny wynajem uwolnionej czgéei lokalu, jezeli scalenie lokalu ze wzgledu
na potrzeby mieszkaniowe jest spolecznie nieuzasadnione.

§ 6. 1. Umowy najmu lokali docelowych i zamiennych zawiera 8i¢ na ¢zas nieoznaczony
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony Zada najemeca, albo gdy lokal zamienny przydziela
sie na czas remontu lub na czas niezbgdny do wykonania przez wynajmujaccgo koniecznej
naprawy, to umowe najmu zawiera sig na czas nie dluzszy niz rok.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera sig na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata.
Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w nicj czasu przediuzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig w sytuacji uzasadniajacej zawarcie lakie]

UMowy.

3. Jezeli najemea lokalu socjalnego utracit prawo do przediuzenia umowy najmu na zajmowany
lokal, Burmistrz, na jego wniosek, w uzasadnionych przypadkach moze przekwalifikowac
zajmowany lokal socjalny na docelowy i wyrazi¢ zgode na zawarcic UMOWY najmu na czas
nieoznaczony.

4. W przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 3 wykresla si¢ przekwalilikowany lokal
socjalny z rejestru, a osobg, z ktora zawarta zostala umowa na czas nieoznaczony, jezeli oczekiwala
na przydziat lokalu docelowego - z listy 0s6b uprawnionych do przydzialu lokali.

5. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz okreslony
w umowie najmu z wilascicielem.

6. W okresie trwania najmu i podnajmu lokali strony umowy obowigzane sg informowacé si¢
nawzajem na piémie o kazdej zmianic adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowiazku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym albo za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru i nie odebrang, uwaza sig za dorgezona.

§ 7. 1. W razie $mierci najemey, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore stale
zamieszkiwaly 7 najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci wstgpuja w stosunek najmu lokalu
Z Mocy prawa.

2. Burmistrz po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego ustala krag 0s6b uprawnionych,
ktére zamieszkiwaty stale z najemea do chwili jego émierci i zawiadamia je o wstapieniu w ogol
praw i obowigzkow, jakie przystugiwaly zmarlemu najemcy.

§ 8. 1. Przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w przypadku przypisania takowych do lokalu.
2. Pomieszczenia przynalezne, a w szczegolnosei piwnica, komorka, garaz moga by¢ polozone



w budynku lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.
3. Jedno pomieszezenie przynalezne przeznaczone na cele skladowania opatu zwigzane
z uzywaniem lokalu przydziela si¢ nicodplatnie.

§ 9. 1. Lokale oddawane w najem, z wyjatkicm lokali bedacych przedmiotem zamiany
powinny nadawac si¢ do uzytku, by¢ odnowione 1 wyposazone w instalacje 1 urzadzenia technicznie
nadajgce si¢ do uzywania.

2. Przekazanie lokalu w najem nastepuje protokolarnie. W protokole zdawczo - odbiorczym
wynajmujacy i najemca okre$laja kategorie lokalu (w rozumieniu przepisdéw okreslajgeych zasady
ustalania czynszu w lokalach tworzacych mieszkanmiowy zasob Gminy), ilo$é, stan techniczny
i stopien zuzycia poszezegoinych elementéw wykoficzenia 1 wyposazenia w dniu przyjecia lokalu
do uzytkowania.

3. Dopuszcza sig za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego fub zamicnnego
w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje i urzadzenia
techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym z wynajmujgcym lokal ulepszyd,
zalozy¢ w nim nowe instalacje lub wyposazy¢ w inne urzadzenia pod warunkiem, ze prace te nic
naruszg elementow konstrukeyjnych budynku albo stanu posiadania w lokalach sasiednich i bedg
wykonane zgodnie z przepisami. W takim przypadku wynajmujaey przekazuje najemcy lokal do
uzywania z protokolarnym opisem stanu faktycznego w dniu przyjecia lokalu, a sposéb i zakres
rozliczen z tytulu prac wykonanych przez najemee ustali w umowie.

4. W okresie trwania najmu wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania
istniejacych instalacji 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie
z wody, paliw gazowych 1 cieklych, ciepta, energii elekirycznej, dZzwigdw osobowych oraz innych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okre$lone odrebnymi przepisami
oraz. wykonywac naprawy 1 remonty, o ktorych mowa w art. 6a ustawy.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob roziiczen z tego tytuhu.

§ 10. 1. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszezenia do uzywania, do
ktorych jest uprawniony we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym okreslonym
odrgbnymi przepisami oraz przestrzegac porzadku domowego. Najemea jest takze obowigzany dbad
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsei budynku przeznaczone do wspolnego uzytku
jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku,

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych

1 innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana;

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektryeznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang;

5) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elekirycznej, z wylgczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;



8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu 1 pomieszezen przynaleznych przez:

a) malowanic lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewezych.

3. 7 data przekazania lokalu w uzytkowanie najemca zobowiazany jest oplacaé z gory,
w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca, czynsz najmu oraz zaliczki na dostawy mediow do lokalu,
jezeli platne sy za posrednictwem wynajmujacego, obejmujace w szczegolnosci oplaty za dostawe
gazu, zimncj i cieplej wody uzytkowej, centralne ogrzewanie, odbidr nieczystosci stalych
i ptynnych, windg, domofon, anteng zbiorcza 1 inne zwiazane z uzytkowaniem lokalu.

4. Po zakoficzeniu najmu i opréznieniu lokalu najemea jest obowigzany odnowié lokal i dokonad
w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdcié wynagjmujacemu réwnowarlos$¢ zuzytych
clementow wyposazenia technicznego, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go
najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektdrych clementdéw tego
wyposazenia, przysluguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich warlodcr migdzy stanem
istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza sie wedug
cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia.

5. Wynajmujgey moze zadac usunigceia ulepszets wprowadzonych przez najemeg z naruszeniem §
9 ust. 5 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jeZeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia
zatrzymad za zwrotem ich wartosci uwzgledniajace] stopien zuzycia wedlug stanu na dzien
opréznienta lokalu.

Rozdzial 2
Warunki wynajmowania lokali docelowych

§ 11. 1. O przydzial lokalu docelowego mogg ubicgaé si¢ osoby, ktore speiniajg facznice
nastepujgce warunki:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego na terenic Gminy
Choszezno, a w przypadku matzonkow wymog ten spetniaja oboje;

2) sa mieszkancami Gminy Choszczno (stale zamieszkujq na terenie Gminy Choszczno) przez
okres nie krotszy niz 5 lat;

3) znajdujg si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszkujg w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia pokot
w przeliczeniu na osobg wszystkich oséb uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie
przekracza 5 m2. W przypadku, gdy ubiegajacy si¢ o przydziat lokalu docelowego sa malzonkowie
zamieszkujacy dotychezas w dwoch réznych lokalach na terenie miasta, warunck ten powinien by¢
speiniony w obu lokalach, w przypadku, gdyby oboje zamieszkali w ktérymkolwiek z nich.

b) zamieszkuja w lokalach nie spetniajgcych wymagait dla pomieszczed przeznaczonych na
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

4) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 12;

5) zloza wniosek o przydzial mieszkania.

2. Prawo do wynajmu lokalu docelowego z preferencja punktows maja osoby opuszezajace dom
dziecka, rodzing zastgpeza lub inng placowke opiekuniczo - wychowaweza w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnoscl, jezeli osoby te nie maja mozliwosei powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania



na terenie Gminy Choszezno ani tez w pobliskiej miejscowosci oraz osiagaja dochdd na poziomie
uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu docelowego i w okresie do 3 lat od
usamodzicinienia si¢ ztozg wniosek o przydzial lokalu docelowego. Po tym terminie osoby te moga
ubiegac si¢ o przydzial mieszkania na zasadach ogolnie obowiazujacych.

3. Wynajem lokali z przeznaczeniem na pracownie stuzgce tworcom do prowadzenia
dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki nastgpuje na zasadach ustalonych dla najmu lokali
uzytkowych z wyjatkiem czynszu, ktérego wysoko$é ustala sig wedlug przepiséw okreélajaeych
zasady ustalania czynszu w lokalach tworzacych mieszkaniowy zasdb Gminy.

§ 12. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ o przydzial
mieszkania, uzasadnigjaca oddanie w najem lokalu docelowego na czas nieoznaczony powinna
zawieraé sig w granicach:

1) 100 do 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 do 125% najnizszej emerylury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢é
zwigkszona:

1} 0 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym:
2) o 15% w gospodarstwie domowym 2 - 4 osobowym,;
3) 0 12% w gospodarsiwie domowym 5 osobowym i wigkszym.

3. Za uzasadnione przypadki uznaje sie sytuacje w ktorej faktyczny dochéd rodziny
wnioskodawey pomniejszony zostaje z przyczyn niezaleznych od wnioskodawey (np. przewlekla
choroba, pozar, itp.)

4. Stosownie do przepisow zawartych w art. 3 ust. 3 ustawy z 21 czerwea 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pdZniejszymi zmianami), za dochod
uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztdw ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach
o systemic ubezpieczen spofecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow pielggnacyjnych,
zasitkdw okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadezen pienigznych i $wiadezen
w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 3
Tryb rozpatrywania wnioskéw o wynajem lokali docelowych

§ 13. 1. Wnioski o przydziat lokali docelowych rozpatruje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Wniosek powinien zawiera¢ nastgpujace dane:

1) unmig i nazwisko wnioskodawey oraz oséb zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania;

2) dane eksploatacyjne lokalu, w ktdérym zamieszkuje wnioskodawcea potwierdzone przez
wiasceiciela, zarzadeg Iub administratora oraz dane eksploatacyjne lokalu, w ktorym zamieszkuje
wspolmalzonek wnioskodawcy jezeli zamieszkuje on w innym lokalu;

3} dochéd gospodarstwa domowego wnioskodawey w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku odpowiednio udokumentowany.

3. Termin skiadania wnioskow uplywa 31 sierpnia kazdego roku.

4. Wnioski ztozone po tym terminie bedg rozpatrywane w nastepnym roku tworzenia listy 0sob
uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego.

5. W uzasadnionych przypadkach wniosek ztozony po tym terminie moze by¢ skierowany do
rozpatrzenia przez Spolteczna Komisje Mieszkaniowa.
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§ 14. 1. Projekt listy osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na kolejny rok
opracowuje pracownik ds. gospodarki mieszkaniowej Urzedu Miejskiego na podstawie
zweryfikowanych wnioskéw nowo przyjetych oraz wnioskdw oséb ujetych na prawomocne; liscie,
z ktorymi do 15 wrzesnia nie zostata zawarta umowa najmu lokalu docelowego.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu czy osoby te nadal spelniaja warunki, o ktérych mowa
w§ 1t ust L.

3. Weryfikacj¢ przeprowadza pracownik Urzedu Miejskiego we wrzesniu kazdego roku.

4. Osoby, ktorych wnioski zostaly zweryfikowane pozytywnie, umieszcza sig w projekeie listy
wedlug grup osobowych odpowiadajacych liczbie 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania, w
kolejnosei wynikajacej z ilosci punktéw przyznanych zgodnie z ,Regulaminem przyznawania
punktow majacych wplyw na kolejno$é umieszezenia na lidcie 0sob uprawnionych do przydziatu
lokali mieszkalnych docelowych”, stanowiacym zalacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly. W
przypadku gdy wigeej niz jedno gospodarstwo domowe w danej grupie osobowej uzyska takyg samg
iloé¢ punktow, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa ustali kolejnos$¢ pordwnujge warunki zyciowe
tych 0sob.

5. Jezeli w okresic obowigzywania listy, do dnia zakonczenia weryfikacji, liczba oséb
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania ulegnie zmianie, wnioskodawce na jego wniosek
umieszeza sie na liscie w  grupie osobowej odpowiadajace] aktuvalnej liczbic czlonkow
gospodarstwa domowego.

6. Jezeli w okresie do zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszezone na
liscie oséb uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego wykaze, ze dochody jego sa na
poziomic umozliwiajacym ubieganie si¢ o wynajecie lokalu socjalnego osobg tg, na jej wniosek
skresla si¢ z tej listy i umieszeza ja na lifcie oséb uprawnionych do przydzialu lokalu socjalnego
w odpowiednicj grupie osobowej w kolejnosci wynikajgcej z ilodci punktéw przeliczonych
w zakresie kryteridw, o ktorych mowa w ,,Regulaminie przyznawania punktdw majacych wplyw na
kolejno$é umieszezenia na lidcie os6b uprawnionych do przydziahu lokali socjalnych”, stanowigcym
zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Osobe opuszczajaca Dom Dziecka lub inng placéwke opiekuiczo — wychowawcza, kiora
udokumentowata koniecznosé opuszezenia placowki w zwigzku z usamodzielnieniem sig i speinia
warunki, o ktérych mowa w § 11 ust. 2, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa po zbadaniu, Ze osoba ta
nie ma mozliwodci powrotu do lokalu, w ktérym zamieszkiwala przed przeniesieniem jej do Domu
Dziecka lub do innej placdwki opiekuniczo — wychowawezej przyznaje 200 pkt i umieszeza na
odpowiedniej lidcie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

§ 15. 1. Projekt listy osob uprawnionych do przydziatlu lokalu docelowego poddaje sie
konsultacji spolecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszent oraz poprzez wylozenie do weladu
w Urzedzie Miejskim w Choszeznie przez 30 dni liczae od 15 paZzdziernika w roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy zamieszcza sie informacj¢ o terminie i miejscu sktadania ewentualnych skarg,
wnioskdéw 1 odwolan.

§ 16. 1. Skargi, wnioski i odwolania dotyczace ogloszonego projektu listy przyimuje Urzad
Micjski przez okres 30 dni liczgce od daty wywieszenia listy.

2. Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w ciggu 14 dni
liczac od daty uplywu terminu, o ktérym mowa wust. 1.

3. 7 uwzglednieniem uwag i wnioskow wynikajacych z protokotu Spolecznej Koniisjs
Mieszkaniowej, sporzadza si¢ ostaleczng listg 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego
na dany rok.



4. Lista ostateczna obowiazuje do czasu wejscia w zycie zatwierdzonej listy osob uprawnionych
do przydziahu lokalu docelowego na kolejny rok i w tym czasie nie podlega zadnym zmianom.

5. W terminie 30 dni od daty sporzadzenia listy Burmistrz Choszezna powiadamia
wnioskodawcow o migjscu na liscie w okreslonej grupie osobowe).

Rozdziat 4
Realizacja list oséb uprawnionych do przydziahu lokali docelowych

§ 17. 1. Przydzialy lokali docelowych osobom umieszczonym na ostatecznej liscie 0sob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego, realizuje Burmistrz w kolejnosci umieszezenia na
licie w poszczegdinych grupach osobowych.

2.. Przydziat lokalu mieszkalnego otrzymuja rodziny wedlug kolejnosci na liscie zgodnie
z normami powierzehni okre$lonymi w niniejszej uchwale. W przypadku gdy do przydziatu lokalu
docelowego kwalifikuja sie osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby decyduje
w pierwszej kolejnosei ilosé punktow, a nastgpnie wielkos¢ gospodarstwa domowego.

3. Przed skierowaniem osoby na przydzial lokalu docelowego do zasiedlenia pracownik Urzedu
sprawdzi:

1) ezy osoba ta spelnia warunki zawarte w § 11 ust.1 i w § 12. Jezeli warunki te nie sa spetnione,
osobe te pomija si¢ w kolejnosei przydziatu lokalu do czasu werylikacji;

2) czy osoba ta, jezeli jest najemeca lokalu socjalnego, nic zalega z oplatami za uzywanic lokalu.
W przypadku stwierdzenia zaleglosci osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosei przydzialu lokalu do czasu
uregulowania zaleglodei.

4. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowa¢ si¢ normatywem powierzehni pokot
przypadajgeej na osobg zgloszona do wspdlnego zamieszkania, ktory wynosi:

1) 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 5 m” w gospodarstwic wicloosobowym.

6. Osobie, ktérej Burmistrz wskaze lokal do zasiedlenia przysluguje jedna uzasadniona odmowa
przyjecia wskazanego lokalu.

7. Jezeli osoba ta po raz drugi odmowi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia w danym
roku, skresla si¢ ja z listy.

§ 18. 1. Osobie pelnoletniej opuszezajacej dom dziecka, rodzing zastgpezg lub inng placowke
opiekunczo-wychowawceza, o ktérej mowa w § 14 ust. 7 Burmistrz moze, na jej wniosek
przydzieli¢ lokal docelowy do zasiedlenia poza kolejnoscia w przypadku gdy zostajq spelnione
kryteria dochodowe okreslone w § 12.

2. Jezehi osoba ta odmdwi podpisania umowy najmu na wskazany lokal, bedzie oczekiwac na
przydziat kolejnego lokalu wedtug kolejnosci umieszezenia na liscie.

3. Tlo$¢ lokali docelowych przydzielanych w trybie wymienionym w ust. 1 nie moze w ciagu
roku przekroczy¢ 2 lokali.

§ 19. 1. Osoby, ktérym w trybie przepisoéw § 17 wskazane zostaly lokale do zasiedlenia
powinny w ciggu 7 dni liczac od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Biurze
Choszczenskiego Towarzystwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Choszeznie w celu podpisania umowy
najmu pod rygorem uznania, Ze z przydzialu rezygnuja.



Rozdzial 5
Zasady postgpowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu epuszczonym
przez najemce fub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierei najemey

§ 20. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawiazanic najmu lokalu z pominigeiem zasad,
o ktorych mowa w § 17 ust. 1 z osobami, ktdre:

1) pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemeg, nalezq do kregu oséb wymienionych w art.
691 Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaly z nim przez co najmniej 3 lata albo sq ujgte w umowice
najmu jako osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, jezeli osoby te spelniaja warunek,
o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, z najemea zostala rozwiazana umowa najmu, a lokal nie jest
obeigzony zalegtodciami z tytulu czynszu najmu i oplat niezaleznych.

2) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg albo po jego $mierci, w kit6rego najem nie
wstapily poniewaz, nie nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sg
jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 1. Nr 46, poz. 543 z pozn. zm.), jezeli osoby te
zamieszkiwaly z najemca przez co najmnicj 3 lata albo ujete s3 w umowie najmu, albo
zamieszkiwaty z najemcq co najmniej przez 12 miesigey do chwili $mierci w celu sprawowania
faktycznej opicki i spelniajg warunek, o ktorym mowa w § 11 ust. I pkt 1, lokal nie jest zadtuzony
z tytulu czynszu najmu i oplat niezaleznych, a z najemca, ktory lokal opuscit zostala rozwigzania
umowa najmu,

3) pozostaly w lokalu po $mierei najemcy, albo pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemeg,
sa osobami obcymi w stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze
podnajemey za zgoda wynajmujacego przez co najmniej 3 lata, jezeli osoby te spelniaja warunki,
o ktorych mowa w § 11 ust. 11 § 12, oraz ubiegajg si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy (sq umieszczone na prawomocne] liscie), oplacaja odszkodowanie za uzywanie lokalu,
a lokal nie jest zadtuzony;

4) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrgbnymi tytulami prawnymi, w kiorym czgsé lokalu
objeta tytulem zostala uwolniona, a najemca pozostalej czgéci lokalu ziozyl wniosek o scalenie
lokalu i przyznanie w najem calosci w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych lub w celu
nabycia lokalu po scaleniu na wlasno$é, Warunkiem jest aby najemca ubiegajacy si¢ o scalenic
lokalu nie zalegal z opfatami z tytuha czynszu i oplat niezaleznych, a powierzchnia pokoi po
scaleniu nie odbiegala od normatywu, o ktérym mowa w § 17 ust. 4;

2. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje Burmistrz .

3. Osoby, ktore nie spelniajg warunkéw wymienionych w ust.1 w pkt. 1 do 3, obowigzane sy
lokal opuscié pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z pozwem o eksmisjg z lokalu.

Rozdzial 6
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 21. 1. Burmistrz na zasadach okre§lonych w § 6 ust. 1 zapewnia lokale zamienne osobom,
ktore:

1) zamieszkuja w lokalach polozonych w budynkach stanowiacych wiasnos¢é Gminy,
wymagajacych oproznienia w zwiagzku z konieczno$cia rozbiorki, modernizacji lub remontu
budynku;

2) zamieszkuja w lokalu stanowigcym wiasno$é Gminy, w ktérym rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie diuzej jednak niz na rok;
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3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych oproznienia, o ktérych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach placowek kulturalnych, o$wiatowych,
stuzby zdrowia i pomocy spotecznej podlegtych  Burmistrzowi, ktére po wykonani prac
adaptacyjnych zostang przeznaczone na cele uzytkowe;

5) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podsiawic orzeczenia sadowego lub zawarlej
z Gming ugody;

6) utracily mozliwosé zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski
zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcéw uprawnionych do otrzymania lokali zamiennych oraz wykaz budynkéw
i lokali przeznaczonych do uwolnienia w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 1 do 5 na dany rok
zatwierdza Burmistiz.
W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 decyzje o przyznaniu lokalu zamiennego podejmuje
Burmistrz.

3. Przydzialy lokali zamiennych w danym roku Burmistrz realizuje wedtug potrzeb.

4. Pierwszenstwo przydziatu lokalu zamiennego majag osoby wymienione w ust. 1 pkt 7 oraz
osoby zajmujace lokale, w ktérych wystgpuie zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ
nadzoru budowlanego.

Rozdzial 7
Warunki wynajmewania lokali socjalnych

§ 22. 1. O przydzial lokalu socjalnego moga ubiegaé sie osoby, ktore spelniaja lacznie
nastepujace warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego na terenie Gminy
Choszczno, a w przypadku malzonkéw wymog ten spelniaja oboje;

2) sq mieszkanicami Gminy Choszezno (stale zamieszkuja na terenie Gminy Choszezno) przez
okres nie krotszy niz S lat;

3) wykazuja, ze gospodarstwo domowe osigga dochod, kidry w przeliczeniu na osobg nie
przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50 % najnizszej emerylury w gospodarstwie wicloosobowym.

2. Prawo do wynajmu lokalu socjalnego z preferencjg punktows maja osoby opuszezajace dom
dziecka, rodzing zastgpcza lub inng placowke opiekunczg, w zwigzku z usamodzielnieniem sig,
ktére nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na terenie Gminy
Choszezno ani tez w pobliskicj miejscowosci, wykazg dochdd uprawniajacy je do ubiegania sig
o przydzial lokalu socjalnego oraz zloza w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢ wniosek
o przydzial lokalu socjalnego. Po tym terminie osoby te mogg ubiega¢ si¢ o przydzial lokalu
socjalnego na ogolnych zasadach.

3. O wynajem lokalu socjalnego mogg ubiegaé si¢ osoby uprawnione do przydziatlu lokalu
socjalnego z mocy wyroku sadu, ktorym Gmina ma obowigzek zapewnié lokal socjalny na mocy
art. 14 ustawy, yjgte w rejestrze wnioskdéw o dostarczenie lokalu socjalnego, o ktorym mowa w § 23
ust. 4 - jezeli zwrdcea si¢ do Burmistrza z wnioskiem ¢ przyznanie im takiego lokalu
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Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania wnioskéw o przydzial lokali socjalnych

§ 23. 1. Wnioski w sprawach o przydzial lokali socjalnych rozpatruje Spofeczna Komisja
Mieszkaniowa.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o przydziat lokali socjalnych osobom spetniajacym warunki,
o ktoryeh mowa w § 22 ust.] obowigzuje tryb identyczny jak przy rozpatrywaniu wnioskow
o przydziat lokali docelowych, okredlony w rozdziale 3, w § 13 do 16,

3. Osobe opuszczajaca dom dziecka, rodzing zasigpezg lub inng placéwke opickunczo —
wychowawczg, ktéra udokumentuje  koniecznosé opuszczenia  placowki  w  zwigzku
2 usamodzielnieniem si¢ i spelnia warunki, o ktorych mowa w § 22 ust.2, Burmistrz po zbadaniu, ze
osoba ta nie ma mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym zamieszkiwala przed przeniesieniem jej
do domu dziecka, rodzing zastepeza lub do innej placéwki opiekunczo — wychowawcze], przyznaje
200 pkt i umieszcza ja na odpowiedniej lidcie 0sOb uprawnionych do przydzialu lokalu socjalnego.

4. W sprawach o przydzial lokalu socjalnego, o ktérych mowa w § 22 ust. 3 Burmistrz prowadzi
rejestr wnioskéw o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdziat 9
Realizacja list 0séb uprawnionych do przydzialu lokali socjalnych oraz rzasady
dostarczania lokali socjalnych osebom uprawnionym na mocy wyroku szdn

§ 24. 1. Przydzialy lokali socjalnych osobom umieszezonym na ostatecznej liscic osob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego 2 zastrzezeniem § 27 i § 28 realizuje Burmistrz
w kolejnogci umieszezenia na liscie w poszezegdlnych grupach osobowych.

2. Przydziat lokalu micszkalnego otrzymuja rodziny wedtug kolejnodci na liscie zgodnie
z normami powierzchni okreslonymi w niniejszej uchwale. W przypadku, gdy do przydziatu lokalu
socjalnego kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby decyduje
w pierwszej kolejnosei ilo$é punktow, a nastepnie wiclkos¢ gospodarstwa domowego.

3. Osobe samotna pozostajaca w odosobnieniu pomija si¢ do czasu ustania odosobnienia.

4. Przed wskazaniem osoby do zawarcia umowy najmu na lokal socjalnego do zasiedlenia
nalezy sprawdzi¢ czy osoba ta nadal spetnia warunki, o ktérych mowa w § 22 ust. 1.

5. W przypadku stwierdzenia, ze¢ osoba wybrana nic spefnia warunkow wymienionych w § 22
ust. 1, pomija si¢ ja do czasu weryfikacji.

6. Jezeli dochdd gospodarstwa domowego osoby wskazanej do zasiedlenia lokalu socjalnego jest
na poziomie, o ktorym mowa w § 12, umozliwiajacym jej ubleganie si¢ o przydzial lokalu
docelowego, a liczba punktéw na lifcie socjalnej tej osoby przewyzsza liczbe punktéw osoby
umieszczonej na pierwszym miegjscu listy oséb uprawnionych do przydziatu lokali docelowych w
odpowiedniej grupie osobowej, Burmistrz przenosi taka osobe na listg osob uprawnionych do
przydziatu lokalu docelowego umieszezajace ja na pierwszym miejscu.

7.Wskazany do zasiedlenia tokal socjalny powinien nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
stan techniczny i wyposazenie, a powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy powinna by¢ nie mniejsza mZz 5 m2, a W wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego niz 10 m*
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§ 25. 1. Osobie, ktdrej zostanic wskazany lokal socjalny do zasiedlenia, przystuguje jedna
uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

2. Jezeli osoba ta po raz drugi odmdwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia pomija si¢ ja
w kolejnosci przydziatu w danym roku a w roku nast¢gpnym czas oczekiwania na loka liczy si¢ od
poczatku.

3. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu na lokal docelowy wskazany do zasiedienia
w trybie przepiséw § 24 ust. 6, osobe t¢ skreéla sig z listy.

§ 26. Osoba, ktora przyjeta wskazany do zasiedlenia lokal socjalny powinna w ciagu 7 dni
liczae od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ sig w biurze wynajmujacego w celu podpisania
umowy najmu lokalu socjalnego pod rygorem uznania, ze z przydziatu rezygnuje. Osobe, ktora
jednak bez uzasadnionej przyczyny nie podpisala umowy najmu albo nie zglosita si¢ w
wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla si¢ z listy.

§ 27. 1. Osobie pelnoletniej opuszczajace] dom dziecka, rodzing zastepeza lub inng placdwke
opickunczo — wychowawczg, o ktérej mowa w § 23 ust.3, Burmistrz moze, na jej wniosek
przydzieli¢ lokal socjalny do zasiedlenia poza kolejnoscia.

2. Jezeli osoba ta odmdwi podpisania umowy najmu na wskazany lokal socjalny, bgdvzie
oczekiwa¢ na przydzial wedlug kolejnodcel umieszezenia na liscie.

3. Liczba lokali socjalnych przydzielanych w trybie przepisdéw ust. | nie moze w ¢iagu roku
przekroczyé 2 lokali.

§ 28. 1. Rodzinom bezdomnym (pelnym lub niepelnym) z dzie¢mi do lat 18, ktére w okresic
oczekiwania na przydzial, bedac umieszezonym na prawomocnej liscie 0séb uprawnionych do
przydziatu lokalu socjalnego znajda si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji zyctowej potwierdzonej
wywiadem $rodowiskowym  przeprowadzonym przez Migjsko-Gminny Osérodek Pomocy
Spotecznej, Burmistrz, na ich wniosek wraz z pozytywna opinig Komisji Mieszkaniowej, moze
przydzieli¢ lokal socjalny do zasiedlenia poza kolejnoscia.

2. Jezeli osoba reprezentujgca rodzing, bez uzasadnionej przyczyny nie zglosi sig w biurze
wynajmujgcego celem podpisania umowy najmu lokalu socjalnego w ciggu 7 dni liczge od daty
otrzymania zawiadomienia o przydziale albo odméwi podpisania umowy najmu na wskazany lokal,
to rodzina ta bedzie oczekiwac na przydzial lokalu socjalnego wediug kolejnogei umieszczenia na
lidcie.

3. Liczba lokali socjalnych przydzielonych do zasiedlenia w trybie okreslonym w ust. 1 nie
moze przekroczy¢ w ciggu roku 2 lokali.

§ 29. 1. Wnioski w sprawach o dostarczente lokalu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku
nakazujacym oprozmenie lokalu orzekt o prawie do otrzymania lokalu socjalnego, ujetym
w rejestrze wnioskow, o ktorym mowa w § 23 ust. 4, Burmistrz realizuje zgodnie z nastgpujgeymi
zasadami:

1) Burmistrz przesyta osobie uprawnionej oferte zawarcia umowy najmu na wskazany w niej
odpowiedni pod wzglgdem powierzchni pokoi (pokoju) i nadajacy si¢ do uzywania lokal socjalny
i wzywa t¢ osobg, aby zglosita si¢ w ciggu 7 dni liczac od daty otrzymania oferly w biurze
wynajmujacego, w celu podpisania umowy najmu;

2) o zlozeniu oferty osobie uprawnionej, Burmistrz zawiadamia w tym samym terminie
wierzyciela;

3) o podpisaniu umowy najmu na wskazany w ofercie lokal socjalny, badz o odmowie podpisania
umowy najmu na ten lokal przez osobg uprawniona, Burmistrz powiadomi wierzycicla
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niezwlocznie. W przypadku gdy uprawniona osoba odmowila podpisania umowy najmu na
wskazany lokal socjalny, Burmistrz oczekiwa begdzie w ciagu kolejnych 7 dni liczac od daty
potwierdzenia przyjecia zawiadomienia, na informacje wierzyciela o podjgtej decyzji co do sposobu
dalszego cgzekwowania wykonania wyroku, przy czym egzekucje wyroku wierzyciel powinien
zakofezy¢ w terminie nie diuzszym niz 30 dni od dnia uzyskania klauzuli wykonalnosei, pod
rygorem wskazania przedmiotowego lokalu socjalnego innej osobie uprawnionej;

4) z data zlozenia osobic uprawnionej oferty zawarcia umowy najmu na wskazany w niej lokal
socjalny przyjmuje si¢, Ze Gmina spelniia obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego, o ktorym
mowa w art. 18 ust. 4 ustawy;

5) jezeli wierzyciel nie przesle informacji, o ktérej mowa w pkt 3 albo nie rozpoczuie
postepowania w okresie 30 dni, Burmistrz jest zwolniony z pierwszenstwa przydziatu lokalu
socjalnego tej osobie.

2. Lokal socjalny oferowany osobie uprawnionej do otrzymania lokalu socjalnego powinien
nadawaé sie do zamicszkania ze wzglgdu na wyposazenie 1 stan techniczny, a powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a W
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie mnigjsza niz 10 m”.

3. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwosei rozwigzania sposobu dostarczania lokals
socjalnych osobom uprawnionym, o ktorych mowa w ust. 1 w odmienny sposdb, w formic
stosownego porozumienia pomigdzy Burmistrzem i wierzycielem.

Rozdziat 10
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 30. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane:

1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

3) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a wladcicielami fokali lub domoéw jednorodzinnych.

2. Zgode na zamiang lokali micszkalnych wydaje Burmistrz.

3. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy bedg obciazone zaleglo$ciami z tytulu najmu, wydana zostanic zgoda warunkowa,
a zawarcie umowy najmu nastapi po uregulowaniu dhugu.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta
tego lokalu wydana na pismie, a zawarcic umowy najmu moze nastapi¢ po spelnieniu przez
zainteresowane strony warunkow okre§lonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

5. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wiasnosciowy, ZAWArcic UMOWY Najmu moze
nastapi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci.

§ 31. 1. Wnioski w sprawach o zamiang lokali rozpatruje Burmistrz.

2. Zadaniem Burmistrza jest utatwianie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym najemcom
i osobom, a w szczegonosei:

1) udzielanie informacji o mozliwo$ciach 1 warunkach zamiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) prowadzenic rejestru oséb cheacych zamieni¢ zajmowany lokal na lokal rownorzgdny,
wiekszy lub mniejszy pod wzgledem liczby pokol lub powierzchni uzytkowej, na lokal o wyzsze]
lub nizszej kategorii wartosci uzytkowej, na lokal o nizszym czynszu oraz rejestru 0sob
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ubiegajacych sig o umorzenie zaleglo$ci czynszowych pod warunkiem zamiany na lokal o nizszym
CZYNSZU;

3) wskazywanic 0sob chetnych do zamiany lokali, a w szczegolno$ei osdb z mozliwoscig
umorzenia czynszu W zamian za zobowigzanie do zamiany mieszkania;

4) inicjowanie zamiany lokali, a zwlaszcza 7 przyczyn ckonomicznych, w celu sprzedazy badz
w celu poprawy warunkow mieszkaniowych.

§ 32. 1. Dopuszcza sig dokonywanie zamiany lokali z inicjatywy Burmistrza, dotyczacych
wylacznie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, polegajacych na
przeprowadzeniu najemey ,,z urzedu” za jego zgoda albo na jego wniosek do lokalu uwolnionego
w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego fokalu do dyspozycji Gminy.

2. Osoby i rodziny (petne lub niepelne) z dzieémi do lat 16 zamieszkujace w lokalach socjalnych
o niskim standardzie wyposazenia, wymagajgce poprawy warunkow mieszkaniowych ze wzgledu
na stan zdrowia, wiek lub niepelnosprawnos¢, a takze osoby, ktore ze wzgledu na powigkszenie si¢
rodziny wymagaja przekwatcrowania do lokalu o wigksze] powierzehni mieszkalnej, jezeli nadal
spelniajg warunek. o ktérym mowa w § 22 ust. 1 pkt 3 oraz uwolniony lokal przekaza do dyspozyeji
Gminy moga byé z urzedu” za ich zgoda wyrazona na piSmie, przekwaterowane do lokalu
socjalnego poprawiajgcego warunki lokalowe.

3 Wnioski o zamiang lokali ,,z urzedu” przygotowuje Burmistrz:

1) na wniosek najemcy, ktoremu stan zdrowia albo stopien niepelnosprawnosci utrudnia
korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu polozenia lokalu w budynku, 2
powodu braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;

2) w celu uwolnienia lokalu socjalnego w przypadku, gdy ustaly warunki uzasadniajace Zawarcic
umowy najmu lokalu socjalnego na nasigpny okres;

3) w celu przyépieszenia uwolnienia lokalu docelowego w przypadku gdy najemca utracit tytul
prawny do lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, a wykonanie wyroku nie moze nastapic
z powodow wynikajacych z przepisow ustawy;

4) w celu sprzedazy lokalu polozonego w budynku, w ktorym czgsé lokali zostala sprzedana,
a najemca nie jest zainteresowany jego kupnem;

5) w przypadku uzyskania opinii technicznej o koniecznodci rozbiorki z uwagi na wysoki stopien
zniszezenia substancji budynku;

6) w innych uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

4, Zgode na zamiang lokali ,,z urzgdu” wydaje Burmistrz.

Rozdziat 11
Komisja Mieszkaniowa

§ 33. 1. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznym powolywanym przez
Burmistrza w celu wspdtdziatania z nim w zakresie prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. Zadaniem Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] jest sprawowanie nadzoru i kontroli nad
tworzeniem list i wykazow osdb uprawnionych do przydziahu lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy, rozpatrywanie skarg, wnioskow 1 odwotan od projektow list osOb uprawnionych do
przydziatu lokali, a takze opiniowanie innych spraw w zakresie przewidzianym w niniejsze]
uchwale.
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§ 34. Komisja Mieszkaniowa dziata w skladzie pigcioosobowym. W sklad Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej wchodza: jeden przedstawiciel Urzedu Miejskiego, jeden przedstawiciel Miejsko -
Gminnego Oérodka Pomocy Spolecznej, jeden przedstawiciel Rady Miejskiej i dwdoch
przedstawicieli wynajmujacego. Komisja Mieszkaniowa moze pracowaé w niepelnym skladzie nie
mmniejszym jednak niz trzyosobowym.

Rozdziat 12
Zasady najmu szczegolnego

§ 35. 1. Burmistrz moze, na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajace} odpowiednie
uprawnienia, zaopiniowany pozytywnie przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa, przekazac w
najem na czas oznaczony lub nieoznaczony odpowiedni pod wzgledem powierzchni lokal
mieszkalny wraz 7z pomieszczeniami przynaleznymi, na prowadzenie rodzinnego domu dziecka,
rodzinnego domu pomocy lub innej podobnej placowki.

2. Najemca lokalu, ktéremu przydziclony zostal lokal na prowadzenie placowki wskazanej w
ust. 1, oplaca czynsz najmu w wysokosci ustalonej dla lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowcgo zasobu Gminy oraz oplaty niezalezne platne za posrednictwem wynajmujacego.

§ 36. Osobom zamierzajgcym osiedli¢ sie na terenie Gminy Choszczno, a zwlaszcza Polakom
powracajacym do kraju w ramach repaftriacyi, na podstawie zezwolenia wydanego w trybie
odrebnych przepiséw, a takze w oparciu o uzgodnienia wynikajace z porozumien rzadowych lokal
przyznawany jest w nastgpujacym trybie:

1) Rada Miejska uchwata wyraza zgode na wynajgcie lokaly;
2) Burmistrz przekazuje uchwale do realizacji wynajmujgcemu 1 wyraza zgodg¢ na zawarcie
umowy najmu na lokal wskazany do zasiedlema.

§ 37. Osobom szczegdlnie waznym dla Gminy, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 2 lokale
mieszkalne przyznaje si¢ w trybie okreslonym w § 36.

§ 38. W przypadku posiadania przez Gming pomieszezen niemieszkalnych w budynku
stanowigcym 100% wtasnosci Gminy, Burmistrz moze z pominigciem przepiséw, o ktorych mowa
w § 17 ust. 1 1w § 24 zawrze¢ umowe najmu tych pomieszezen w celu ich adaptacji, przebudowy
lub nadbudowy na lokal mieszkalny z innymi osobami w przypadku braku zainteresowania osob
ujetych na prawomocnych listach.

Rozdziat 13
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgeej 80 m’
§ 39. 1. Lokale o powierzehni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga by¢ oddane w najem:

1) za zaplatg czynszu wedlug stawki wylonionej w drodze przetargu publicznego, po
zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych ujetych na liscie oséb uprawnionych do przydzialu
lokalu docelowego oraz rodzin zamieszkujgcych w budynkach przeznaczonych do uwolnienia;

2) w celu prowadzenia placowek wskazanych w § 35 ust. 1. '

2. W przypadku wynajmowania lokalu w sposob okreslony w ust. 1 pkt 1, stawka wywolawceza
czynszu powinna by¢ okreslona na poziomie $redniorocznych kosztow zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy, nie powinna jednak przekroczy¢ 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktorej
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mowa w art. 9 ust. 8 ustawy.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust, 1 pkt 2 zasady najmu okresla § 35.

§ 40. 1. Zgode na przeznaczenie lokalu do wynajmu w trybie okre$lonym w § 39 ust. 1 pkt 1
wydaje oraz stawkeg wywolawceza zatwierdza Burmistrz na wniosek wynajmujgcego.
2. Postepowanie przetargowe przeprowadza wynajmujacy.

§ 41. 1. Umowg najmu z osoba wygrywajaca przetarg zawiera sie na czas nieoznaczony

2. Najemca oprdez czynszu obowigzany jest uiszezaé oplaty niczalezne, jeZeli sq wnoszone za
posrednictwem wynajmujgeego.

3. Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkicm oplat niezaleznych moze by¢
dokonana po uptywie 12 miesigey, liczae od daty podpisana umowy najmu.

Rozdzial 14
Postanowienia koiicowe

§ 42. 1. Wzory umdw najmu lokali docelowego i socjalnego oraz wzdr protokotu zdawezo -
odbiorczego ustala wynajmujacy.

§ 43. 1. W sprawach rozwigzywania umow najmu lokali wynajmujacy obowiazany jest
wspoldziata¢ z Gminag.

2. Jezeli najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub podnajemcy
lokalu pozyskanego przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej
miejscowosel, ktéry moze uzywaé, o ile lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego, wynajmujgey wypowiada stosunek najmu dotychezas zajmowanego lokalu w trybie

przepisow art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy.

§ 44. Regulaminy przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejnos¢ umieszezenia na
liscie osob uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych oraz lokali socjalnych
stanowig zataczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaly. :

§ 45. W zakresie nie uregulowanym w niniejszej uchwale stosuje sig przepisy ustawy oraz
przepisy Kodeksu cywilnego. :

§ 46. Traci moc uchwata Nr XXXV/359/2001 Rady Miejskicj w Choszeznie z dnia 28 grudnia
2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy.
§ 47. Wykonywanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choszezna.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 14 dnt od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

W uchwale Nr XXXV/359/2001 Rady Migjskiej w Choszcznie z dnia 28 grudnia 2001 1. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy nalezato
wprowadzi¢ zmiany wynikajace z przepisw ustawy =z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Nr 281, poz. 2783) oraz ustawy 7 dnia 22 grudnia 2004 roku o smianie ustawy o ochrontie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego {(Dz. U, Nr 281, poz.
2786).

Przedmiotowa uchwata, ustala nowy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem
lokali i spos6b poddania tych spraw kontroli spoteczne) oraz okreéla kryteria oddawania w najem
lokali mieszkalnych.

W zwigzku 7z licznymi zmianami wymicnionyni wyzej, potrzeby wprowadzenia nowych
uregulowan a takze ze zdobytych doswiadezen przy stosowaniu obecnej uchwaty, koniecznym
stato sic wprowadzenie nowych zasad.




REGULAMIN

Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XII1/168/2007
Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 27 listopada 2007 r.

przyznawania punk{éw majacych wptyw na kolejnosé umieszezenia na liscie 0sOb uprawnionych
do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych

Lp.

Kryteria

aceny

Opis sytuacji

punktacja

uwagi

dochod czlonkow

rodzinie wieloosobowej wynosi:

sytuacji bylowej
1) zamieszkiwanie w lokaly w charakterze Dane potwierdza najemnca
czionka rtodziny, w ktdrym powierzchnia lokalu, wiasciciel lokalu lub
przypadajaca na osobg uprawniong wynost: zarzadea
a) do3m’ 30
b) ed 3,1 m*do 4 m’ 20
¢) od 4,1 m*do 5 m® 15
2) zamieszkanie w lokalu: Potwierdzeniem jest umowa
a) w charakterze podnajemcy catego lokalu 10 najmu
by w charakterze podnajemcy czgsci lokalu
15
3) osoba bezdomna {samotua), przebywajaca 30 Za osobeg lub rodzing
w schronisku, noclegowni, hotelu, oérodku bezdomng uwaza si¢ tylko
lub innym migjscu, taka, ktéra z réznych
powoddw utracita prawo do
k. Warunki 4) rodzina bezdomna (pelna lub niepelna) 50 zamieszkiwania w tokalu
mieszkaniowe w | przebywajaca  w  schronisku  noclegowni, mieszkalnym, nie jest
dotychczasowym | hotelu, osrodku lub innym migjscu nigdzic zameldowana, a jej
miejscu zamieszkania bezdomno$é jest
potwierdzona wywiadem
srodowiskowym
3} zamieszkiwanie w lokalu wspdlnie 2z 1 Wymagane sa:
bylym matzonkiem potwierdzenie zamieszkania
i wyrok sadowy
6) zamieszkiwanie w lokalu, w kiorym:
a) brak instalacji wodociagowej
b) brak instalacji kanalizacyjnej 10
¢) brak instalacji gazowej 10
d) nie ma tazienki 5
¢) ustep poza lokalem 5
7} zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym 10
sie na staly pobyt ludei 50
1y za kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
wychowywane przez wnioskodawce
2. Stan rodziny oraz  |2) dochéd w przeliczeniu na osobg w

I8




(%)

6.

0 -

Choroba  powinna  by¢
potwierdzona orzeczeniem
lekarskiej  fub
zadwiadczeniem lekarskim

przydziafu mieszkalnego

gospodarstwa a) do 50% najnizszej emerylury
domowego b) od 51 % do 40% najnizszej emerylury 20
wnioskodawey ¢) od 106% do 125% najnizszej emerytury 10
3) dochéd osoby samotnej wynosi:
a) od 100% do 130% najnizsze] emerytury 30
b) od 131% do 155% najnizszej emerytury 20
¢) od 156% do 175% najnizszej cmerylury 10
1) choroby przewlekie (nowotwdr, ATDS, 30
nosiciel wirusa HIV)
Stan zdrowia komisii
whioskodawey  lub | 2) choroby psychiczne 25
os6b zgloszonych do
wspoinego 3) niepelnosprawno$é wymagajaca opieki 20
zamieszkiwania osab drugich
4) choroby zakazne 20
| 5} inne choroby i0
UWAGA za poszczegolne schorzenia w rodzinie punktow sig nie sumuje
Zamieszkiwanie w warunkach spolecanie 30
Stosunki spoteczne w | patologicznych:  przemoc, awanturnictwo,
dotychczasowym zngcanie fizyczne i psychiczne oraz inne
miejscu zamieszkania | odchylenia patologiczne
Wychowankowic Whioskodawca, ktory w okresie do 3 lfat od 200
placéwek daty zlozenia wniosku opuscit placowke
opickuficzych opiekuiiczo-wychowawcza 2 wrzgledu na
osiggniecie pelnoletnodci
Za kazdy peiny rok oczekiwania na
Okres oczekiwania | prawomacnej lisci os6b uprawnionych do 5

Sytuacje patologiczne
wymagaja
udokumentowania (wyrok
sadowy, obdukcja,
informacja z Poligji,
wywiad $rodowiskowy)
Informacja placoéwki
opiekuitczo-wychowawcze]
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REGULAMIN

Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XIII/168/2007 r.
Rady Migjskiej w Choszeznie

z dnia 27 listopada 2007 r.

przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$é umieszezenia na liscie osdb uprawnionych
do przydziatu lokali socjalnych

Lp.

Stan rodziny oraz
dochdd cztonkow

wychowywane przez wnioskodawce

2} dochad w przeliczeniu na osobg w
rodzinie wielonsobowej wynosi:

Kryteria oceny | Opis sytuacii punktacia |uwagi
sytuacji bytowej
1} zamieszkiwanie w lokalu w charakierze Dane potwierdza najemca
czlonka rodziny, w ktoérym powierzchnia lokalu, wiadciciel lokalu
przypadajaca na osobg uprawniona wynosi: lub zarzadca
a} do3 m?
B od 3,1 m*do 4 m? 30
¢) od4,1 m*do5m® 20
15
2} zamieszkanie w lokalu:
a) w charakierze podnajemcy calego lokalu 10
b} w charakterze podnajemcy czgéel fokalu 5
3) osoba bezdomna {samotna), 30 Za osobg lub rodzing
Warunki przebywajaca w schronisku, noclegowni, bezdomna uwaza sig tylko
mieszkaniowe w | hotelu, odrodku lub imnym miejscu, taka, ktéra z rozaych
dotychezasowym _ powoddw utracita prawo do
miejscu zamieszkania|4) rodzina bezdomna {petna lub niepetna) 50 zamieszkiwania w lokalu
przebywajaca w schronisku noctegowni, mieszkalnym, nie jest
hotetu, odrodku lub innym miejscu nigdzie zameldowana, a jej
bezdomitogd jest
potwierdzona wywiadem
srodowiskowym
5) zamieszkiwanie w lokalu wspodlnie z 10 Wymagane sa:
bylym malzonkiem potwierdzenie
zamieszkania i wyrok
sadowy
6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:
a) brak instalacji wodociagowej 10
b) brak instalacji kanalizacyjnej 10
¢} brak instalacjt gazowe;j 5
d) nie ma lazienki 5
e) ustep poza lokatem 10
7} zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym 50
sie na staly pobyt ludzi
I} za kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
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gospodarstwa a) do 30 % najnizszej emerytury 30
domowego bod 31 % do 40% najnizszej] emerytury 20
wnioskodawcy c) od 41% do 50% najnizszej emerytury 10
3) dochdd osoby samotnej wynosi:
a} do 60% najnizszej emerytury 30
b} od 61% do 80% najnizszej emerytury 20
¢) od 81% do 100% najnizszej emerytury 10
1) choroby przewlekte (nowotwor, AIDS, 30 Choroba  powinna  by¢
posiciel wirusa HIV) potwierdzona orzeczeniem

3. Stan zdrowia komisji  lekarskiej  lub
wnioskodawey  lub|2) choroby psychiczne 25 zaswiadczeniem lekarskim
osob zgloszonych do
wspolnego 3) niepelnosprawno$¢ wymagajaca opieki 20
zamieszkiwania 0s6b drugich

4) choroby zakaZne 20
5) inne choroby 10
UWAGA za poszezegalne schorzenia w rodzinie punktow sig nie sumuje
Zamieszkiwanie w warunkach spolecznie 50 Sytuacje patologiczne

4. Stosunki spoteczne wi patologicznych: przemac, awanturnictwo, wymagajg
dotychczasowym znecanie fizyczae i psychiczne oraz inne udokumentowania (wyrok
miejscu zamieszkania | odchylenia patologiczne) sadowy, obdukeja,

informacja z Poligji,
wywiad $rodowiskowy)

5. Wychowankowie Wnioskodawca, ktéry w okresie do 3 lat od 200 Informacja placowki
placdwek daty zlozenia wniosku opuscit placéwke opickunczo-wychowawczej
opiekuniczych opiekunczo-wychowaweza ze wzglgdu na

osiagnigcie pelnoletnodcei
Za kazdy pelny rok oczekiwania na
prawomocne] lisci oséb uprawnionych do
przydzialy mieszkalnego:
6. Okres oczekiwania  [a) do 3 lat
b) powyze] 3 do 5 lat 50
¢) powyzej 5 lat 30
10
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