Uchwala Nr XXXI1I/ 407/09
Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 3 grudnia 2009 roku

w sprawie utworzenia jednostki budzetowej pod nazwa Choszczenski Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych oraz nadania jej Statutu

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 9 lit h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze¢ zmianami) i art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 30
czerwea 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami) oraz
art. 189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 ze zmianami) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Utworzy¢ z dniem 1 stycznia 2010 r. jednostke budzetows pod nazwa Choszczenski Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych.
§ 2. Jednostce nadaje sig Statut w brzmieniu jak w zataczniku do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna

- § 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Zalacznik

do Uchwatly Nr XXXII/407/09
Rady Miejskiej w Choszcznie
7 dnia 3 grudnia 2009 r.

STATUT

Rozdzial 1
Podstawa prawna dzialania

§ 1. Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych, zwany dalej ChZNK, dziala na
podstawie przepisow:
1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.), zwang w treSci statutu ustawg o samorzadzie gminnym;
2) ustawy z dnia 30 czerwca 2005 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104
ze zm.), zwang w treSci statutu ustawg o finansach publicznych;
3) rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie gospodarki finansowej
jednostek budzetowych, zakladow budzetowych i gospodarstw pomocniczych oraz trybu
postepowania przy przeksztatcaniu w inng forme organizacyjno-prawna (Dz. U. z 2006 r. Nr 116,
poz. 783),
4) rozporzadzenic Ministra Finanséw z dnia 28 lipca 2006 r. w sprawie szczegélowych zasad
rachunkowoécei oraz plandéw kont dla budZetu panstwa, budZetéw jednostek samorzadu
terytorialnego oraz niektoérych jednostek sektora finansow publicznych (Dz. U. Z 2006 r. Nr 142,
poz. 1020),
5) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 ©
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), zwana w tresci statutu
ustawg o ochronie praw lokatoréw;
6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603 z pdzn. zm.), zwang w tresci statutu ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
7) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. Z 1997 r. Nr 9, poz. 43 z¢
zm.), zwang w tre$ci statutu ustawa o gospodarce komunalnej;
8) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. Z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.),
zwang w tresci statutu ustawa o whasnoécei lokali;
9) postanowief niniejszego statutu.

Rozdzial 11
Postanowienia ogolne

§ 2. 1. ChZNK jest samodzielna, wydziclong organizacyjnic gminng jednostka budzetowa w
rozumieniu przepisow ustawy o finansach publicznych.
2. Siedziba ChZNK znajduje sie w Choszeznie, przy ul. Wolnoéci 24.
3. Terenem dzialania ChZNK jest Gmina Choszczno.
4, Mienie do realizacji zadan statutowych ChZNK zostanie przekazane protokotem zdawczo-
odbiorczym.
5. Nadzor nad dzialalno$cig ChZNK sprawuje Burmistrz Choszczna.



Rozdzial 111
Przedmiot i zakres dzialania

§ 3. 1. Do zadan ChZNK nalezy :
1) gospodarowanie w granicach zwyklego zarzadu powierzonym zasobem komunalnym Gminy
Choszczno obejmujacym:

a) zasob mieszkaniowy,

b) lokale uzytkowe,

¢) pomieszczenia gospodarcze,
wraz z terenami i urzadzeniami niezbednymi do prawidlowego i racjonalnego korzystania
z tych nieruchomosci, :
2) wykonywanie wobec ww. nieruchomosci czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu
na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Choszczna,
3) realizacja wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choszezno,
4) reprezentowanie gminy Choszczno jako wladciciela lokali i wspétwlasciciela nieruchomoéci
wspolnej we Wspdlnotach Mieszkaniowych,
5) wykonywanie innych zadan powierzonych przez organy Gminy Choszczno z zakresu zarzadu
nieruchomo$ciami komunalnymi.

2. Zadania okreSlone w ust. 1 obejmuja w szczegdlnosci:
1) zarzadzanie zasobem komunalnym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, oraz
ustawy o ochronie praw lokatoréow  stanowiacymi w 100% wlasnoé¢ Gminy Choszczno oraz
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy, :
2) zarzadzanie udziatami w nieruchomosciach zabudowanych, jako wiadciciel wchodzacy w sklad
wspolnot mieszkaniowych -~ i we wspétwlasno§ciach w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami i ustawy o wlasnosci lokali,
3) wykonywanie uprawniefi Gminy Choszczno jako wlaciciela lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
wchodzacych w sktad wspdlnot mieszkaniowych w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali,
4) przygotowanie do zbycia w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomosci
lokalowych bedacych wlasnoscia Gminy Choszczno w oparciu o obwiazujace w tym zakresie
uchwaty Rady Migjskiej w Choszcznie,
5) dokonywanie czynno$ci zmierzajacych do wylonienia najemcow, dzierzawcow lub innych
uzytkownikéw nieruchomo$ci w opairciu o zapisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami , ustawy
o ochronie praw lokatoréw oraz uchwat Rady Miejskiej w Choszcznie,
6) ewidencjonowanie oraz pobieranie przychodéw 1 pozytkéw z nieruchomosci,
7) naliczanie nalezno§ci za nieruchomosei oraz prowadzenie windykacji i egzekucji tych
naleznosci,
8) prowadzenie postepowan w oparciu o ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 233, poz.1665 z p6ézn. zm.) w zakresie wylonienia wykonawcow
robot remontowych dotyczacych zarzadzanego mienia oraz zawieranie uméw w tym zakresie,
9) prowadzenie dokumentacii technicznej zarzadzanych obiektéw oraz zapewnienie prowadzenia
okresowych kontroli stanu technicznego obicktow w terminach i na zasadach wynikajacych
z odrebnych przepisow,
10) planowanie, realizacja remontéw i modernizacji obiektow,
11) przygotowanie projektow aktow prawa micjscowego, uchwal, zarzadzen i o$wiadczen woli
w zakresie polityki mieszkaniowe;j oraz zasad gospodarowania powierzonym mieniem,
12) dokonywanie analiz z zakresu gospodarowania powierzonymi nieruchomoédciami w tym
analizy kosztow utrzymania zasobu, '
13} wystgpowanie w imieniu gminy w post¢powaniu przed sadami powszechnymi i sadami
administracyjnymi w sprawach objgtych zakresem dziatania ChZNK na podstawie pelnomocnictw
udziclonych przez Burmistrza Choszczna.



Rozdzial IV
Gospodarka finansowa

§ 4. 1. ChZNK jest jednostkg budzetowa i dziala na zasadach okreSlonych w ustawie
o finansach publicznych oraz przepisach wykonawczych wydanych na podstawie tej ustawy.

2.
3.

Podstawa gospodarki finansowej jednostki jest roczny plan dochodéw 1 wydatkéw.
Jednostka pokrywa swoje wydatki bezposrednio z budzetu Gminy Choszczno, a pobrane
dochody odprowadza na rachunek budzetu Gminy.

Rozdzial V
Organizacja jednostki

§ 5. 1. Na czele ChZNK stoi Kierownik, ktory kieruje jednostka jednoosobowo i ponosi
odpowiedzialno$¢ za mienie jednostki oraz caloksztalt jej funkcjonowania.

2.

3.

4.

Kierownik zarzadza ChZNK i reprezentuje go na zewnatrz, na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Burmistrza Choszczna.

Kierownik podejmuje decyzje oraz organizuje dziatalno$é we wszystkich sprawach ChZNK
zgodnie z przepisami prawa i w celu wykonywania powierzonych zadan.

Burmistrz Choszezna nawiazuje i rozwiazuje stosunek pracy z Kierownikiem oraz wykonuje
wobec niego wszelkie czynnosci z zakresu prawa pracy.

Regulamin organizacyjny ze schematem organizacyjnych ChZNK, podziatem czynnoci
i odpowiedzialnoéci zatwierdza Burmistrz Choszczna w drodze zarzadzenia na wniosek
Kierownika. ‘

Kierownik wykonuje uprawnienia pracodawcy w stosunku do pracownikéw zatrudnionych
w ChZNK. .

Kierownik moze udzieli¢ pelnomocnictwa pracownikom jednostki w zakresie przez siebie
ustalonym w granicach udzielonego pelnomocnictwa.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§ 6. 1. Kierownik ChZNK ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie postanowien niniejszego
statutu.

2.

Zmiany 1 uzupelnienia do postanowien statutu mogg nastapi¢ w trybie obwiazujacym do

jego uchwalenia.



UZASADNIENIE

Zagadnienia zwiazane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomos$ci sg
kompleksowo uregulowane w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 1. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami). Nalezy jednak zauwazy¢, ze przepisy ww.
ustawy stosuje si¢ tylko do tych zasobdw, ki6re sa wylacznie wlasnoécia gminy. Zgodnie
z zapisami art. 24 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomodciami ,do gminnego zasobu
nieruchomoéci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnoci gminy i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy”.

Stosownie do treéci art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomo$ciami, gminnym
zasobem nieruchomoséci gospodaruje wojt (burmistrz, prezydent miasta). Wykonywanie czynnosci
z zakresu gospodarowania mieniem, o ktérych mowa w art. 23 ust.l moze by¢ powierzane
zarzadcom nieruchomosci z wyltaczeniem zadan polegajacych na:

- zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu,

- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosei w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplatg naleznosci za korzystanie
z nieruchomofdci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uZyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnoéci nieruchomosci przez zasiedzenie,

- sktadaniu wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej dla mieruchomosci gminnych oraz o wpis
w ksigdze wieczyste).

Na mocy postanowien umowy o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosdci zawartej
w dniu 30 czerwca 1998r. Pomiedzy Gming Choszczno a Choszezenskim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0., wigkszo§¢ wyzej wymienionych czynnosci zostato
powierzonych przedmiotowej spotce . W obecnym stanic ChTBS Sp. z 0.0. oprécz wykonywania
zadan z zakresu gospodarowania nieruchomo$ciami komunalnymi sprawuje zarzad nieruchomoscia
wspdlna w ktorej udziaty posiada gmina Choszczno. W takim przypadku dochodzi do taczenia
funkcji reprezentanta wiasciciela lokali komunalnych (gminy) i zarzadcy nieruchomosci
stanowiace] wlasno$é wspdlnoty mieszkaniowej. Laczenie tych funkcji uniemozliwia realizacjg
zasady ochrony intereséw 0s6b na rzecz kitérych spdtka wykonuje czynnosci zarzadzania.

W odniesieniu do nieruchomosci, ktére sa przedmiotem wspdtwlasnosci gminy omdéwione
powyzej regulacje prawne wywodzace si¢ z ustawy o gospodarowaniu nieruchomo$ciami nie maja
zastosowania. O ile gmina Choszczno posiada zawsze 100% udzialu w nieruchomos$ciach
lokalowych o tyle posiadanie przez gmine 100% udziatéw w nieruchomoéciach budynkowych
wystepuje jedynie w 25 przypadkach. Zarzadzanie budynkami bedacymi wspétwlasno$cia gminy
i 0s6b prywatnych podlega ustawie z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnodci lokali (Dz. U. z 2000 1.
Nr 80, poz. 903 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze zmianami).

' Powotana niniejsza uchwata jednostka budzetowa w stosunku do prywatnych wilascicieli
lokali bedzie wystepowala w imieniu i na rzecz wlasciciela — czyli gminy. Wykonywanie funkcji
wiascicielskich przez jednostke budzetowa stanowi najdogodniejszy instrument realizacji zadan
gminy przy zachowaniu pelnej bezpoéredniej kontroli nad dziatalnoécia wspdlnot mieszkaniowych.

Dlatego tez w celu wyeliminowania konfliktu intereséw wystepujacego w podmiocie
dotychczas zarzadzajacym mieniem gminnym oraz uregulowania zaistniatego stanu i dostosowania
go do obowigzujacych przepiséw prawa, zasadnym jest rozwiazanie umowy o zarzadzanie
nieruchomoéciami komunalnymi z ChTBS i w oparciu o art. 189 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoéciami  powierzy¢ zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci podmiotowi
utworzonemu w tym celu tj. Choszezenskiemu Zarzadowi Nieruchomo$ciami Komunalnymi .



