Uchwata Nr XIV/138/2011
Rady Migjskiej w Choszcznie -
z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Choszezno na lata 2012 - 2016.

Na podstawie art. 21 ust.l pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71,
poz. 733 z pdz. zmianami) Rada Miejska w Choszeznie uchwala, co nastepuje:

| §1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 - 2016

stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

- §3.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 01 stycznia 2012 roku.

QNICZ!\CH
Wigiskiej



Zalacznik do Uchwaly Nr XTV/138/2011
- Rady Miejskiej w Choszcznie
. Z dnia 22 grudnia 2011 r.

GMINA CHOSZCZNO

- WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CHOSZCZNO
NA LATA 2012 — 2016



Postanowienia ogélne

§1..

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno na lata
2012 — 2016 obejmuje w szczegdlnosei:

1. Prognoze dotyczaca wielkoéci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z
podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Strukture mieszkaniowego zasobu Gminy. ‘

3. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach. .

7: Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8. Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. '

9. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacig
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

- §2.
Stownik pojgé

Ilekro¢ w programie jest mowa o: :

1/ Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gming Choszczno,

2/ ustawie — nalezy przez to rozumieé vstawg z 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005r., Nr 31, poz. 266
z pdzn. zm.), : = o

3/ Wieloletni program — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno,

4/ zas6b — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Choszczno w rozumieniu ustawy,
5/ lokatorze — nalezy przez to rozumicé najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie
innego tytutu prawnego niz prawo wilasnosci, -

6/ budynku — nalezy przez to rozumieé budynek stanowiacy wlasno$¢ Gminy Choszczno,

7/ lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownig stuzacy twércy do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie kultury
i sztuki; nie jest w rozumienin ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego
pobytu osob, w szczegélnosci znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs, pensjonatdw, hoteli,
doméw wypoczynkowych lub innych budynkach shizacych do celéw turystycznych Iub
wypoczynkowych, ‘

8/ podmiot administrujacy — nalezy przez to rozmie¢ Choszczefiski Zarzad Nieruchomoéei Komunalnych
w Choszcznic, ‘

9/ powierzchni uzytkowej lokaln — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wszystkich pomieszczeni
znajdujacych sie w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,



tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarciym potrzebom lokatora, bez wzglgdu
pa ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnig uzZytkows lokalu nie uwaza sie powierzchni -
balkondéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow,
piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opélru,"

10/ obszar peryferyjny - nalezy przez to rozumieé obszar miasta w sklad, kt6rego wchodza budynki
polozone przy: ul. Kolejowej (Gostyczyn), ul. Fabrycznej 14, ul. Dgbrowszczakéw 31,33 (Korzedo)
oraz budynki posadowione poza obszarem zabudowania wiejskiego (t]. kolonie wigjskie).

Wprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest
tworzenie warunk6éw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;.
Dazenie do jak najpelniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jedynym z priorytetowych celow
dziatadn podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia
usamodzielnienie sie podstawowej komoérki spotecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie, jako jedna
z najdrozszych débr, lokal mieszkalny jest dla przeciginego gospodarstwa domowego trudno
osiggalny, co stawia Gming przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywal W sposéb
zapewniajacy maksymalnie jego wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktérzy tego rzeczywiscie potrzebuja. | ‘

Nalezy bowiem podkreslié, iz jakkolwiek zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym { tekst jednolity: Dz.U. Z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
wszyscy mieszkaficy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote samorzadowa, jednakze z przepisu
art. 4 ustawy wynika, Zze gmina zapewnia lokale socjalne 1 lokale zamienne, a takze zaspokajania
potrzeby mieszkaniowe, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, gospodarstw
domowych o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie od
dochodéw. Przepis ten zakresla zatem granice gospodarowania przez Gmine lokalami wchodzacymi -
w sktad zasobu. :

Konieczne sa zatem zaréwno czymnodci, ktére powoduja zabezpieczenie substancji
budowlanej - zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie
niepogorszonym, jak i przestrzeganie regut zarzadzania i rozporzadzania nieruchomo$ciami oraz
korzystania z nich, ktére pozwola na jak najpelniejsza realizacjg tworzenia warunkéw do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych i rébwnoczesnie sa racjonalne. '

Dla realizacji priorytetu dotyczacego zasobu przewidziano nastepujace dzialania:
" wykorzystywanie i powigkszanie wiasnego zasobu,
utrzymywanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
zaprzestanie zmniejszaniu zasobu, ' ‘ :
pozyskiwanie lokali niezbgdnych do zasiedlenia w zasobach Skarbu Panstwa albo zasobach
prywatnych, zasobach Choszczefiskiego TBS Sp. z 0.0, W zasobach spoldzielczych, na zasadzie
wykupu, wynajmu, uzyczenia, lub partycypacji w kosztach budowy w sposdb okreSlony w
umowach, , :
A budowe budynkéw komunalnych, '
A zarzadzanie zasobem. o

Niniejszy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest programem
wdrazajacym cele, wytyczajacym kierunki i zadania Gminy min. zapewniepia pomocy
mieszkaniowej mieszkancom Choszczna w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Choszczno.

> > >



Rozdziat 1

Prognoza dotyczgca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3.
W 2011 roku liczba mieszkan stanowiacych wlasﬁoéé Gminy wynosita ogélem'439 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 19.183,29 m’. W liczbie tej bylo 117 lokali potoZonych
w budynkach komunalnych o powierzchni uZytkowej 4.759,50 m®, za§ 322 lokali

o powierzchni 14.423,79 m’ wchodzito w sklad wspélnot mieszkaniowych. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w Choszcznie ksztattowata si¢ na poziomie 42,11 m”.

§4.

Na listach i wykazach oséb uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu

Gminy w roku 2012 oczekuje tacznie 68 rodzin, w tym: '

1) na lokale zamienne - 5 rodzin; ) '

2) na lokale socjalne — 43 rodziny, z ktérych : ,,z listy osob uprawnionych do przydziatu lokalu

socjalnego” — 27 rodzin, z wyrokéw sadowych z prawem do lokalu socj alnego — 16 rodzin,

3) na lokale docelowe - 20 rodzin. '

Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu ‘Gminy kazdego roku wzrasta

§rednio o 20 mieszkan, z ktorych: _

1) na lokale socjalne przypada 15 mieszkaf rocznie ( 11 rodzin przybywa rocznie na wykazach
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego oraz 4 wnioski sktadane sa w ciagu roku o
przydziat lokalu socjalnego osobom, ktérym sad w wyroku nakazujacym opréznienie
zajmowanego mieszkania orzekt o prawie do otrzymania Jokalu socjalnego.

2) na lokale docelowe przydzielane osobom o niskich dochodach wg kryteriéw okreSlonych
w uchwale Rady Miejskiej okreSlajacej zasady przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy, przypada okolo 5 rodzin rocznie. o , ‘

Na podstawie danych, o ktérych mowa powyzej oraz przy zatozeniach wynikajqcych

7 zapotrzebowania rocznego, Gmina powinna dysponowaé:

1) w 2012 roku - 68 mieszkaniami do zasiedlenia,
2) w latach nastgpnych kazdego roku o 20 mieszkan wigcej.

§5.

W latach 2007 - 2011 z ,ruchu ludnobci”, z tytulu réinego rodzaju uwolnien lokali
komunalnych, Gmina pozyskata do ponownego zasiedlenia ogélem 32 mieszkania. Mieszkania
te przydzielono 20 osobom oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego i 12 osobom oczekujacych
na przydziat lokalu docelowego. Z powyzszych danych wynika, ze Gmina pozyskuje do zasiedlenia
- z wlasnego zasobu mieszkaniowego §rednio 6 lokali rocznie



§ 6.

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych nastgpuje w wyniku naturalnego ruchu ludnoéci, a takze
podejmowania przez Gming dziatan zmierzajacych do odzyskania mieszkaf. W celu odzyskania
mieszkan, po opuszezeniu lokalu przez najemcg, Gmina nie powinna zawiera¢ umow najmu
7z osobami bliskimi zajmujacymi lokal o powierzchmi przewyzszajacej dwukrotnie normatywna
powierzchnig lokalu, przyjeta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych.
Z pozyskanych z gminnego zasobu mieszkaniowego lokali nastapi wydzielenie puli lokali
socjalnych w drodze Zarzadzenia Burmistrza Choszczna. _

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnoéci jest niskie.. Liczba pozyskiwanych w ten
sposob lokali mieszkalnych w ramach istniejacego ‘zasobu. mieszkaniowego nie zabezpiecza
zapotrzebowania Gminy pa realizowanie naloZonego ustawa ‘obowiazku zapewnienia lokali
socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym
o niskich dochodach. Dlatego tez, w dalszym ciagu bgda podejmowane dziatania w celu odzyskania
jak najwiekszej liczby lokali mieszkalnych polegaj acych w szczegdlnosci

1} kontroli tytutéw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcGw poprzez wizje w terenie
oraz gromadzenie stosownej ewidencji i dokumentacyi, ' '

2)  zintensyfikowaniu dzialah zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postgpowan

sadowych. _
§7.

Z uwzglednieniem danych, o ktérych mowa w § 41§ 5 prognoze zapotrzebowania na lokale
mieszkalne w latach 2012 - 2016 przedstawiono w tabeli nr 1, postugujac sig formula :

Z(p)=(nr +pr)_ur

Z. , - zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w danym roku,

n, - przydziat lokali niezrealizowany w poprzednim roku,

P r - $redni roczny przyrost zapotrzebowania na lokale mieszkalne w roku,
U, - $redni roczny uzysk mieszkaf do zasiedlenia,

Tabela nr 1. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne w latach 2012 - 2016

[Lp.| Rodzaje Potrzeby mieszkaniowe w latach
mieszkan , .
2012 2013 2014 2015 2016
1. |[Zamienne 5 5 5 5 5
2. |Socjalne 43 54 65 76 87
3. ocelowe 20 "~ 25 30 35 40
Razem 68 84 100 116 132

Z tabeli wynika, ze Gmina uwzgledniajac wylacznie uzysk mieszkan do zasiedlenia na bazie
mieszkaniowego zasobu Gminy powinno docelowo dysponowaé w roku 2016 liczba 132 lokali.
PoniewaZ uzysk mieszkan do zasiedlenia w ilo$ci §rednio 6,4 lokali rocznie jest niewystarczajacy w
stosunku do potrzeb, bo zaspokaja je zaledwie w 4,8 % oznacza fo, Ze zachodzi potrzeba
pozyskiwania lokali do zasiedlenia, swhaszeza lokali socjalnych, z innych Zrédet np. w formie
wynajmu od innych wilascicieli, a takze pa bazie wiasnego zasobu poprzez r&znego rodzaju



zamiany. Beda réwniez potrzebne inwestycje mieszkaniowe w szczegolnosci w zakresie budowy
lokali socjaluych. Bedzie tez potrzebna restrukturyzacja obecnego zasobu mieszkaniowego, w
kierunku zwickszania zasobu lokali socjalnych poprzez przekwalifikowania lokali uwolnionych o
niskim standardzie na lokale socjalne albo pozyskiwanie takich lokali w drodze Zzamiany.
Rozwiazywanie problemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w Gminie bedzie wymagato
zatem podejmowania dhugofalowych dziatan oraz znacznych nakladéw na jego realizacje.

§8.

Wobec ustawowo natozonych na Gmine obowiazkéw zabezpieczenia lokali socjalnych,
lokali zamiennych oraz w celu sprostania przynajmniej w stopnin dostatecznym oczekiwaniom
spotecznym w zakresie uzyskania wilasnego mieszkania, Gmina bedzie powieksza¢ wiasny zasob
mieszkaniowy przyjmujac nastepujace kierunki dziataf: :

- nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

- nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszalne,

- adaptacja whasnych budynkéw na cele mieszkaniowe,

- nabywanie budynkéw mieszkalnych - wykoficzonych lub bedacych w trakcie realizacii,

- przeznaczanie terenéw Gminy pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
podmioty, z ktérymi Gmina podejmie wspoélprace,

- pozyskiwanie lokali w zasobach spbidzielni mieszkaniowych przez nabywanie
spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkoéei mieszkaniowego zasobu Gminy Choszezno w latach
2012 —2016. :

Wyszczegélnienie '_ Stan na 30 | lata ,
listopada 2011 x. ™ 3913 2013 | 2014 | 2015 2016

Liczba lokali 398 383 393 395 395 395
docelowych w zasobie ‘ :
Gminy : . :
Liczba lokali 41 61 .62 62 64 66
socjalnych w zasobie 1 .
Gminy ‘ ‘
RAZEM 439 444 455 457 459 461
Zalozenia:

A 2012 vok — sprzedaz 15 lokali docelowych rocznie, pozyskanie 20 lokali socjalnych (
kontenery ), _

2013 rok — pozyskanie 10 lokali docelowych w zasobach ChTBS, pozyskanie 1 lokalu
socjainego ( uzyczenie ), : _ -

2014 rok — pozyskanie 2 lokali docelowych. ( adaptacja pomieszczefi ),

2015 rok — pozyskanie 2 lokali socjalnych { adaptacja pomieszczen ),

2016 rok — pozyskanie 2 lokali socj alnych ( uzyczenie ).

e >



Rozdzial 2.

- Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy

§9. -

Stosownie do informacji zawartej w § 3, mieszkaniowy zaséb Gminy tworzy obecnie 439
lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 19.183,29 m?. Biorac pod uwage okres eksploatacji
budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowy zasob Gminy nie jest zasobem nowym. Tworza go lokale
potozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem, natomiast pozostate lokale polozone sa w
budynkach z lat 50 i 60. Lata budowy jak i wyposazZenic ich w urzadzenia techniczne i instalacje
wskazuja na niska warto§é uzytkows tych lokali.

§ 10

Kryteria warunkujace zaliczenie lokalu mieszkalnego do okreslonej kategorii wartosci
uzytkowej o standardzie podstawowym przedstawiajg, sig nastgpujaco:

1) I kategorie wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale mieszkalne
samodzielne, potozone w budynkach wzniesionych po roku 1980, a takze polozone w
budynkach wzniesionych wczesniej, ktore w wyniku remontu gruntownego zostaly
przebudowane 1 wyposazone w instalacje i urzadzenia odpowiadajace standardowi
wyposazenia lokalu w budynku nowym, eddanym do uzytku po 1980 roku. Posiadaja widna
kuchnie oraz lazienke i wc w jednym lub w osobnym pomieszczeniu. Sa wyposazone w
instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowe; zasilane z sieci miejskiej
lub z kottowni lokalnej. Posiadaja instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna
i gazowa; . ,

2) 11 kategorig wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym tworzg lokale mieszkalne
samodzielne, polozone w budynkach wznoszonych w latach 1965 - 1980, a takze poloZone
w budynkach wzniesionych wczeénie], ktére w wyniku remontu gruntownego zostaty
przebudowane i wyposazone w instalacje i urzadzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia
lokalu potozonego w budynku nowym, oddanym do uzytku w latach 1965 - 1980. Moga miec
widne lub ciemne (bez okien) kuchnie, lazienki i wc w jednym lub w osobnych
pomieszczeniach. Zostaty wyposazone w instalacjg centralnego ogrzewania zasjlana z sieci
miejskiej lub z kottowni lokalnej (bez cieplej wody uzytkowej z sieci) oraz w elekiryczne lub
gazowe podgrzewacze wody uzytkowej. Posiadaja instalacje: elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna i gazowa. Moga posiadaé instalacjq na gaz. butlowy; - ‘

3) I kategorie wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale mieszkalne
samodzielne lub podzielone tytutami prawnymi do fokalu, polozone w budynkach
wzniesionych lub odbudowanych do 1964 roku; moga mieé osobne lub do wspélnego uzytku

~ kuchnie i inne pomieszczenia w mieszkaniu, lazienki z we lub tylko we w mieszkaniu, albo
poza mieszkaniem do wylacznego uZytku lokatora, posiadajg ogrzewanie piecowe,
akumulacyjne lub centralne etazowe oraz elektryczne lub gazowe podgrzewacze wody
uzytkowej a takze instalacje: elekiryczna, wodociagows, ‘kanalizacyjna 1 gazowg (moga
posiada¢ instalacje na gaz butlowy). :

4) IV kategorig wartodci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale socjalne
samodzielne. lub podzielone tytulami prawnymi do lokalu, polozone W budynkach
wzniesionych przed 1945 rokiem typu podmiejskiego lub barakowego usytuowanych
przewaznie na peryferiach miasta, a takze polozone w budynkach, wzniesionych w latach
sze$édziesiatych, tzw. zastepczych. Posiadajg osobne lub wspolnego uzytku kuchoje i inne
pomieszczenia w lokalu. Moga by¢ réwniez jednoizbowe (bez kuchni). Sg bez lazienek, maja



wc w mieszkaniu albo poza mieszkaniem, do wylacznego tub wspdlnego uZytku. Posiadaja,
instalacje: wodociagows i kanalizacyjng lub tylko jedna z nich, albo nie maja, zadnej z tych
instalacii w mieszkaniu, tylko mozliwosé korzystania z wody albo z kanalizacji poza
hieszkaniem, albo ze studni, albo z suchego ustgpu. Sg wyposazone w instalacje elektryczna,
Do tej kategorii zalicza sig rowniez lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczotych
do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny, ujetych w wykazie do uwolnienia, w ktérych
oprézniono, co najmniej jeden lokal.

Na lokale socjalne winny byé przeznaczane lokale o niskim standardzie. W zaleznoéci od
potrzeb zwigzanych z koniecznoscia wywiazywania si¢ przez Gming z zadafl ustawowych jako
lokale socjalne moga byé wynajmowane inne lokale np. docelowe, wechodzace w sklad zasobu.
Cecha odrozniajaca je od pozostalych lokali z zasobu jest czasookres, na ktéry zawierana jest
umowa (czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nie przekraczajaca polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w zasobie). Powyzsze zasady przeznaczenia lokali beda kontynuowane,
. w celu umozliwienia elastycznego i racjonalnego dysponowania zasobem.

§11.

Sfrukturq mieszkaniowego zasobu Gminy pod wzgledem warto$ci uzytkowej lokali
przedstawiono w Tabeli nx 3 ( stan na 30 listopada 2011r.)

Lp,_ﬁ(ategoria wartosci uzytkowej Tlosé Tokali Powierzchnia uiytkowa m?
mieszkania
1. [Lokale kategorii I 26 . 1.283,92
2. Lokale kategorii II 56 2.427,49
3. [Lokale kafegorii 1 | g 3.706,82
4 [Lokale kategorii IV 34 | 10,299
5. [Lokale socjalne 41 1.466,06
Razem - 439 | 19.183,29 m"

Z tabeli nr 3 wynika, ze 71,98 % mieszkaniowego zasobu Gminy tj. 316 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 14.005,82 m? stanowia lokale III i IV kategorii wartoécl
uzytkowej. 41 lokali mieszkalnych o powierzchni 1.466,06 m* co stanowi 9,3 % ogodtn zasobow
wyodrgbnionych zostato, z zasobow zaliczanych do TV kategorii wartosci uzytkowej -
z przeznaczeniem do zasiedlania jako lokale socjalne. Utrzymania w sprawnoéci technicznej tak
duzej liczby lokali mieszkalnych o niskiej warto§ci uzytkowej ma okreSlone konsekwencje
finansowe zaréwno po stronie dochodéw z oplat za wynajem lokali - wpltywy z czynszéw za te
lokale ksztaltujg sie ponizej kosztéw ich utrzymania, jak tez po stronie wydatkow - wymagaja
wiekszych naktadéw na ich eksploatacjg. :




§12.

Wedtug danych ewidencyjnych na 30 listopada 2011, Gmina bylo wlascicielem 16 oraz
wspéGtwiascicielem 106 budynkéw mieszkalnych. Znaczaca iloé¢ budynkéw mieszkalnych
stanowiacych wiasno§é Gminy wybudowano przed 1945 rokiem; a 5 z nich przed 1900 rokiem.
Oznacza to, ze dla wiekszosci budynkéw okres eksploatacii oscyluje wokét 100 lat. Jezeli dodaé
wicloletnie zaniedbania w zakresie wykonywania remontéw tych zasobow z powodu
niedostatecznych naktadéw na ich utrzymanie w sprawnosci technicznej zasoby te sa znacznie
zuzyte techniczne. Przywrocenie wartosci uzytkowej tym zasobom wymagaé bedzie duzych
naktadéw finansowych. Dla czesei tych budynkéw remont kapitalny bedzie juz nieoptacalny. Dane
dotyczace budynkéw i lokali komunalnych z podziatem na okresy uzytkowania przedstawiono w
Tabeli nr 3.

Tabela nr 4. Podziat budynkéw komunalnych z podziatem na czasookres uZzytkowania.

Lp. Rok budowy Okres To§é Liczba lokali | - Powierzch_nig
eksploatacji w| budynkéw mieszkalnych uzytkowa m
latach

1. Przed 1900 ponad 111 5 15 - 586,10

2. 1900-1945 od 66 do 111 75 235 10.230,95

3. 1946-1960 od 51 do 66 6 : 21 914,76

4. 1961-1985 od26do50 | 36 168 7.451,48
azem ' 122 439 . 19.183,29

7 danych przedstawionych w tabeli nr 4 wynika, ze budynki okre§lone w pozycji 112
sa bardzo stare przez co zmacznie wyeksploatowane i stanowig 65,57 % wszystkich budynkow.
Jezeli dodaé wieloletnie zanjedbania w zakresie wykonywania remontéw tych zasobéw z powodu
niedostatecznych nakladéw na ich utrzymanie w sprawnosci technicznej mozna przyjaé, iz caly
zaséb mieszkaniowy jest znacznie zuzyty technicznie. Przywrocenie wartosci uzytkowej tym
zasobom wymagaé bedzie duzych nakladow finansowych, Dla czefci tych budynkéw remont
gruntowny bedzie juz nieoplacalny.



Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan.remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 13.

Potrzeby remontowe okrelane na podstawie stanu technicznego budynkéw i lokali beda
realizowane w ramach &rodkéw przeznaczonych z budzetu gminy na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu w kolejnych latach. ' ' '

Dopuszcza sie mozliwoéé wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione do zawarcia
umowy najmu pod warunkiem zloZenia przez te osoby o$wiadczenia o wykonaniu wymaganego
remonty we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przysztych
roszczeh zwiazanych z poczynionymi naktadami.

W przypadku poprawy standardu lokalu mieszkalnego kosztem powierzchni mieszkalnej
i powstania tylko z tej przyczyny sytuacji nadmiernego zaludnienia, zainteresowana osoba nie ma
mozliwoéci uzyskania od Gminy pomocy mieszkaniowej z tytulu nadmiernego zaludnienia.

§ 14,

Do podstawowego zakresu robét budowlanych naleza: -

- remonty wynikajace z wymogow bezpieczefistwa dla Zycia i zdrowia ludzi,

- docieplanie budynkow, _

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, modemnizacja systemow grzewczych,
- roboty dekarsko-blacharskie, '

- roboty wodno - kanalizacyjne i elekiryczne,

- rewitalizacja zabytkowych elewacii,

- roboty budowlane.

§ 15.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw 1 lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie
podmiotu administrujacego ustalone sa przez ChZNK na podstawie stanu technicznego budynkow
w oparciu ¢ wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ( Dz.U.2010.243.1623 ze zm.) ekspertyzy i nakazy instytucji
zewnetrznych oraz wnioskéw uzytkownikéw lokali. '

§ 16.

W oparciu o zestawienia potrzeb remontowych sporzadzane beda plany robot dostosowane
do érodkéw finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone beda

z zachowaniem nastepujacych priorytetow: : _
A eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich,
A zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow, '
A zachowanic zapobiegawczego charakteru remoniow.



Plan remontéw i modemmizacji budynkéw i lokali gminnych zarzétdzanj(ch przez ChZNK na
lata 2012 - 2016 sporzadzony o analize potrzeb i mozliwosci finansowych:

Tabela ur 5. Potrzeby remontowe w zakresie remontéw lokali, w stosunku do ktorych ChZNK
peini rolg podmiotu administrujacego. ' ' '

ROK

ZAKRES REMONTOW I MODERNIZACJI

PLANOWANY BUDZET
ZADANIA

2012

1/ remonty dachéw — 7 budynkéw

D/ naprawa i przestawienie piecOw — 4 szt

3/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 32 szt

4/ prace konserwacyjne i awarie _ '

5/ remonty wg zalecefi przegladéw rocznych i 5 — letnich
6/ ekspertyzy budowlane — 5 szt

7/ tynki elewacji — remonty — 2 budynki

8/opracowanie dokumentacji — inwentaryzacje — 10
budynkdéw

353 tys.

2013

1/ wymiana stolarki okiennej — 20 szt

2/ naprawy kompleksowe dach6w — 2 szt

3/ zbiorniki bezodptywowe — 1 szt

4/ docieplanie budynkéw — 2 budynki

5/ przeglady roczne — 12 budynk6w

6/ opaski betonowe budynkow — 3 budynki

7/ prace konserwacyjne i awarie -

8/ remonty wg zalech z przegladéw obiektéw rocznych i
5 - letnich

316 tys.

2014

1/ wymiana stolarki okiennej — 30 szt

D/ ocieplenia budynkéw — 2 budynki

3/ prace konserwacyjne i awarie

4/ naprawy kompleksowe dachéw — 1 budynek
5/ przeglady roczne i 5 letnie — 18 budynkow
6/ remonty klatek schodowych — 2 budynki

7/ ekspertyzy budowlane — 2 budynki

8/ prace remontowe wg zalecen przegladéw rocznych i 3
- letnich | : .

332 tys.

2015

1/ wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej — 25 szt
2/ docieplenia budynkow — 1 budynek _

3/ przeglady roczne i 5 — letnie — 18 budynkéw

4/ prace remontowe wg zalecefl z przegladéw rocznych j
5 — letnich ‘ :

5/ wymiana rynien i rur spustowych — 2 budynki
6/ ekspertyzy budowlane — 2 budynki ,
7/ zagospodarowanie teremu wokél budynkéw — 2

budynki

8/ prace konserwacyjne i awarie

307 tys.

2016

1/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 22 szt
2/ remonty klatek schodowych — 3 szt
3/ docieplenia budynkow — 2 szt

305 tys.

Lﬁl/ przeglady roczne i 5 - letnie budynkéw — 18 szt




5/ prace remontowe wg zalecet: z przeglqdéw rocznych

5 — letnich

6/ prace konserwacyjne i awarie
/ ekspertyzy budowlane — 4 szt

8/ naprawy komindw — 8 szt

§17.

 Plan remontéw w budynkach wspolnot mieszkaniowych (udz1a?t gmmy) na lata
2012 — 2016 sporzadzony o analizg potrzeb i mozliwodci ﬁnansowych

Tabela nr 6. Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot m1eszkamowych

ROK

ZAKRES REMONT(jWI MODERNIZACIT

PLANO WANY BUDZET
ZADANIA

2012

1/ przemurowanie komin6w — 6 budynkoéw

2/ remont dachéw — 6 budynkow

3/ remont elewacji — 8 budynkow
4/modernizacja - wszelkich inst. W
— 2 budynki '

5/ izolacja budynkow — 4 budynki

6/ remont klatek schodowych — 2 budynki -
7/ wymiana drzwi do budynku — 4 budynki

‘budynkach

42.674 zt

2013

1/ przemurowania kominéw — 6 budynkéw
2/ remont dachéw — 6 budynkow

3/ remont elewacji — 6 budynk6w

4/ izolacja budynkéw — 3 budynki

5/ wymiana drzwi do budynku — 4 budynki

39.391 zt

2014

1/ przemurowanie kominéw - 4 budynki
2/ remont dachéw — 5 budynkéw

3/ remont clewacji — 4 budynki

4/ wymiana drzwi do budynku — 2 budynki
5/ izolacja budynkéw — 2 budynki

36.108 zl

2015

1/ przemurowanie kominéw — 4 budynki
2/ remont dachéw — 4 budynki

3/ remont elewacji — 4 budynki

4/ wymiana drzwi do budynku — 2 budynki

32.826 zk

2016

1/ przemurowanie komindw — 3 budynki
2/ remont dachéw — 4 budynki

3/ remont elewacji — 3 budynki

4/ remont klatek schodowych — 3 budynki

29.543 74




Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w koléjnych latach

§ 18.

Sprzedaz lokali powinna koncentrowac sig przede wszystkim w tych budynkach, w ktérych
cze$é lokali zostala juz wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowane
struktury whasnoéci. Dlatego tez preferuje sig jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan
znajdujacych sie w budynku, w wyniku czego budynek przestaje by¢ whasnoscia gminy. Zaktada
sie, ze ilo¢ lokali mieszkalnych stanowiacych whasnoéé gminy sukcesywnie bedzie sig zmniej szad
w wyniku prowadzenia preferencyjnej sprzedazy. : ,

Ustala sie, Ze zbycie lokali stanowiacych wlasno$é gminy nastgpuje:

. 4

A poprzez sprzedaz lokalu dotychczasowemu najemcy na zasadach pierwszenstwa,
A w drodze przetargu nieograniczonego.
W przypadku sprzedaZy lokali dotychczasowym najemcom ustala sig dwie formy:
A sprzedaz indywidualng — w budynkach, gdzie sprzedaz jest juz prowadzona,
A sprzedaz zbiorowa - w budynkach w ktérych gmina nie sprzedata dotychezas tokali.

§ 19.

Sprzedaz mieszkaf komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okre§lonych

w ustawach: z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali ( Dz. U. z 2000 . Nr 80, poz. 903 ze

zmianami) i z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zmianami). . .

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz naj emcOw,

_stosowane beda bonifikaty w spos6b okreslony w odrebnej uchwale Rady Micjskiej w Choszcznie

oraz zasady wynikajace z ww. ustaw.

Sprzedaz lokalu w drodze przetargu nieograniczonego bedzie mogia mie¢ miejsce W
przypadku uwolnienia go przez najemcg Tub uzytkownika w budynkach, w ktérych gmina posiada
nie wiecej niz 50 % udziat wiasnosci. ‘

§ 20.
Wykaz lokali przeznaczonych do spfzedaZy na dany rok zatwierdza Burmistrz Choszczna.
Zbywanie lokali komunalnych na rzecz najemcéw bedzie realizowane rowniez w budynkach nie
ujetych na wykazie, na podstawie ztozonego wniosku przez osobg uprawniona ‘

§21.

Wylaczone ze sprzedazy sg budynki i lokale socjalne oraz zamienne -



§22.

Zalozenia dotyczace prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy W trybie
bezprzetargowym w latach 2012 - 2016 przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Plan sprzedazy lokali komunalnych w trybie bezprzetargowym w latach 2012 -2016

Lp.| Wyszczegoln | Wykona | Tlesé mieszkan Sprzedaz w latach Razem
jenie nie w | przezmaczonych sprzedaz
roku | do zbyeia ogélem "y.1) T 29132014 | 2015 | 2016
2011rok '
]
1 |Lokale 18 322 17 15 i5 10 10 67
mieszkalne w '
budynkach
wspélnot
mieszkaniow
ych
2 |Lokalew - 70 12 10 | 16 - - 32
budynkach '
| komunainych

W zaleznoéci od zainteresowania nabywaniem lokali komunalnych na wiasnoéé w drodze
bezprzetargowej przez aktualnych najemcow, dane zawarte w tabeli nr 8 mogg ulega¢ zmianie.




- Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 23.

W lokalach wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wysokosé stawek czynszu
za 1 m? powierzehni uzytkowej lokali ustala si¢ w zalezno$ci od kategorii wartodci nzytkowe]
lokalu, o ktérej mowa w § 10 oraz od ilosci czynnikéw obnizajacych te warto§é, przy czym kryteria
okre§lajace kategorie wartoSci uZytkowej wymienione 'w § 10 traktuje si¢ jako standard
podstawowy.

Wykaz czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wskaZniki
obnizajace stawke czynszu dla lokalu o standardzie podstawowym: : .

Ze wzgledu na polozenie budynku:
A miejscowosci peryferyjne - 10%
Ze wzgledu na polozenie lokaln w budynku:
A lokal pofozony na poddaszu, strychu - 10% '
A lokal potozony w suterenie { podtoga na poziomie lub ponizej terenu ) - 10%
Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne:
‘ A lokal bez pomieszczen higieniczno — sanitarnych (bez we lub tazienki albo z wc lub tazienka
poza lokalem) — 10 % ‘ ‘
A lokal bez instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej (woda lub zlew poza lokalem albo
woda ze studni, szambo) - 10%
A lokal wyposazony w wolnostojacy piec kaflowy - 10%
Ze wzgledu na sposéb korzystania z pomieszczei pomocniczych: ‘
A lokal ze wspSlnymi: kuchnia, przedpokojem, tazienka, we.- 10%
" Og6lny stan techniczny budynku:
A ‘lokal zawilgocony i zagrzybiony (do czasu zakoficzenia rob6t- remontowo -
odgrzybieniowych i izolacyjnych) - 10%

Dla lokali - mieszkalnych zaliczonych do poszczegdlnych kategorii wartoéci uzytkowej
o standardzie podstawowym z podziatem na teren miejski 1 wiejski obowiazuje stawka czynszu
okreslona na dany rok w drodze Zarzadzenia Burmistrza. Powyzsza stawka czynszu, moze by¢
obnizona nie wiecej niz:

1/ dla Tokali zaliczonych do X kategorii wartosci uzytkowej -ol czynnik,

2/ dla lokali zaliczonych do II kategorii wartosci uzytkowej -o2 czynniki,

3/ dla lokali zaliczonych do IIL kategorii warto§ci uzytkowej - o 3 czynniki,

4/ dla lokali zaliczonych do IV kategorii wartoéci uzytkowej — nie stosuje sig obnizek.

§24.

Stawke czynszu za lokal socjalny ustala sie¢ na dany rok w wysokoéci 50% stawki
najnizszego czynszu ustalonego zgodnie z zapisami art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy (...)



§ 25.

Oceng wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego i zaliczenie go do odpowiedniej kategorii
warto$ci uzytkowej dokonuje ChZNK w oparciu o ustalenia zawarte w § 10.

§26.

Zadaniem polityki czynszowej Gminy w latach 2012 - 2016 jest takie ksztaltowanie stawek
czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, aby dazy¢ do .
samowystarczalnoéci finansowej —gospodarki mieszkaniowej. W okresie dochodzenia do
samowystarczalnoéci nalezy jednoczeénie dazyé do stopniowego zmniejszania doplat z budzetu
Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego poprzez odpowiednie ksztaltowanie stawek czynszu.
Wplywy z czynszow docelowo winny. pokrywaé koszty zwiazane z biezacym utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy, obejmujace koszty eksploatacji,. wynagrodzenie zarzadu oraz
naprawy biezace i konserwacje. : '

Zalozenia dotyczace wzrostu stawek czynszu w latach 2012 - 2016 przedstawia
Tabela nr 9 w ktérej jako podstawe do ustalenia prognozowanej wysokosci stawek czynszu
w poszezegdlnych latach przyjeto wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Tabela nr 9. Wzrost stawek czynszu w latach 2012 ~ 2016 w stosunku do wartosci
odtworzeniowej lokalu (w %)

Rok Prognozowanie maksymalnej stawka czynszu
| Zhm* ‘ - % w. odt.
2012 ' 5,00 1,74
2013 5,60 | 1,95
2014 ' 6,20 2,16
2015 6,80 7 - 2,37
2016 o 7,50 ‘ ' 2,62

7 tabeli wynika, ze przyjecie prognozowane; stawki czynszu spowoduje, Zze w 2016 roku
warto§é odtworzeniowa lokalu zblizy si¢ do peziomu 3%. Poprzez sukcesywny wzrost stawek,
wyréwnanie dysproporcji pomigdzy dochodami z wptat czynszowych a wydatkami na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego, zaangazowanie dodatkowych §rodkow budzetowych na dofinansowanie
zasobu mieszkan bedzie spadato.



§27.

Czynsz obowiazuje przez co najmniej 6 miesiecy. Czynsz platny jest miesigcznie z gory do
10 dnia danego miesiaca. Stawki czynszu podane w tabeli nr 9 stanowia stawki bazowe oplat
czynszowych za 1 m* powierzchni uzytkowe;j lokalu i thoga by¢é obnizane zgodnie z zapisami § 28.

§28.

Burmistrz Choszczna moze, na wniosek najemcy o niskich dochodach, stosowac obnizki
czynszu w wysokosciach okreslonych dla danego roku. Obnizki takie moga by¢ udzielane
najemcom, ktérych $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nieprzekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 90% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 80% najnizszej emerytury.

W zaleznosci od wielkosci dochodu, o ktérym mowa powyzej, wysoko§é obnizek czynszu
w latach 2012 - 2016 bedzie ksztaltowala si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 10. Wysoko§¢ obnizek czynszow w latach 2012 - 2016

Wyszczeg6lnienie 2012 -2013 2014 2015 2016

Gospodarstwa jednoosobowe, ktérych dochéd

nie przekracza: ' _
60% najnizszej emerytury 20% 25% 30% 35%
70% najnizszej emerytury 18% - 20% 24% 25%
90% najniZzszej emerytury 15% 18% 20% 24%

Gospodarstwa wieloosobowe, ktorych.dochod

mie przekracza: . ‘
60% najnizszej emerytury 20% 25% C30% | 35%
70% najnizszej emerytury 18% 20% 24% 25%
80% najnizszej emetytury - 15% 18% 20% |  24%

Zgodnie z art. 7 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
(...) obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy sig¢ miski
dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Burmistrz Choszezna na wniosek najemcy moze
udzielaé obnizek na kolejne okresy dwunastomiesigczne. Najemca ubiegajacy sie o obnizke
czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracjg o wysokosci dochodéw czlonkdéw gospodarstwa.-
domowego. Za dochdd uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepisdw o dodatkach mieszkaniowych.
W razie watpliwoéci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji ChZNK
moze zadaé od najemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika Urzedu Skarbowego
o wysokosci uzyskanych przez t¢ osobg dochoddéw oraz innych czlonkéw jej gospodarstwa
domowego. ChZNK moze odméwié przediozenia wniosku najemcy o obniZenie czynszu
Burmistrzowi Choszczna, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu érodowiskowego ustali, Ze
wystgpuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracii,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawey wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczad
czynsz nieobnizony. :



-

Jezeli najemca ziozyt deklaracje niezgodna z prawda, obowiazany bedzie zwrocic 200%
nienaleznie otrzymanego obniZenia czynszu. W czasie obowiazywania przyznanej obnizki, ChZNK
ma prawo do zadania od najemcy skladania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktérych mowa
powyzej. : '

§ 29.

Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcy, ktory: '
1/ zalega z oplatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawarl z ChZNK stosowne porozumienie

. dotyczace sposobu splaty dlugu,

2/ oplaca czynsz socjalny.
Udzielong obnizke przestaje sie stosowaé, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania:
1/ nie realizuje postanowieri porozumienia, . '
2/ zalega z oplatami za uzywanie lokalu wigcej niz za 2 okresy platnicze,
3/ nie ztozy w wyznaczonym terminie deklaracji lub zaswiadczenia.

Wszelkie postanowienia dotyczace obmizek czynszu w stosunku do najemcy, odnosza
skutek réwniez wzgledem podnajemcéw, ktérzy uzywaja lokali wynajmowanych przez
Gming od innych wiascicieli.

Rozdziat 6
Sposéb i zasady zarzadzania budynkémi i lokalami stanowiqcymi‘wl‘asnoéc’ Gminy
§ 30.

Zarzadzanie budynkami i-lokalami stanowiacymi mieszkaniowy zas6b gminy sprawuje
podmiot administrujacy - ChZNK w Choszcznie.

Podmiot administrujétcy sprawuje zarzad, o ktérym mowa powyzej, kierujac si¢ wzgledami
racjonalnej gospodarki zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Ponadto podmiot administrujacy zobowigzany jest w szezegblnosei do:

1) zapewnienia bezpieczefistwa uzytkowania i zabezpieczenia lokali Iub budynkéw przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem oraz zapewnienia ich wiasciwej eksploatacii,
2) sporzadzania rzeczowo — finansowych rocznych i wieloletnich planéw remontow

imodernizacji, : :

3) sporzadzania i przekladania Burmistrzowi informacii o wplywach i wydatkach
z dzialalnodci statutowej podmiotu, : '

4) prowadzenie dokumentacji technicznej zarzadzanych budynkow,

5) wykonywanie czynno§ci zwiazanych z naliczeniem naleznoéci od najemcéw lokali, ich
pobieraniem i rozliczaniem, ‘ '
6) prowadzenia ewidencji zasobu mieszkaniowego gminy.
§31.

Budynki stanowiace wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udzialy
bedq zarzadzane przez podmioty wybrane przez te wspolnoty.

Podmiot administrujacy bedzie realizowal obowiazki whasciciela tj. Gminy Choszczno we
wspdlnotach mieszkaniowych zgodnie ich wola. :



Do zadan ChZNK w szczegolnosci nalezy:

A uczestniczenie w kosztach zarzadzania nieruchomo$cia wspolna,

A yezestniczenie w kosztach remontéw i biezacej konserwacii,

A reprezentowanie udzialy gminy na zebraniach rocznych oraz uczestniczenie w glosowaniach

uchwat,

A wspbtpraca ze wspdlnotami w zakresie realizacji whnioskow lokatorow dotyczacych czgsci

wspolnych.

Obowiazki wynajmujacego dotyczace lokali stanowiacych wiasno§é gminy Choszczno jak
réwniez we wspolnotach mieszkaniowych, bedzie realizowal Choszezefiski Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Choszcznie.

Roz_dziai 7

Zrbdla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 32.

Podstawowym Zrédiem finansowania gospodarowania mieszkaniowej w latach 2012 — 2016
jest budzet gminy Choszezno. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowe;

moga by¢:

1/ kredyty komercyjne,

2/ érodki pomocowe — pozyskiwane z funduszy programéw rzadowych badz z Unii Europej skigj_,

3/ inne zrodia finansowania.

Tabela nr 11. Spodziewane dochody z czynszéw w latach 2012 — 2016

Rok Mazx. stawka Spodziewany Srednia stawka SpodzjéWany B
czynszu dochéd w tys. Z&* |  czynsza dochéd w tys. zt*

2012 . 5,00 1069 3,42 731

2013 5,60 1157 3,83 791

2014 6,20 1225 4,24 ‘837

2015 6,80 1316 4,65 899

2016 7,50 1421 5,13 972

Uwaga: wplyw przyjeto przy uwzglednieniu sciagalnodci 95%



§ 33.

Stosunkowo znaczny procent najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu ma
trudnoéci z terminowym regulowaniem nalezno§ci za korzystanie z lokalu oraz oplat za media.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczna wysoko§¢ tacznego zadluzenia
najemcéw, zarzadzanie wierzytelnosciami stanowi jeden z priorytetow dziatania podmiotu ChZNK.
Efektem tych dzialan jest system monitorowania wszystkich wierzytelnoéci miedzy inmymi pod
katem ewentualnego zagrozenia przedawnieniem wierzytelnosci, czy tez zastosowaniem Srodkéw
egzekucyjnych oraz polozenie szczegélnego nacisku na prawidlowe i niezwloczne wykonywanie
przedsadowych czynno$ci windykacyjnych, aby ograniczy¢ narastanie wierzytelnosci, zgodnie z
obowiazujaca w jednostce procedurs windykacyjna.

W przypadku nieregulowania zadtuzenia czynszowego, po zakoficzeniu stosunku najmu, beda,
wdrazane instrumenty sankcyjne takie jak przekwaterowanie do lokalu o niZszym standardzie
uzytkowym niz dotychczas zajmowany. ' ,

Rozdziat 8
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali komunalnych

§ 34.

Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali komunalnych obejmuja
w szczegolnosei: : o

1/ wydatki na remonty i bieZzaca konserwacje, c '

2/ optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody - w czescl dotyczacej
nieruchomo$ci wspélnego uzytku oraz oplaty za anteng zbiorcza, winde, domofon 1 inne
urzadzenia, - '

3/ ubezpieczenia, podatki 1 inne optaty publicznoprawne,

4/ wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, -

5/ optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zZwiazane z utrzymaoiem w sprawnoéci techniczne;
i uzytkowej instalacji i urzadzefi w budynku, '

6/ koszty administrowania i wynagrodzenie zarzadcy.

Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wsp6lna oraz wplaty na fundusz
remontowy we wspolnotach z udziatem Gminy wynikac beda, z uchwat whascicieli lokali. CRZNK
obowigzana bedzie planowaé &rodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoécia wspdlna
w wysokogci proporcjonalnej do jego udzialu gminy Choszcezno w czesciach wspdlnych.

§ 35.

Plan wydatkéw i zadan na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w latach 2012 - 2016 ustalono przy zaloZeniu, Ze roczny ubytek powierzchni uzytkowej lokali
wynosi okoto 600 m?, a wzrost kosztow utrzymania bedzie na poziomie ok. 2% i dotyczy¢ bedzie
w szczegdlnoéei zwiekszonych nakladow na remonty biezace i konserwacjg. '

Plan wydatkéw i zadaf na pokrycie kosztow zarzadzania budynkéw i lokati komunalnych,
naklady na remonty cz¢sciowe budynk6w i lokali komunalnych oraz plan wydatkéw na pokrycie
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna i wplaty na fundusz remontowy we wspélnotach z
udziatem Gminy, okreéla Tabela nr 12. o '



- Tabela nr 12. Plan wydatkow 1 zadafi na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali
komunalnych oraz planowane wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna.

Lp. Wyszczegolnienie : Wydatki i zadania w latach (w tys. zl)
2012 2013 2014 2015 2016

I. |Udziat Gminyw 238 - 236 233 230 226
kosztach
eksploatacyjnych
budynkdéw wspolnot
mieszkaniowych

. |Udziat Gminy w 180 178 176 173 170
kosztach remontowych -

budynkéw wspdlnot

mieszkaniowych

. {Remonty i biezace 349 345 340 336 331
konserwacje ' ' ' .
{(nieruchomoéci
stanowiace 100%
zasobu gminy) ]
IV. |Wydatki zwiazane z 400 395 390 385 379
biezaca eksploatacja ' :
(media, ustugi obce,
ubezpieczenia)
Razem 1167 1154 1139 1124 1106




Rozdzial 9

Opis innych dzialan majqcyéh na celu poprawg wykorzysfania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 36.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, powinno ulec poprawie w szczegélnosci
w zakresie:

A eliminowania pustostanow,
A . eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,
A kontrolowania sposobu uzytkowania mieszkat,
A regularnego uiszczania optat z tytutu najmu lokalu, -
A regulacje tytutow prawnych.

§37.

Przewiduje sie udzielanie pomocy przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn:
ckonomiczoych, ze wzgledu na zajmowang powierzchnig uzytkowa, w celu sprzedazy, w celu
pozyskania lokalu mieszkalnego docelowego lub lokalu socjalnego, a takze zamiany lokali w celu
poprawy warunk6w mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia albo stopien niepelnosprawnosci,
rowniez z innych powodow. '

§ 38.
Stosunek najmmu moze byé wypowiedziany z zachowaniem sze§ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia z powodu nie zamieszkiwania najemcy przez okres diuzszy niz 12 miesigcy.
Umowa najmu moze byé wypowiedziana z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia osobie, ktérej przystuguje tytul prawny do innego lokalu, a lokator moze uzywaé
tego lokaly, jezeli lokal ten spetnia warnnki przewidziane dla lokalu zamiennego. ' '

§ 39.
Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym poWinno polegac na:

1/ opracowaniu i biezacej aktualizacji informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie
stanowiacym wlasno§é Gminy,

2/ podjeciu dziatai zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspoiwlasnosei poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom a w przypadku odmowy nabycia lokalu na wolnym
rynku w drodze przetargu nieograniczonego, 7

3/ dostosowanie struktur zarzadzenia mieszkaniowym zasobem Gminy do obowiazujacych
uregulowan prawnych, o ' ‘

4/ wylaczenic ze sprzedazy z mieszkaniowego zasobu Gminy socjalnych lokali mieszkalnych
w budynkach stanowiacych 100% wlasnosci Gminy,

5/ monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwiazku z wypowiedzeniami najmu lokali
mieszkalnych w Swietle art. 11 ust 5 ustawy z dnia 21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.



Aby zwiekszy¢ stopief zéspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina bedzie racjonalnie
wykorzystywala pustostany z zasobu poprzez odpowiedni dobdr liczby oséb kierowanych do
zawarcia umowy najmu w stosunku do powierzchni lokalu.

Ponadto moga byé podejmowane nastgpujace dzialania: :
1/ wskazywanie w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako lokalu
socjalnego/pomieszczenia  tymczasowego, W " celu realizacji prawomocnego  wyroku,
w szezegdlnosci w sytuacii, gdy struktura, standard lokalu i liczba os6b objetych wyrokiem jest
odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnoéci gospodarowania zasobem pod warunkiem
przestrzegania przez te osoby zasad tzw. porzadku domowego w miejscu zamieszkiwania,
2/ realizowanie kilku wyrokow eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspdlnego lokalu
mieszkalnego.

Postanowienia koncowe

§ 40.

Zadania objete programem beda realizowane w miarg mozliwosci finansowych okreslonych
w budzecie gminy. ‘ ' -
* Program moze ulec zmianie, jeZeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje lub na wielko§¢ przyjetych w nim wskaznikow.



- Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym Zasobem gminy, ktére sa opracowywane na co najmniej pi¢ kolejnych lat.

W zwiazku z tym, Ze poprzedni program przestal obowiazywa¢, koniecznym stato sig
opracowanie kolejnego na lata 2012 - 2016.



