UCHWAELA NR 1V/47/2011
RADY MIEJSKIES W CHOSZCZNIE

z dnia 1 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczna
w obrebie 3 w zakresie dzialki nr 166/7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.: 22003 1. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; 2 2007 r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr
130 poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Choszcznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1,
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXX V/437/2010 Rady Miejskiej w Choszeznie z dnia 4 marca 2010 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w migjscowym planie ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Choszczna w obrebie 3 w zakresie dziatki o nr 166/7, po stwierdzeniu zgodnodci ustaleti niniejszej uchwaty
z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno, uchwala
sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej ,,zmiang planu®,

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,6 ha.

3. Przedmiotem zmiany planu sa tereny zabudowy uslugowej wraz z infrastrukturg techniczna niezbedng dla
ich prauddlowe}go finkcjonowania.

4. Granice zmiany planu przedstawione zostaly na rysunku wskali 1:500, stanowiacym zataeznik nr 1 do
niniejszej uchwaly. '

5. Integralnymi czedciami zmiany planu s nastepujace zataezniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:500,

2) zalgeznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowas i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadar wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zalaeznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ziozonych do wylozonego do publicznego

wgladu projektu zmiany planu.

6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o snieprzekraczalnej linii zabudowy” ~ nalezy przez to rozumieé linig
regulacyjna, poza ktéra niedopuszczalne jest sytuowanie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz ciagami komunikacyjnymi.

7. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 2. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku zmijany planu symbolem U.

2. Na terenie objgtym zmiang planu dopuszceza sig lokalizacje:

1) obiektéw ushugowych o charakterze nieucigzliwym, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do i
2000 m2, stacji paliw plynnych oraz myjni samochodéw osobowych, |

2) toalet publicznych,

3) obiektéw infrastroktury technicznej,

4) miejsc parkingowych oraz terenéw komunikacji pieszej i kolowej,
5) zieleni urzadzonej oraz obicktow malej architcktury.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz form zabudowy, podziatu
i laczenia nieruchomosci, ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takZe tymezasowego zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — do 60% poWierzchni dzialki,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy wedtug rysunku zmiany planu; linie zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury oraz
podziemnych czesci budynkéw, znajdujacyeh sig catkowicie ponizej poziomm tereny; linie zabudowy dotycza
naziemnych element6w stacii paliw ptynnych oraz myjni samochodowych, a takze pylonéw reklamowych,

4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 12 m,
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw podziemnych,

6) geometria i pokrycie dachu — dach o pochyleniu potaci dachowych do 20°; wymagania geometrii dachu nie
dotycza potaci dachowych nad tarasami oraz wejéciami,

7) ogrodzenie — azurowe z prze§witem na powierzchni minimalnie 80% w rzucie prostopadtym i maksymalnej
wysokogci 1,8 m; zakaz stosowania ogrodzeni z betonowych elementéw prefabrykowanych; zakaz stosowania
ogrodzen od strony drdg publicznych,

8) budowa nowych obiektoéw ustug handlu, za wyjatkiem stacji paliw oraz myjni samochoddéw osobowych, musi
si¢ odbywaé w drodze rozbudowy istniejacego obiektu handlowego.

2. Ustalenia w zakresie taczenia i podzialu nieruchomodci: !

1) zakazuje si¢ podziatu na dzialki, za wyjatkiem wydzielania dzialek o dowolnych parametrach na potrzeby
obiektéw infrastruktury technicznej,

2) nowy uklad granic musi umozliwiaé dostep kazdej dziatki do drogi publicanej lub wewngtrznej,

3) dopuszcza si¢ lgczenie dzialek zlokalizowanych w granicach zmiany planu z sgsiednimi terenami
o analogicznym przeznaczeniu zlokalizowanymi poza granicami zmiany planu,

4) nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomoscei.
3. Nie wyznacza sie terenéw stanowiacych przestrzenie publiczne ani zasad ich ksztaltowania.
4, Nie okresla si¢ zasad tymezasowego zagospodarowania terenu, - '
§ 4. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie obshgi komunikacyjnej ustala sig:

1) wjazd i wyjazd z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,

2) nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego, zlokalizowane w granicach terenu objetego
zmiana planu, na kazde 40 m2 powierzchni sprzedazy,
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3) zespoly miejsc postojowych nalezy przédzielié elementami zieleni urzadzonej takimi jak nasadzenia krzew6w
lub zicleni wysokiej, w stosunku 10 m2 powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m2 powierzchni miejsc
postojowych; maksymalna liczba miejsc postojowych w zespole — 8 miejsc postojowych.

2. Dopuszcza sig utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istnijacej infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ wylacznie podziemna budowe przylaczy sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg: '

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe] o minimalnej DN50, zlokalizowanej w przyleglej drodze
publicznej,

2) ustala sig zaopatrzenie wwode do celow przeciwpozarowych zsieci wodociagowe] za posrednictwem
hydrantow przeciwpozarowych.

5.Ustala sie odprowadzenie $cickéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej DN150,
zlokalizowanej w przyleglej drodze publicznej i docelowo do oczyszczalni eickow.

6. Ustala si¢ odprowadzenie wdéd deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
DN150, zlokalizowanej w przyleglej drodze publicznej.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z gazociagu o minimalnej DN25, zlokalizowanego w przyleglej drodze
publiczne;.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejgeej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Kotlownia S-3327 lub
Masarnia WSS 8-3150, zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu kioskowego,

3) bezpodrednie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z linii kablowych zlokalizowanych w przyleglej drodze
publicznej lub w terenie objetym zmiana planu, .

4) nowe linie éredniego i niskiego napigcia nalezy projektowaé jako linie kablowe.
9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze Zrddet indywidualnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych spalanie
paliw statych,

2) dopuszcza sig pozyskiwanie energii cieplnej ze Zrédet odnawialnych,

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ cieplna z systeméw zbiorczych za posrednictwem sieci cieplowniczej
o minimalnej DN50, zlokalizowanej poza terenem zmiany planu.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w ushigi telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyijnej zlokalizowanej w przyleglej
drodze publicznej lub z innych Zrédet.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska i przyrody.

I. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwodé przedostania sie zanieczyszczen do
podioza gruntowego oraz wod podziemnych.

2. Poziom uciazliwoéci inwestycji musi spelnia¢ wymagania wynikajace z priepiséw. odrebnych.
3. Na kazdej dziakce budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
obiektdw nieruchomych inawarsiwien lkulturowych podlegajacych ochronie, obowigzana jest niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz Burmistrza Choszezna.

2. Osoba oki6rej mowa wust.l. obowiazana jest zabezpieczyé odkryty przedmiot, obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe i wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzié lub zniszezyé, do czasu wydania
przez whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowicdnich zarzadzen.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. W granicach zmiany planu tracag moc ustalenia Uchwaty Nr XI1/153/99 Rady Miejskiej w Choszcznie
zdnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Choszczno w zakresie jednostek A-33 K, A-39 B, A-27 US,UI, A-34 S,EG.

§ 8. Okresla si¢ stawkg dla ustalenia wysokodci jednorazowej oplaty w zwiazkn ze zbyciem przez wlhasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomogci, ktdrej warto$é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, na
poziomie 25%. ' :

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 10. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodnjopomorskiego. ‘

Bogusj w Szymanski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr IV/47/2011
Rady Miejskiej w Choszcznie

Z dnia 1 lutego 2011 r.

Zalacznik].pdf

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczno w obrebie 3, w zakresie
dziakki Nr 166/7

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr IV/47/2011
Rady Miejskiej w Choszcznie

zdnia 1 lutego 2011r.

Zalacznik2.doc

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/47/2011
Rady Miejskiej w Choszcznie
Z dnia 1 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach zmiany miejscowego planu zagospoedarowania
przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3 w zakresie dziatki nr 166/7.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 1. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Choszoznie rozstrzyga co nastgpuje:

- na obszarze objetym zmiang planu miejscowego, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadath whasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr IV/47/2011
Rady Migjskiej w Choszcznie
z dnia 1 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3 w zakresie dzialki nr 166/7.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) Rada Migjska w Choszcznic rozstrzyga co mnastgpuje:

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege miasta Choszezna w obrebie 3 w zakresie dziatki nr 166/7, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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/ ZALACZNIK NR 2.
/ do Uchwaly Nr IV/47/2011 Rady Miejskiej w Choszcznie z daia 1 lutego 2011 r,

Wyrys ze Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno.

(studium przyjete uchwata Nr XXXV1/305/2006 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 28
marca 2006 r.)

e 0 00 0 1t e GRANICA OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA MIEJSCOWEGQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

J’ P’ *\# TERENY USLUGOWE, PRODUKCY.JNE, MIESZKANIOWE (ZABUDOWA WIELORODZINNA)




