UCHWALA NR XV/146/2012
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

7 dnia 9 stycznia 2012 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Choszezno na lata 2012 - 2016.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z pdz. zmianami) Rada Migjska
w Choszcznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XTV/138/2011 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 22 grudnia 2011r. w sprawie przyj¢cia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Choszczno na lata 2012 — 2016, §
3 otrzymuje brzmienie: ‘

"¢ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni, od dnia ogloszenia w wojewddzkim  dzienniku
urzgdowym."

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od dnia ogloszenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym.







UCHWALA NR XIV/138/2011
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

Z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Choszczno na
lata 2012 - 20%6.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z daia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z p6Z. zmianami) Rada Miejska
w Choszcznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mlesZkamowym zasobem gminy na lata 2012 - 2016 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Choszczna.
§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 01 stycznia 2012 roku.

Przewodnifzacy Rady

Zatacznik do Uchwaty Nr XTV/138/2011
Rady Miejskiej w Choszcznie

z dnia 22 grudnia 2011 r.
Zalacznikl.docx |







Zalgeznik do Uchwaly Nr X1V/138/2011
- Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 22 grudnia 2011 r.

GMINA CHOSZCZNO

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CHOSZCZNO
NA LATA 2012 - 2016






Postanowienia ogélne
§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno na lata

2012 - 2016 obejmuje w szczegdmosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach P
podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Strukturg mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowe] oraz warunki obniZania czynszu.

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mleszkamowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

7. Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8. Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biczacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

9. Opis innych dzialah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. -

b

§2.
Stownik pojeé

Ilekroé w programie jest mowa o:

1/ Gminie — nalezy przez to rozumieé Gming Choszczno,

2/ ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005r., Nr 31, poz. 266
Z pdZa. zm.),

3/ Wieloletni program — nalezy przez to rozumie¢ Wleloletm program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno,

4/ zas6b — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Choszczno w rozumieniu ustawy,
5/ lokatorze — nalezy przez to rozumieé najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie
innego tytuhu prawnego niz prawo wlasnosci,

6/ budynku — nalezy przez to rozumieé budynek stanowigcy wlasnos$¢ Gminy Choszczno,

7/ lokala — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownia stuzacy tworcy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego
pobytu 0séb, w szczegdlnodei znajdujace si¢ w budynkach internatoéw, burs, pensjonatéw, hoteli,
domdéw wypoczynkowych lub innych budynkach stuzacych do celéw turystycznych lub
wypoczynkowych,

8/ podmiot administrujacy — nalezy przez to rozmieé Choszczenski Zarzad Nieruchomodci Komunalnych
w Choszcznie,

9/ powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pemieszczen



znajdujacych sie w lokalu, a w szczegodlnosei pokoi, kuchni, spiZzarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
lazienck oraz innych pomieszczen stuzgeych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchnie uZzytkows lokalu nic uwaza si¢ powierzchni
balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, praini, suszarni, wézkowni, strychéw,
piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opahu,

10/ obszar peryferyjny - nalezy przez to rozumieé obszar miasta w sklad, ktérego wchodza budynki
potozone przy: ul. Kolejowej (Gostyczyn), ul. Fabrycznej 14, ul. Dabrowszczakow 31,33 (Korzedo)
oraz budynki posadowione poza obszarem zabudowania wiejskiego (tj. kolonie wiejskie). '

Wprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;.
Dazenie do jak najpemiejszej realizacji tego zadania powinno by¢é jedynym z priorytetowych celow
dziataf podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanic lokalu mieszkalnego umozliwia
usamodzielnienie si¢ podstawowej komdrki spolecznej, jaka jest rodzina. Jednoczesnie, jako jedna
z najdrozszych débr, lokal mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstwa domowego trudno
osiagalny, co stawia Gming przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanic zasobem powinno odbywaé w sposéb
zapewniajacy maksymalnie jego wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktdrzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Nalezy bowiem podkreslié, iz jakkolwiek zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz.U. Z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
wszyscy mieszkancy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote samorzadowa, jednakze z przepisu
art. 4 ustawy wynika, ze gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokajania
potrzeby mieszkaniowe, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, gospodarstw
domowych o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie od
dochodow. Przepis ten zakresla zatem granice gospodarowania przez Gming lokalam1 wchodzacymi
w skiad zasobu.

Konieczne sa zatem zaréwno czynnodci, kitére powoduja zabezpieczenie substancji
budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie
nicpogorszonym, jak i przestrzeganie regut zarzadzania i rozporzadzania nieruchomosciami oraz
korzystania z nich, kidre pozwolg na jak najpelnicjsza realizacj¢ tworzenia warunkéw do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych i réwnoczesnie sg racjonalne.

Dla realizacji priorytetu dotyczacego zasobu przewidziano nastgpujace dziatania:

A wykorzystywanic i powigkszanie wlasnego zasobu,

A .utrzymywanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

A zaprzestanie zmniejszaniu zasobu,

A pozyskiwanie lokali niezbednych do zasiedlenia w zasobach Skarbu Panstwa albo zasobach
prywatnych, zasobach Choszczenskiego TBS Sp. z 0.0, w zasobach spéldzielezych, na zasadzie
wykupu, wynajmu, uzyczenia, lub partycypacji w kosztach budowy w sposdb okreslony w
umowach,

A budowe budynkéw komunalnych,

A zarzadzanie zasobem.

Niniejszy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest programem
wdrazajacym cele, wytyczajacym kierunki i zadania Gminy min. zapewnienia pomocy
mieszkaniowej mieszkaficom Choszczna w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Choszczno.



Rozdziat 1

Prognoza dotyczgca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3.

W 2011 roku liczba mieszkaf stanowiacych wilasnosé Gminy wynosita ogétem 439 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 19.183,29 m®. W liczbie tej byto 117 lokali pofozonych
w budynkach komunalnych o powierzchni uzytkowej 4.759,50 m? za$ 322 lokali
o powierzehni 14.423,79 m’ wchodzilo w sklad wspolnot mieszkaniowych. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w Choszcznic ksztaltowata sig na poziomie 42,11 m’,

§4.

Na listach i wykazach os6b uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu

Gminy w roku 2012 oczekuje facznie 68 rodzin, w tym:

1) na lokale zamienne - 5 rodzin;

2) na lokale socjalne — 43 rodziny, z ktérych : ,,z listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu

socjalnego" — 27 rodzin, z wyrokéw sadowych z prawem do lokalu socjalnego — 16 rodzin,

3) na lokale docelowe - 20 rodzin. .

Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy kazdego roku wzrasta
srednio o 20 mieszkan, z ktorych:

1) na lokale socjalne przypada 15 mieszkan rocznie ( 11 rodzin przybywa rocznie na wykazach
0séb uprawnionych do przydziahs lokalu socjalnego oraz 4 wnioski sktadane sg w ciagu roku o
przydzial lokalu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku pakazujacym oproznienie
zajmowanego mieszkania orzek! o prawie do otrzymania lokalu socjalnego.

2) na lokale docelowe przydzielane osobom o niskich dochodach wg kryteriw okre$lonych
w uchwale Rady Miejskiej okreélajacej zasady przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy, przypada okoto 5 rodzin rocznie.

Na podstawie danych, o ktérych mowa powyzej oraz przy zalozeniach wynikajacych

z zapotrzebowania rocznego, Gmina powinna dysponowac:

1) w 2012 roku - 68 mieszkaniami do zasiedlenia,
2} w latach nastgpnych kazdego roku o 20 mieszkafi wigeej.

§ 5.

W latach 2007 - 2011 z ,ruchu ludnodci”, z tytutu réznego rodzaju uwolnien lokali
komunalnych, Gmina pozyskata do ponownego zasiedlenia ogolem 32 mieszkania. Mieszkania
te przydzielono 20 osobom oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego i 12 osobom oczekujacych
na przydziat lokalu docelowego. Z powyzszych danych wynika, ze Gmina pozyskuje do zasiedlenia
z wlasnego zasobu mieszkaniowego $rednio 6 lokali rocznie



§o.

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych nastgpuje w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, a takze
podejmowania przez Gming dziatan zmierzajacych do odzyskania mieszka. W celu odzyskania
mieszkaf, po opuszczeniu lokalu przez najemcg, Gmina nie powinna Zawiera¢ uméw najmu
z osobami bliskimi zajmujacymi lokal o powierzchni przewyzszajace] dwukrotnie normatywng
powierzchnig lokalu, przyjeta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
Z pozyskanych z gminnego zasobu mieszkaniowego lokali nastapi wydzielenie puli lokali
socjalnych w drodze Zarzadzenia Burmistrza Choszczna.

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci jest niskie. Liczba pozyskiwanych w ten
sposdb lokali mieszkalnych w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego nie zabezpiecza

‘zapotrzebowania Gminy na realizowanic natozoncgo ustawa obowiazku zapewnienia lokali
socjalnych, lokali zamiennych oraz §wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym
o niskich dochodach. Dlatego tez, w dalszym ciagu beda podejmowane dziatania w celu odzyskania
jak najwiekszej liczby lokali mieszkalnych polegaj acych w szczegoinosci

D) kontroli tytutéw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcOw poprzez wizjé w terenie
oraz gromadzenie stosownej ewidenciji i dokumentacji,

2) zintensyfikowaniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postgpowafi
sadowych.
§7.

Z uwzglednieniem danych, o ktérych mowa w § 41 § 5 prognozg zapotrzebowania na lokale
mieszkalne w latach 2012 - 2016 przedstawiono w tabeli nr 1, postugujac si¢ formuta :

Zy=(nespr)=ur

Z. , - zapotrzebowanic na lokale mieszkalne w danym roku,

N, - przydziat lokali niezrealizowany w poprzednim roku,

P ¢ - $redni roczny przyrost zapotrzebowania na lokale mieszkalne w roku,
U, - éredni roczny uzysk mieszkan do zasiedlenia.

Tabela nr 1. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne w latach 2012 — 2016

Lp. | Rodzaje Potrzeby mieszkaniowe w latach
mieszkan
2012 ' 2013 2014 2015 2016
1. |Zamienne 5 5 | 5 5 5
2. Socjalne 43 54 65 76 87
3. Docelowe 20 25 30 35 40
Razem 68 84 100 116 132

Z tabeli wynika, ze Gmina uwzgledniajac wylacznie uzysk mieszkan do zasiedlenia na bazie
mieszkaniowego zasobu Gminy powinno docelowo dysponowaé w roku 2016 liczba 132 lokali.
Poniewaz uzysk mieszkan do zasiedlenia w ilosci rednio 6,4 lokali rocznie jest niewystarczajacy w
stosunku do potrzeb, bo zaspokaja je zaledwie w 4,8 % oznacza to, ze zachodzi potrzeba
pozyskiwania lokali do zasiedlenia, zwlaszcza lokali socjalnych, z innych Zrédet np. w formie



wynajmu od innych wiascicieli, a takze na bazie wlasnego zasobu poprzez réznego rodzaju
zamiany. Beda réwniez potrzebne inwestycje mieszkaniowe w szczegdlnosci w zakresie budowy
lokali socjalnych. Bedzie tez potrzebna restrukturyzacja obecnego zasobu mieszkaniowego, w
kierunku zwigkszania zasobu lokali socjalnych poprzez przekwalifikowania lokali uwolnionych o
niskim standardzie na lokale socjalne albo pozyskiwanie takich lokali w drodze zamiany.
Rozwiazywanie problemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w Gminie bedzie wymagalo
zatem podejmowania dlugofalowych dziatah oraz znacznych naktadéw na jego realizacje.

§ 8.

Wobec ustawowo natozonych na Gming obowiazkéw zabezpieczenia lokali socjalnych,
lokali zamiennych oraz w celu sprostania przynajmniej w stopniu dostatecznym oczekiwaniom
spotecznym w zakresic uzyskania wlasnego mieszkania, Gmina begdzie powigksza¢ wlasny zasob
mieszkaniowy przyjmujac nastepujace kierunki dzialan:

- nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

- nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszalne,

- adaptacja whasnych budynkéw na cele mieszkaniowe,

- nabywanie budynkéw mieszkalnych - wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

- przeznaczanie terenéw Gminy pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty,
z ktérymi Gmina podejmie wspdtprace, _

- pozyskiwanie lokali w zasobach spétdzielni mieszkaniowych przez nabywanie sp6idzielczego
whasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Choszczno w latach
2012 - 2016.

Wyszczegolnienie |  Stanna 30 ' lata
listopada 2011 1. 9977 2013 2014 | 2015 2016

Liczba lokali 398 383 393 395 395 395
docelowych w zasobie .
Gminy
Liczba lokali 41 61 62 62 64 66
socjalnych w zasobie
Gminy -
RAZEM 439 444 455 457 459 461
Zalozenia:

A 2012 rok — sprzedaz 15 lokali docelowych rocznie, pozyskanie 20 lokali socjalnych (
kontenery ), ‘
2013 rok — pozyskanie 10 lokali docelowych w zasobach ChTBS, pozyskanie 1 lokalu
socjalnego ( uzyczenie ),
2014 rok — pozyskanie 2 lokali docelowych ( adaptacja pomieszezen ),
2015 rok — pozyskanie 2 lokali socjalnych ( adaptacja pomieszczefi ),

2016 rok — pozyskanie 2 lokali socjalnych ( uzyczenie ).

e >



Rozdziat 2.

Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy

§9.

Stosownie do informacji zawartej w § 3, mieszkaniowy zasob Gminy tworzy obecnie 439
lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 19.183,29 m” Biorac pod uwage okres eksploatacji
budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowy zas6b Gminy nie jest zasobem nowym. Tworza go lokale
polozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem, natomiast pozostate lokale polozone sg w
budynkach z lat 50 i 60. Lata budowy jak i wyposaZenie ich w mzqdzema techniczne i instalacje
wskazuja na niskg warto§¢ uzytkows tych lokali.

§ 10.

Kryteria warunkujace zaliczenie lokalu mieszkalnego do okreslonej kategorii wartoSci
uzytkowej o standardzie podstawowym przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1) I kategorie wartoéci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale mieszkalne
samodzielne, polozone w budynkach wzniesionych po roku 1980, a takze polozone w
budynkach wzniesionych wczesniej, ktére w wyniku remontu gruntownego zostaly
przebudowane i wyposazone w instalacje i urzadzenia odpowiadajace standardowi
wyposazenia lokalu w budynku nowym, oddanym do uzytku po 1980 roku. Posiadaja widna
kuchnie oraz lazienke i we w jednym lub w osobnym pomieszczeniu. Sa wyposazone w
instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej zasilane z sieci miejskiej
lub z kottowni lokalnej. Posiadaja instalacje: elekiryczng, wodociagowsa, kanalizacyjna
1 gazowa; '

- 2) Il kategorig wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale mieszkalne
samodzielne, potozone w budynkach wznoszonych w latach 1965 - 1980, a takze polozone
w budynkach wzniesionych wczesniej, ktore w wyniku remontu gruntownego zostaly
przebudowane i wyposazone w instalacje i urzadzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia
lokalu polozonego w budynku nowym, oddanym do uzytku w latach 1965 - 1980. Moga miec¢
widne lub ciemne (bez okien) kuchnie, lazienki i wc w jednym lub w osobnych
pomieszczeniach. Zostaly wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z sieci
miejskiej lub z kotlowni lokalnej (bez cieplej wody uzytkowej z sieci} oraz w elekiryczne lub
gazowe podgrzewacze wody uzytkowej. Posiadaja instalacje: elektryczna, wodociaggowa,
kanalizacyjna i gazowa. Moga posiadac instalacj¢ na gaz butlowy;

3) II kategorig¢ wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym tworzg lokale mieszkalne
samodzielne Iub podziclone tytulami prawnymi -do lokalu, polozone w budynkach
wzmesmnych lub odbudowanych do 1964 roku; mogg mie¢ osobne lub do wspélnego uzytku
kuchnie i inne pomieszczenia w mieszkaniu, lazwnkl z we lub tylko we w mieszkaniu, albo
poza mieszkaniem do wylacznego uzytku lokatora, posiadaja ogrzewanie piecowe,

- akumulacyjne lub centralne etazowe oraz elekiryczne lub gazowe podgrzewacze wody
uzytkowej a takze instalacje: elektryczna, wodociagows, kanalizacyjng i gazows (moga
posiadaé instalacje na gaz butlowy). ' :

4) TV kategorie wartodci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale socjalne
samodzielne lub podzielone tytulami prawnymi do lokali, polozone w budynkach
wzniesionych przed 1945 rokiem typu podmicjskiego lub barakowego usytuowanych
przewaznie na peryferiach miasta, a takze polozone w budynkach, wzniesionych w latach
szesédziesiatych, tzw. zastepczych. Posiadaja osobne lub wspdlnego uzytku kuchnie i inne



pomieszezenia w lokalu. Moga byé réwniez jednoizbowe (bez kuchni). Sg bez lazienek, maja
we w mieszkaniu albo poza mieszkaniem, do wylacznego lub wspélnego uzytku. Posiadaja
instalacje: wodociggows i kanalizacyjng lub tylko jedng z nich, albo nie maja Zzadnej z tych
instalacji w mieszkaniu, tylko mozliwosé korzystania z wody albo z kanalizacji poza
micszkaniem, albo ze studni, albo z suchego ustepu. Sa wyposazone w instalacje elektryczng,
Do tej kategorii zalicza si¢ réwniez lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych
do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny, ujetych w wykazie do uwolnienia, w ktorych
oprdzniono, co najmniej jeden lokal.

Na lokale socjalne winny byé przeznaczane lokale o niskim standardzie. W zaleznosci od
potrzeb zwiazanych z koniecznoscia wywigzywania si¢ przez Gming z zadan ustawowych jako
lokale socjalne mogg byé wynajmowane inne lokale np. docelowe, wchodzace w sklad zasobu.
Cecha odrézniajaca je od pozostalych lokali z zasobu jest czasookres, na ktdry zawierana jest
umowa (czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nie przekraczajaca polowy stawki najniZszego
czynszu obowiazujgcego w zasobie). Powyzsze zasady przeznaczenia lokali beda kontynuowane,
w celu umozliwienia elastycznego i racjonalnego dysponowania zasobem.

§11.

Strukture mieszkaniowego zasobu Gminy pod wzgledem warto$ci uzytkowej lokali
przedstawiono w Tabeli nr 3 ( stan na 30 listopada 2011r.)

Lp. [Kategoria wartosci uzytkowej Tlo&é lokali Powierzchnia uzytkowa m*
mieszkania

1. [Lokale kategorii I 26 1.283,92
2. [Lokale kategorii II 56 2.427,49
3. |Lokale kategorii 111 82 : - 3.706,82
4. |Lokale kategorii IV 234 10.299

5. |Lokale socjalne 41 1.466,06

Razem 439 19.183,29 m*

Z tabeli nr 3 wynika, ze 71,98 % mieszkaniowego zasobu Gminy tj. 316 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 14.005,82 m® stanowia lokale I i IV kategorii wartosci
uzytkowej. 41 lokali mieszkalnych o powierzchni 1.466,06 m’ co stanowi 9,3 % ogéhu zasobow
wyodrebnionych zostalo, z zasobéw zaliczanych do IV kategorii warto§ci uzytkowej
z przeznaczeniem do zasiedlania jako lokale socjalne. Utrzymania w sprawnosci- technicznej tak
duzej liczby lokali mieszkalnych o niskiej warto$ci uzytkowej ma okreslone konsekwencje
finansowe zardwno po stronie dochodéw z oplat za wynajem lokali - wplywy z czynszow za te
lokale ksztaltuja si¢ ponizej kosztéw ich utrzymania, jak tez po stronie wydatkéw - wymagajg
wigkszych naktadéw na ich eksploatacjg.



§12.

Wedlug danych ewidencyjnych na 30 listopada 2011, Gmina bylo wlascicielem 16 oraz
wspolwladcicielem 106 budynkéw mieszkalnych. Znaczaca -ilo$¢ budynkéw mieszkalnych
stanowiacych wlasno§¢ Gminy wybudowano przed 1945 rokiem, a 5 z nich przed 1900 rokiem.
Oznacza to, ze dla wickszosci budynkéw okres cksploatacji oscyluje wokaot 100 lat. Jezeli dodaé
wicloletnic zaniedbania w zakresie wykonywania remontéw tych zasobdéw "z powodu
niedostatecznych nakitadéw na ich utrzymanie w sprawnoéci technicznej zasoby te sa znacznie
zuzyte techniczne. Przywrocenie wartodci Uzytkowej tym zasobom wymagaé bedzie duzych
nakladéw finansowych. Dla czesci tych budynkéw remont kapitalny bedzie juZ nieoplacalny. Dane
dotyczace budynkdéw i lokali komunalnych z podzialem na okresy uzytkowania przedstawiono w
Tabeli nr 3.

Tabela nr 4. Podzial budynkéw komunalnych z podziatem na czasookres nzytkowania.

Lp. Rok budowy Okres Tlos¢ Liczba lokali Powierzchnii
eksploatacji w| budynkoéw mieszkalnych uzytkowa m
latach

1. Przed 1900 ponad 111 5 15 586,10

2. 1900-1945 od 66 do 111 75 235 10.230,95

3. 1946-1960 od 51 do 66 6 21 914,76

4. 1961-1985 od 26 do 50 36 168 7.451,48
Razem ' 122 439 19.183,29

Z danych przedstawionych w tabeli nr 4 wynika, ze budynki okre§lone w pozycji 1 1 2
sa bardzo stare przez co znacznie wyeksploatowane i stanowia 65,57 % wszystkich budynkéw.
Jezeli dodaé wieloletnie zaniedbania w zakresie wykonywania remontéw tych zasobéw z powodu
niedostatecznych nakiadow na ich utrzymanie w sprawno$ci technicznej mozna przyjaé, iz caly
zasob mieszkaniowy jest znacznie zuzyty techmicznie. Przywrdcenie wartodei uzytkowej tym
zasobom wymagaé bedzie duzych nakladéw finansowych. Dla czgéci tych budynkéw remont
gruntowny bgdzie juz nicoplacalny.




Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stann technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 13.

Poirzeby remoniowe okreslanc na podstawie stanu technicznego budynkéw i lokali beda
realizowane w ramach $rodkéw przeznaczonych z budzetu gminy na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu w kolejnych latach.

Dopuszcza si¢ mozliwo$é wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione do zawarcia
umowy najmu pod warunkiem zlozenia przez te osoby o$wiadczenia o wykonaniu wymaganego
remontu we wlasnym zakresic i na wiasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przyszlych
roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

W przypadku poprawy standardu lokalu mieszkalnego kosztem pow1erzchn1 m1eszkalneJ
i powstania tylko z tej przyczyny sytuacji nadmiernego zaludnienia, zainteresowana osoba nie ma
mozliwosci uzyskania od Gminy pomocy micszkaniowej z tytutu nadmiernego zaludnienia.

§ 14.

Do podstawowego zakresu robot budowlanych naleza:

- remonty wynikajace z wymogdw bezpieczefistwa dla zycia i zdrowia ludzi,

- docieplanie budynkéw,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacja systeméw grzewczych,
- roboty dekarsko-blacharskie,

- roboty wodno - kanalizacyjne i elektryczne,

- rewitalizacja zabytkowych elewacji,

- roboty budowlane.

§ 15.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie
podmiotu administrujacego ustalone sa przez ChZNK na podstawie stanu technicznego budynkow
w oparciu o wyniki corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ( Dz.U.2010.243.1623 ze zm.) ekspertyzy i nakazy instytucji
zewngtrznych oraz wmoskow uzytkownikéw lokali.

§ 16.

W oparciu o zestawienia potrzeb remontowych sporzadzane beda plany robot dostosowane
do $rodkéw finansowych przeznmaczonych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone beda
z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

A eliminacje zagrozenia bezpieczenistwa uzytkownikow lokali oraz os6b trzecich,
A zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow,
A zachowanie zapobiegawczego charaktern remontow.



Plan remontéw 1 modernizacji budynkow i lokali gminnych zarzadzanych przez ChZNK na

.....

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe w zakresic remontéw lokali, w stosunku do ktérych ChZNK
pehni role podmiotu administrujacego.

ROK | ZAKRES REMONTOW I MODERNIZACJT PLANOWANY BUDZET
- ZADANIA
2012 |1/ remonty dachéw — 7 budynkow 353 tys.

2/ naprawa i przestawienie piecéw — 4 szt

3/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 32 szt

4/ prace konserwacyjne i awarie

5/ remonty wg zalecen przegladéw rocznych i 5 — letnich
6/ ekspertyzy budowlane — 5 szt

7/ tynki elewacji — remonty — 2 budynki

8/opracowanie dokumentacji — inwentaryzacje — 10
budynkow

2013 I/ wymiana stolarki okicnnej — 20 szt 316 tys.
2/ naprawy kompleksowe dachow — 2 szt
3/ zbiomiki bezodptywowe — 1 szt

4/ docieplanie budynkéw — 2 budynki

5/ przeglady roczne — 12 budynkéw

6/ opaski betonowe budynkéw — 3 budynki
7/ prace konserwacyjne i awaric

8/ remonty wg zalecn z przegladéw obiektéw rocznych i
5 - letnich

2014 |1/ wymiana stolarki okiennej — 30 szt ' 332 tys.
2/ ocieplenia budynkéw — 2 budynki

3/ prace konserwacyjne i awarie

4/ naprawy kompleksowe dachéw — 1 budynek

3/ przeglady roczne i 5 letnic — 18 budynkdw

6/ remonty klatek schodowych — 2 budynki

7/ ekspertyzy budowlane — 2 budynki

8/ prace remontowe wg zalecen przegladow rocznych i 5
— letnich

2015 |1/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 25 szt 307 tys.
2/ docieplenia budynkéw — 1 budynek

3/ przeglady roczne i 5 — letnie — 18 budynkéw
4/ prace rTemontowe wg zalecen z przegladdéw rocznych i
5 — letnich '

5/ wymiana rynien i rur spustowych — 2 budynki
6/ ekspertyzy budowlane — 2 budynki

7/ zagospodarowanie terenu wokél budynkéw — 2

budynki

8/ prace konserwacyjne i awarie

2016 |1/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 22 szt 395 tys.




"3/ docieplenia budynkéw — 2 szt

2/ remonty klatek schodowych — 3 szt

4/ przeglady roczne i 5 - letnie budynkéw — 18 szt
5/ prace remontowe wg zaleceft z przegladow rocznych i
5 — letnich

6/ prace konserwacyjne i awarie
7/ ekspertyzy budowlane — 4 szt

8/ naprawy kominow — § szt

§17.

Plan remontéw w budynkach wspélnot mieszkaniowych (udzial gminy) na lata
2012 — 2016 sporzadzony o analize potrzeb i mozliwosci finansowych '

Tabela nr 6. Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

ROK ZAKRES REMONTOW I MODERNIZACJI PLANOWANY BUDZET
ZADANIA
2012 |1/ przemurowanie kominéw — 6 budynkow 42.674 z1
2/ remont dachow — 6 budynk6w
3/ remont elewacji — 8 budynkow
4/modernizacia  wszelkich inst. w  budynkach
— 2 budynki
5/ izolacja budynkéw — 4 budynki
6/ remont klatek schodowych — 2 budynki
7/ wymiana drzwi do budynku — 4 budynki
2013 |1/ przemurowania kominéw — 6 budynkéw 39.391 z
2/ remont dachéw — 6 budynkow
3/ remont elewacji — 6 budynkow
4/ izolacja budynkéw — 3 budynki - .
5/ wymiana drzwi do budynku — 4 budynki
2014 |1/ przemurowanie kominéw — 4 budynki 36.108 z1
2/ remont dachdw — 5 budynkéw :
3/ remont elewacji — 4 budynki
4/ wymiana drzwi do budynku — 2 budynki
5/ izolacja budynkéw — 2 budynki
2015 |1/ przemurowanie kominow — 4 budynki 32.826 zi
2/ remont dachéw — 4 budynki
3/ remont elewacji — 4 budynki
4/ wymiana drzwi do budynku — 2 budynki
2016 |1/ przemurowanie kominéw — 3 budynki 29.543 zk
2/ remont dachéw — 4 budynki
3/ remont clewacji — 3 budynki
4/ remont klatek schodowych — 3 budynki




Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§18.

Sprzedaz lokali powinna koncentrowaé sie przede wszystkim w tych budynkach, w ktorych
cze$é lokali zostata juz wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno byé uporzadkowane
struktury wlasnodci. Dlatego tez preferuje sie jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan
znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnoscig gminy. Zaktada
sie, Ze ilosé lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé gminy sukcesywnie bedzie si¢ zmmiejszac
w wyniku prowadzenia preferencyjnej sprzedazy.

Ustala sig, ze zbycie lokali stanowigcych wlasnoéé gminy nastepuje:

4 poprzez sprzedaz lokalu dotychczasowemu najemcy na zasadach pierwszenstwa,
4w drodze przetargu nicograniczonego. _

W przypadku sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom ustala si¢ dwie formy:

A gprzedaz indywidualna — w budynkach, gdzie sprzedaz jest juz prowadzona,
A sprzedaz zbiorowa — w budynkach w ktérych gmina nie sprzedata dotychczas lokali.

§19.

Sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okre$lonych
w ustawach: z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnodci lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze
zmianami) i z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zmianami}.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcdw,
stosowane beda bonifikaty w sposéb okreslony w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Choszcznie

oraz zasady wynikajace z ww. ustaw. _

Sprzedaz lokalu w drodze przetargu nieograniczonego bedzie mogla mie¢ migjsce w
przypadku uwolnienia go przez najemce lub uzytkownika w budynkach, w ktorych gmina posiada
nie wigeej niz 50 % udzialu wiasnosci.

§ 20.

Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy na dany rok zatwierdza Burmistrz Choszczna.
Zbywanie lokali komunalnych na rzecz najemcow bedzie realizowane réwniez w budynkach nie
ujetych na wykazie, na podstawie zlozonego wniosku przez osobe uprawniona

§21.

Wylaczone ze sprzedazy sa budynki i lokale socjalne oraz zamienne



§ 22.

Zalozenia dotyczace prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy w trybie
bezprzetargowym w latach 2012 - 2016 przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Plan sprzedazy lokali komunalnych w trybie bezprzetargowym w latach 2012 -2016

Lp.| Wyszczegoln| Wykona | Ilos¢ mieszkan Sprzedaz w latach Razem
ienie nie w | przeznaczonych sprzedaz
pooiu | dozbyca ogolem o012 12013 ] 2014 | 2015 | 2016
rok
u
1 |Lokale 18 322 17 15 15 10 10 67
mieszkalne w
budynkach
wspolnot
mieszkaniow
ych |
2 |Lokale w - 70 12 | 10 | 16 | - - 32
budynkach
komunalnych

W zaleznosci od zainteresowania nabywaniem lokali komunalnych na wlasno$¢ w drodze
~bezprzetargowej przez aktualnych najemcéw, dane zawarte w tabeli nr 8 moga ulega¢ zmianie.



Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 23.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wysoko$é stawek czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sie¢ w zaleznosci od kategorii wartosci uzytkowe;j
lokalu, o ktorej mowa w § 10 oraz od ilo$ci czynnikéw obnizajacych t¢ wartosé, przy czym kryteria
okre§lajace kategoric wartodci uzytkowej wymienione w § 10 traktuje si¢ jako standard
podstawowy. :

Wykaz czynnikéw obniZajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wskazniki
obnizajace stawke czynszu dla lokalu o standardzie podstawowym:

Ze wzgledu na polozenie budynku:
A miejscowosci peryferyjne - 10%
Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:
A lokal potozony na poddaszu, strychu - 10%
4 lokal polozony w suterenie ( podtoga na poziomie lub ponizej terenu ) - 10%
Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne:
A lokal bez pomieszczen higieniczno ~ sanitarnych (bez we lub lazienki albo z wc lub fazienka
poza lokalem) — 10 % '
4 lokal bez instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej (woda lub zlew poza lokalem albo
woda ze studni, szambo) — 10 %
4 lokal wyposazony w wolnostojacy piec kaflowy - 10%
Ze wzgliedu na sposdéb korzystania z pomieszczen pomocniczych:
A lokal ze wspblnymi: kuchnig, przedpokojem, tazienks, we.- 10%
Ogolny stan techniczny budynku:
A lokal zawilgocony i zagrzybiony (do c¢zasu zakofczenia robét remontowo -
odgrzybieniowych i izolacyjnych) - 10%

Dla lokali mieszkalnych =zaliczonych do poszczegdlnych kategorii wartosci uzytkowej
o standardzie podstawowym z podzialem na teren miejski i wiejski obowiazuje stawka czynszu
okreslona na dany rok w drodze Zarzadzenia Burmistrza. Powyzsza stawka czynszu, moze byc
obniZzona nie wigcej niz:

1/ dla lokali zaliczonych do I kategorii wartoéci uzytkowej - o 1 czynnik,

2/ dla lokali zaliczonych do IT kategorii wartosci uzytkowej - o 2 czynniki,

3/ dla lokali zaliczonych do ITI kategorii wartosci uzytkowej - o 3 czynniki,

4/ dla lokali zaliczonych do IV kategorii warto$ci uzytkowe] — nie stosuje si¢ obnizek.

§ 24,

Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ na dany rok w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu ustalonego zgodnie z zapisami art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r.
o ochronic praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy (...}



§ 25.

Ocene wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego i zaliczenie go do odpowiedniej kategorii
wartosci uzytkowej dokonuje ChZNK w oparciu o ustalenia zawarte w § 10.

§ 26.

Zadaniem polityki czynszowej Gminy w latach 2012 - 2016 jest takie ksztaltowanie stawek
czynszu za lokale wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy, aby dazyé do
samowystarczalnosci finansowej pospodarki mieszkaniowej. W okresie dochodzenia do
samowystarczalnosci nalezy jednocze$nie dazyé do stopniowego zmniejszania doplat z budzetu
Gminy na utrzymanic zasobu mieszkaniowego poprzez odpowiednie ksztattowanie stawek czynszu.
Wplywy z czynszow docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy, obejmujace koszty eksploatacji, wynagrodzenie zarzadu oraz
naprawy biezace i konserwacjg.

Zalozenia dotyczace wzrostu stawek czynszu w latach 2012 - 2016 przedstawia
Tabela nr 9 w ktérej jako podstawe do ustalenia prognozowanej wysokosci stawek CZynszu
w poszezegdlnych latach przyjeto wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m” powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Tabela nr 9. Wzrost stawek czynszu w latach 2012 — 2016 w stosunku do wartosci
odtworzeniowej lokalu (w %)

Rok Prognozowanie maksymalnej stawka czynszu
zb/m? % w. odt.
2012 5,00 1,74
2013 5,60 1,95
2014 6,20 2,16
2015 6,80 2,37
2016 7,50 2,62

Z tabeli wynika, Zze przyjecic prognozowanej stawki czynszu spowoduje, ze w 2016 roku
wartoéé odtworzeniowa lokalu zblizy si¢ do poziomu 3%. Poprzez sukcesywny wzrost stawek,
wyréwnanie dysproporcji pomiedzy dochodami z wptat czynszowych a wydatkami na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego, zaangazowanie dodatkowych $rodkéw budzetowych na dofinansowanie
zasobu mieszkan bedzie spadato. '




§ 27.

Czynsz obowiazuje przez co najmniej 6 miesiecy. Czynsz platny jest miesiecznie z gory do
10 dnia danego miesigca. Stawki czynszu podane w tabeli nr 9 stanowia stawki bazowe oplat
czynszowych za 1 m” powierzchni uzytkowe;j lokalu i moga by¢ obnizane zgodnie z zapisami § 28.

§ 28.

Burmistrz Choszczna moze, na wniosek najemcy o niskich dochodach, stosowaé obnizki
czynszu w wysokosciach okre§lonych dla danego roku. Obnizki takie moga by¢ udzielane
najemcom, ktérych éredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nieprzekracza: -
1) w gospodarstwie jednoosobowym 90% najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wicloosobowym 80% najnizszej emerytury.

W zaleznosci od wielkosci dochodu, o ktérym mowa powyzej, wysoko$¢ obnizek czynszu
w latach 2012 - 2016 bedzie ksztattowala si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 10. Wysokos¢ obnizek czynszéw w latach 2012 — 2016

Wyszezegélnienie 2012--2013 2014 2015 2016
Gospodarstwa jednoosobowe, ktdrych dochad
nic przekracza: :
60% najnizszej emerytury 20% 25% 30% 35%
70% najnizsze] emerytury 18% 20% 24% 25%
90% najnizszej emerytury 15% 18% 20% | 24%
Gospodarstwa wieloosobowe, ktorych dochod
nie przekracza:
60% najnizszej emerytury 20% 25% 30% 35%
70% najnizszej emerytury 18% - 20% 24% 25%
80% najnizszej emerytury 15% 18% 20% 24%

i

Zgodnie z art. 7 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
(...) obnizki udzicla si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski
dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Burmistrz Choszezna na wniosek najemcy moze
udzielaé obnizek na kolejne okresy dwunastomiesigczne. Najemca ubiegajacy sig o obnizke
czynszu obowigzany jest przedstawié¢ deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkdéw gospodarstwa
domowego. Za dochdéd uwaza sig dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
W razie watpliwosci, co do wiarygodnoéci danych zawartych w przedstawionej deklaracjii ChZNK
moze zada¢ od najemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika Urzedu Skarbowego
o wysokodci uzyskanych przez te osobe dochodéw oraz innych czlonkéw jej gospodarstwa
domowego. ChZNK moze odmdwié przediozenia wniosku najemcy o obniZenie czynszu
Burmistrzowi Choszczna, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego ustali, ze
wystgpuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczaé
czynsz nieobnizony.



Jezeli najemca zlozyt deklaracje niezgodna z prawda, obowigzany bedzie zwréci¢ 200%
nienaleZnie otrzymanego obniZenia czynszu. W czasie obowiazywania przyznanej obnizki, ChZNK
ma prawo do zadania od najemcy sktadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktorych mowa
powyzej. .

§29.

Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcy, kidry:
1/ zalega z oplatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawarl z ChZNK stosowne porozumienie
dotyczace sposobu splaty diugu,
2/ oplaca czynsz socjalny.
Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowaé, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania: -
1/ nie realizuje postanowief porozumienia,
2/ zalega z oplatami za uzywanie lokalu wigcej niz za 2 okresy platnicze,
3/ nie zlozy w wyznaczonym terminie deklaracji lub zaswiadczenia.

Wszelkie postanowienia dotyczace obnizek czynszu w stosunku do najemcy, odnosza
skutek rowniez wzgledem podnajemcow ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez
Gming od innych whascicieli.

Rozdziat 6
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
§ 30.

Zarzadzanie budynkami i lokalami stanowiacymi mieszkaniowy zaséb gminy sprawuje
podmiot administrujacy - ChZNK w Choszcznie.

Podmiot administrujacy sprawuje zarzad, o kiérym mowa powyzej, kierujac sie wzgledami
racjonalnej gospodarki zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Ponadto podmiot administrujacy zobowiazany jest w szczegdlnosci do:

1§ zapewnienia bezpieczefstwa uzytkowania i zabezpieczenia lokali lub budynkow przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem oraz zapewnienia ich wiasciwej cksploatacji,

2) sporzadzania rzeczowo — finansowych rocznych i wieloleinich planéw remontow
i modernizacji,

3) sporzadzania i przekladania Burmistrzowi informacji o wplywach i wydatkach
z dzialalnoéci statutowe) podmiotu,
4) prowadzenie dokumentacji technicznej zarzadzanych budynkow,

5) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci od najemcow lokali, ich
pobieraniem i rozliczaniem,
6) prowadzenia ewidencji zasobu mieszkaniowego gminy.
§ 3L

Budynki stanowiace wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy
beda zarzadzane przez podmioty wybrane przez te wspéinoty.

Podmiot administrujacy bedzie realizowal obowiazki wiasciciela tj. Gminy Choszczno we
wspdlnotach mieszkaniowych zgodnie ich wola.



Do zadan ChZNK w szczegdlnoéci nalezy:

A uczestniczenic w kosztach zarzadzania nieruchomoscia wspélng,

A uczestniczenie w kosztach remontéw i biczacej konserwacji,

A reprezentowanie udziaty gminy na zebraniach rocznych oraz uczestniczenie w glosowaniach
uchwal, _

A wspolpraca ze wspdlnotami w zakresie realizacji wnioskéw lokatoréw dotyczacych czgsci
wspdlnych.

Obowigzki wynajmujacego dotyczace lokali stanowigcych wilasno$¢ gminy Choszczno jak
rowniez we wspolnotach mieszkaniowych, bedzie realizowat Choszczeniski Zarzad Nieruchomosci

Komunalnych w Choszcznie.

Podstawowym Zroédiem finansowania gospodarowania mieszkaniowej w latach 2012 — 2016
jest budzet gminy Choszczno. Dodatkowymi Zrédiami finansowania gospodarki mieszkaniowej

mogg byé:

Rozdziat 7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkanidwej

1/ kredyty komercyjne,

§ 32.

2/ érodki pomocowe — pozyskiwane z funduszy programéw rzadowych badz z Unii Europejskie;j,

3/ inne zrédla finansowania.

Tabela nr 11. Spodziewane dochody z czynszow w latach 2012 — 2016

Spodziewany

Rok Max. stawka Srednia stawka Spodziewany
CZYnSZu dochdd w tys. zt* CZYNSZU dochéd w tys. zi*

2012 5,00 1069 3,42 731

2013 5,60 1157 3,83 791

2014 6,20 1225 4,24 837

2015 6,80 1316 4,65 899

2016 7,50 1421 5,13 972

Uwaga: wptyw przyjeto przy uwzglednieniu §ciggalnoscei 95%



§ 33.

Stosunkowo znaczny procent najemcdw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu ma
trudnosci z terminowym regulowaniem naleznosci za korzystanie z lokalu oraz optat za media.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczna wysoko$¢ tacznego zadluzenia
najemcow, zarzadzanie wierzytelno$ciami stanowi jeden z priorytetéw dzialania podmiotu ChZNK.
Efektem tych dziatafi jest system monitorowania wszystkich wierzytelnosci miedzy innymi pod
katem ewentualnego zagrozenia przedawnieniem wierzytelnosci, czy tez zastosowaniem srodkow
egzekucyjnych oraz polozenie szczegdlnego nacisku na prawidlowe i1 niezwloczne wykonywanie
przedsadowych czynnosci windykacyjnych, aby ograniczy¢ narastanie wierzytelnosci, zgodnie z
obowigzujaca w jednostce procedurg windykacyjna.

W przypadku nieregulowania zadtuzenia czynszowego, po zakohczeniu stosunku najmu, beda
wdrazane instrumenty sankchne takie jak przekwaterowame do lokalu o nizszym standardzie
uzytkowym niz dotychczas zajmowany.

Rozdzial 8
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali komunalnych

§ 34.

Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali komunalnych obejmuja
w szczegbinoscei: _

1/ wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2/ oplaty za dostawe energii elekirycznej i cieplnej, gazu i wody - w czesci dotyczace]
nieruchomosci wspOlnego uzytku oraz oplaty za anteng zbiorcza, windg, domofon i inne
urzadzenia, '

3/ ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,

4/ wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5/ oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwiazane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej
i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku,

6/ koszty administrowania i wynagrodzenie zarzadcy.

Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdélng oraz wplaty na fundusz
remontowy we wspolnotach z udziatem Gminy wynikaé begda z uchwat wiadcicieli lokali. ChZNK
obowigzana bedzie planowaé¢ $rodki na pokrycie kosztéw zarzadu nicruchomoscia wspoina
w wysokosci proporcjonalnej do jego udziatu gminy Choszczno w czgsciach wsp6lnych.

§ 35.

Plan wydatkéw i zadaf na pokrycie kosztéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w latach 2012 - 2016 ustalono przy zalozeniu, Ze roczny ubytek pow1erzchn1 uzytkowej lokali
wynosi okolo 600 m?, a wzrost kosztéw utrzymania bedzie na poziomie ok. 2% i dotyczy¢ bedzie
w szczegdlnodei zw1qkszonych nakladéw na remonty biezace i konserwacje.

Plan wydatkow i zadar na pokrycie kosztow zarzadzania budynkow i lokali komunalnych,
naklady na remonty czeéciowe budynkéw 1 lokali komunalnych oraz plan wydatkéw na pokrycie
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng i wplaty na fundusz remontowy we wspolnotach z
udziatem Gminy, okresia Tabela nr 12.



Tabela nr 12. Plan wydatkéw i zadan na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali
komunalnych oraz planowane wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosécia wsp6lna.

Lp.

Wyszczegdlnienie

Wydatki i zadania w latach (w tys. zl)

2012

2013

2014

2015

2016

Udziat Gminy w
kosztach

" | eksploatacyjnych

budynkéw wspdinot
mieszkaniowych

238

236

233

230

226

1L

Udziat Gminy w
kosztach remontowych
budynkéw wspdlnot

- | mieszkaniowych

180

178

176

173

170

IIL

Remonty i biezace
konserwacje
(nieruchomosci
stanowiace 100%
zasobu gminy)

349

345

340

336

331

Wydatki zwiazane z
biezaca eksploatacja
(media, ushugi obce,
ubezpieczenia)

400

395

390

385

379

Razem

1167

1154

1139

1124

1106




Rozdziat 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 36.

Gospodarowanic micszkaniowym zasobem Gminy, powinno ulec poprawie w szczegblnosci
w zakresie:

A eliminowania pustostanow,
A eliminowania nickontrolowanego podnajmu lokali,
4 kontrolowania sposobu uzytkowania mieszkat,
A regulamego uiszczania oplat z tytulu najmu lokalu,
A regulacje tytuléw prawnych.

§ 37.

Przewiduje si¢ udziclanic pomocy przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn:
ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowana powierzchni¢ uzytkowa, w celu sprzedazy, w celu
pozyskania lokalu mieszkalnego docelowego lub lokalu socjalnego, a takze zamiany lokali w celu
poprawy warunkéw mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia albo stopief niepeinosprawnoéci,
réowniez z innych powoddow.

§ 38.
Stosunek najmu moze byé wypowiedziany z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia z powodu nie zamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy niz 12 miesigcy.
Umowa najmu moze byé wypowiedziana z zachowaniem miesigcznego —termiinu
wypowiedzenia osobie, ktérej przystuguje tytut prawny do innego lokalu, a lokator moze uzywaé
tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

§ 39.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym powinno polega¢ na:

1/ opracowaniu i biezacej aktualizacji informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie
stanowiacym wlasno$é Gminy,

2/ podjgciu dziatafi zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspélwlasnosci poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom a w przypadku odmowy nabycia lokalu na wolnym
rynku w drodze przetargu nicograniczonego, _

3/ dostosowanie struktur zarzadzenia mieszkaniowym zasobem Gminy do obowiazujacych
uregulowan prawnych,

4/ wylaczenie ze sprzedaZzy z mieszkaniowego zasobu Gminy socjalnych lokali mieszkalnych
w budynkach stanowiacych 100% wiasnoéci Gminy,

5/ monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiedzeniami najmu lokali



mieszkalnych w swietle art. 11 ust 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Aby zwigkszy¢ stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina bedzie racjonalnie
wykorzystywala pustostany z zasobu poprzez odpowiedni dobdr liczby oséb kierowanych do
zawarcia umowy najmu w stosunku do powierzchni lokalu.

Ponadto mogg by¢ podejmowane nastgpujace dziatania:

1/ wskazywanie w uzasadnionych przypadkach aktvalnie zajmowanego lokalu jako lokalu
socjalnego/pomieszczenia  tymczasowego, w celu realizacji prawomocnego  wyroku,
w szczegolnosci w sytuacyi, gdy struktura, standard lokalu i liczba oséb objetych wyrokiem jest
odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnosci gospodarowania zasobem pod warunkiem
przestrzegania przez . te osoby zasad tzw. porzadku domowego w migjscu zamieszkiwania,

2/ realizowanie kilku wyrokéw eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspdlnego lokalu
mieszkalnego.

Postanowienia koncowe
§ 40.

Zadania objgte programem bgda realizowane w miarg mozliwosci finansowych okreslonych
w budzecie gminy.

Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje lub na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikéw.



