UCHWALA NR XXXVIN/342/2014
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

7 dnia 27 marca 2014 r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Choszezna w obrebie 3 w rejonie
ulicy Zielnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz, U. 22012 ., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Choszcznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXXI1/259/2013 Rady Miejskiej w Choszcznie zdnia 11 czerwca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Choszczna w obrgbie 3 w zakresie dziatek 315/1, 315/2, 315/3, 319/3, 319/4, 319/5, po stwierdzeniu, ze niniejsza
uchwala nie narusza ustaleft Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno, przyjetego uchwala Nr XXXVI/305/2006 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 28 marca 2006 .,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”,

2. Integralnymi czgéciami planu sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zalgeznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
weladu projektn planu.

3. Przedmiotem planu jest teren zabudowy uslugowej oraz teren infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,1 ha.
5. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktéra niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg podziemnych cze$ci obiektow

budowlanych, znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej poziomu tereny, oraz elementow takich jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé powierzchnig budynk6w liczong po zewnegtrznym obrysie
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji przyziemnej;

4) ,,dziatce” — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), |

7. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.




Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie Igczenia i podziatu nieruchomosci dopuszeza si¢ taczenie i podziat na dratki o dowolnych
parametrach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. W zakresie obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig obstugg z przyleglych drég publicznych;
2} ustala si¢ utrzymanie powigzai komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég.
§ 4. W zakresie obshugi infrastrukturalnej:
" 1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach planu;
2) dopuszcza sig utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ wytacznie podziemna budowe przylaczy sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska 1 przyrody nakazuje sie postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, a w
szczegdlnodei:

1) zagospodarowaé odpady kommalne;

2) utrzymywaé dozwolony poziom uciazliwosci zagospodarowania;

3) stosowa¢ rozwigzania ograniczajgce emisj¢ zanieczyszczef do srodowiska;
4) stosowac rozwiagzania przeciwdziatajgce wystapieniu awarii,

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw ikrajobrazu kulturowego nakazuje sic
postgpowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzania prac budowlanych
i ziemnych;

2) w zwigzku z polozeniem czgéci obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach Starego
Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 7. W granicach planu:
1) nie okresla sig przestrzeni publicznych oraz zasad ich ksztattowania;
2} nie okresla si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podziahy nieruchomosei;
3) nie okresla sig zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendws;

4) nie zostaly wyznaczone tereny gérnicze, atakze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdlowe

§8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej w zakresie ushug bezpicczenstwa publicznego, ratownictwa,
ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury oraz administracji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw stuzgcych swiadezeniu ustug, o ktérych mowa w ust.1;
2) budynkéw administracyjno-biurowych;
3) budynkéw garazowych, magazynowych, technicznych, warsztatowych i gospodarczych;

4) obiektéw przeznaczonych do przetrzymywania zwierzat zwigzanych z wypetnianiem funkeji, o ktérych mowa
w ust. 1, wraz z pomieszczeniami dla opiekun6w;




_ 5} lokali gastronomicznych i handlowych zwigzanych z obstugg funkcji, o ktérych mowa w ust. 1;

6} infrastrultury technicznej oraz urzadzen budowlanych towarzyszacych funkcjom, o ktérych mowa wust. 1,
w tym takze stacji paliw oraz myjni samochodowych;

7} migjsc postojowych oraz terendw komunikacji pieszej i kotowei;
8) zieleni urzadzonej oraz obiektéw malej architektury.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy, a takze w zakresie ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy;

2) dopuszcza si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ intensywnosé zabudowy — maksymalnie 1; nie okreéla sie minimalnej intensywnodci zabudowy;
4) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng - minimalnie 25% powierzchni dziatki;

5) dopuszeza sie wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 16 m mierzone od najnizej polozonego
wejscia do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub attyki;

b)dla pozostatych obiektow budowlanych — maksymalnie do 35m mierzone od poziomu terenu do
- najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

6) dopuszcza sig budowe kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw podziemnych;

7) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia polaci do 45°, kryte materialem w kolorze czerwonym, brazowym lub
odcieniach szarosci; wymagania dotyczace geometrii i pokrycia dachu nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejéciami;

8) zakazuje sig¢ lokalizacji ogrodzefi z betonowych elementdw prefabrykowanych;
9) zakazuje si¢ pokrywania elewacji budynkéw sidingiem z tworzyw sztucznych.

4, W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego, zlokalizowane w granicach wtasnego terenu:

1) na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, przeznaczone na potrzeby o0séb zatrudnionych,

2) na kazde 100 m? powierzchni wizytkowej budynkdéw, z wylaczeniem powierzchni pomieszezen garazowych,
magazynowych, technicznyvch, warsztatowych igospodarczych, przeznaczone dla oséb korzystajacych
z obiektéw ustugowych.

5. W zakresie obstugi infrastrukturainej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowe]j 0 minimalnej DN50;

2)w zakresie odprowadzania Sciek6w sanitarnych ustala sig odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnegj DN63 oraz docelowo do oczyszezalni Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej DN150;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej DN25;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elekiryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznej zasilanej ze stacji transformatorowych SN/mn
zlokalizowanych poza granicami planu lub w granicach planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet indywidualnych zlokalizowanych na terenie
plamy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ciepina:

a) ustala sie zaopatrzenie zindywiduvalnych instalacji wykorzystujacych odnawialne 7rédla energii i/lub
wykorzystujacych spalanie paliw gazowych oraz ptynnych,




b) dopuszeza si¢ zaopatrzenie z sicei cieplowniczej o minimalnej DN50;

7)w zakresie zaopatrzenia w ushugi teletechniczne ustala si¢ zaopatrzenie z sieci teletechnicznej lub zinnych
zrodet lub urzgdzen.

§ 9. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
K, dla ktérego: ‘

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z betonowych element6w prefabrykowanych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie eclektryczng zsieci elektroenergetycznej zasilane] ze stacji
transformatorowych SN/nn zlokalizowanych poza granicami planu lub w granicach planu,

4) ustala si¢ odprowadzanie wéd deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
DN150 lub powierzchniowo w teren lub do gruntu na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.

Przepisy koficowe

§ 10. W granicach planu traca moc ustalenia uchwaly Nr XXX/371/2009 Rady Miejskiej w Choszeznie z dnia
23 czerwea 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Choszczna
w obrebie 3 w zakresie dziatek nr 315/1, 315/2, 315/3, 319/3, 319/4, 319/5.

§ 11. Okresla si¢ stawke w wysokosei 1% dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem
przez whasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem
planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Nl
mgr !é;ola Kolodko




