
Rada Miejska w Choszcznie
ul. 'WOlnosci 24

73-200 C H O S Z C Z N O
leI. 095 765 2731 UCHWALA NR XX/162/2016

RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Choszczno na lata 2017-2021

Na podstawie art. 21 ust.l pkt l i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) Rada
Miejska w Choszcznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Choszczno
na lata 2017 - 2021 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Choszczna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem l stycznia 2017 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Województwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr XX/162/2016

RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

z dnia 28 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CHOSZCZNO NA LATA 2017-2021

Postanowienia ogólne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno na lata 2017
2021 obejmuje w szczególnosci:

l) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gmmy
w poszczególnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) strukture mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) analize potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynków
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

4) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

6) sposób i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

7) zródla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysokosc wydatków w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy,

9) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Slownik pojec.

Ilekroc w programie jest mowa o:

l) Gminie - nalezy przez to rozumiec Gmine Choszczno,

2) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) Wieloletni program - nalezy przez to rozumiec Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Choszczno,

4) zasób - nalezy przez to rozumiec mieszkaniowy zasób Gminy Choszczno w rozumieniu ustawy,

5) lokatorze - nalezy przez to rozumiec najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego
tytulu prawnego niz prawo wlasnosci o którym mowa w ustawie,

6) budynku - nalezy przez to rozumiec budynek stanowiacy wlasnosc Gminy Choszczno,

7) ChZNK - nalezy przez to rozmiec podmiot administrujacy zasobem mieszkaniowym zasobem Gminy
Choszczno - Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Choszcznie dzialajacy w imieniu
Gminy Choszczno,
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8) obszar peryferyjny - nalezy przez to rozumiec obszar miasta w sklad, którego wchodza budynki
polozone przy: ul. Kolejowej (Gostyczyn), ul. Fabrycznej 14, ul. Dabrowszczaków 31,33 (Korzedo)
oraz budynki posadowione poza obszarem zabudowania wiejskiego (tj. kolonie wiejskie),

9) wynajmujacym - nalezy przez to rozumiec Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych, który
administruje mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno. Wszelkie dzialania podejmowane sa
w imieniu Gminy Choszczno - wlasciciela nieruchomosci.

Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Choszczno na lata 2017 - 2021 jest realizacja obowiazku, który wynika z ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.W swoich przeslankach stanowi kontynuacje polityki mieszkaniowej, której zalozenia
przedstawione zostaly w poprzednich programach i która na ich podstawie byla wdrazana.
Niniejszy program jest dokumentem strategicznym, wdrazajacym cele, wytyczajacym kierunki
i zadania gminy poprzez zapewnienie pomocy mieszkaniowej mieszkancom Choszczna w ramach
posiadanego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. W 2016 roku liczba mieszkan stanowiacych wlasnosc Gminy wynosila ogólem 348 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 14.566,60 m2. W liczbie tej bylo 118 lokali polozonych
w budynkach komunalnych o powierzchni uzytkowej 4507,04 m2, zas 230 lokali o powierzchni 10.059,56
m2 wchodzilo w sklad wspólnot mieszkaniowych. Przecietna powierzchnia uzytkowa l mieszkania
w Choszcznie ksztahowala sie na poziomie 41,86 m2•

§ 4. l. Na listach i wykazach osób uprawnionych do przydzialu lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu Gminy w roku 2017 oczekuje lacznie 40 rodzin, w tym:

l) na lokale socjalne - 25 rodzin, z których : "z listy osób uprawnionych do przydzialu lokalu
socjalnego" -10 rodzin, z wyroków sadowych z prawem do lokalu socjalnego - 15 rodzin,

2) na lokale docelowe - 15 rodzin.

Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy kazdego roku wzrasta srednio
o 12 mieszkan, z których:

l) na lokale socjalne przypada 8 mieszkan rocznie (3 rodziny przybywaja rocznie na wykazach osób
uprawnionych do przydzialu lokalu socjalnego oraz 5 wniosków skladanych jest w ciagu roku o przydzial
lokalu socjalnego osobom, którym sad w wyroku nakazujacym opróznienie zajmowanego mieszkania
orzekl o prawie do otrzymania lokalu socjalnego,

2) na lokale docelowe przydzielane osobom o niskich dochodach wg kryteriów okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej okreslajacej zasady przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy,
przypadaja okolo 4 rodziny rocznie.

2. Na liscie osób oczekujacych na pomieszczenia tymczasowe wobec, których sad w wyroku
nakazujacym orzekl obowiazek opróznienia lokalu bez prawa do lokalu socjalnego oczekuje lacznie
13 rodzin. Zapotrzebowanie na pomieszczenia tymczasowe z mieszkaniowego zasobu Gminy kazdego
roku wzrasta srednio o 4 pomieszczenia.

Na podstawie danych, o których mowa powyzej oraz przy zalozeniach wynikajacych
z zapotrzebowania rocznego, Gmina powinna dysponowac:

l) w 2017 roku - 40 lokalami do zasiedlenia,

2) w latach nastepnych kazdego roku o 12 lokali wiecej.
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3. Szczególowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasób Gminy
Choszczno w roku 2016 z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe oraz lokale
docelowe, przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 1.

Lp. Staus lokalu Liczba lokali mieszkalnych i pomieszczenPowierzchnia uzytkowaUdzial % w calym
I tymczasowych

m2zasobie

1.

Lokale docelowe272 11.6036478,16

2.

Lokale socialne 72 2.803,2220,69

3.

Pomieszczenia 4 159,741,15
I tymczasowe

Razem:

348 14.566,60100%

4. Prognoza dotyczacza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Choszczno na lata 2017-2021,
przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 2.

Opis pozycji Prognoza na lata 2017 - 2021

stan wyjsciowy

20172018201920202021

ilosc lokali

ilosc lokaliilosc lokaliilosc lokaliilosc lokaliilosc lokali

Lokale mieszkalne gminy

348345342339336333
ogólem w tym

------

Lokale mieszkalne docelowe
272257242227212197

Lokale mieszkalne socjalne

72808896104112

Pomieszczenia tymczasowe

4812162024

Z danych przedstawionych w tabeli nr 2 wynika, iz zasób mieszkaniowy Gminy Choszczno
w kolejnych latach bedzie ulegal nieznacznemu zmniejszeniu, w zwiazku z zaplanowanym
corocznym programem sprzedazy lokali docelowych. Niemniej jednak, przyjmuje sie
powiekszenie zasobu mieszkan socjalnych oraz wyodrebnienie wiekszej liczby pomieszczen
tymczasowych tak, aby w latach kolejnych zasoby lokali socjalnych zwiekszyly sie do liczby
112 mieszkan, zas zasoby pomieszczen tymczasowych do liczby 24.

§ 5. Gmina Choszczno pozyskuje lokale mieszkalne z tytulu róznego rodzaju uwolnien. W roku
2015 r. w ramach udzielonego finansowego wsparcia ze srodków Funduszu Doplat w oparciu o ustawe
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domów bezdomnych Gmina Choszczno powiekszyla swój zasób mieszkan socjalnych
o 27 lokali o pow. 1.170 m2 w wyniku inwestycji polegajacej na budowie czterokondygnacyjnego
budynku wielorodzinnego. W zwiazku z tym, rozdano 27 tytuluów prawnych (na czas nieoznaczony), co
pozwolilo zaspokoic potrzeby lokalowe 27 rodzin oczekujacym na liscie osób do zamiany obecnego
lokalu mieszkalnego, jak równiez oczekujacych na prawomocnych listach do przydzialu lokalu
komunalnego.
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Rozdzial 2.

Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy z uwzglednieniem stanu tecznicznego

§ 6. Mieszkaniowy zasób Gminy Choszczno tworza lokale mieszkalne polozone wbudynkach
stanowiacych w calosci wlasnosc Gminy oraz lokale bedace wlasnoscia gminy w budynkach wspólnot
mieszkaniowych. Wiekszosc budynków stanowiacych wlasnosc lub wspólwlasnosc Gminy,
usytuowanych na terenie Choszczna, wybudowana zostala przed 1945 rokiem, pozostala grupa to
budynki wybudowane w latach 1950 i 1960. Przecietny stan techniczny budynków i lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnosc gminy Choszczno jest niezadawalajacy i wynika w duzej czesci z wieku budynku.
W dalszym ciagu okolo 83 budynki wymagaja znacznych nakladów finansowych z przeznaczeniem na
remonty. Obecnie, z uwagi na ograniczone srodki finansowe, realizowane sa wylacznie prace z zakresu
zapewnienia bezpieczenstwa osób korzystajacych z lokali, a wiec, remonty dachów, biezaco
wykonywane zalecenia kominiarskie w zakresie remontów kominów, biezace naprawy i remonty
zagrozonych elementów konstrukcyjnych, instalacji gazowych i elektrycznych.

Kryteria warunkujace zaliczenie lokalu mieszkalnego do okreslonej kategorii wartosci
uzytkowej o standardzie wpólczesnym i podstawowym przedstawiaja sie nastepujaco:

1) I kategorie wartosci uzytkowej o standardzie wspólczesnym (w technologii wznoszenia - tradycyjnej
udoskonalonej) - tworza lokale mieszkalne samodzielne, polozone w budynkach wzniesionych po
roku 2010, które wyposazone zostaly przede wszystkim w instalacje centralnego ogrzewania
(podlogowego), odpowiadajaca wysokiemu standardowi jaki obowiazuje w nowo wybudowanych
obiektach mieszkalnych. Lokale te posiadaja kuchnie, lazienke z wc wyposazona w nowoczesne
urzadzenia kapielowe tj. kabiny prysznicowe. Wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania
i centralnej cieplej wody, zasilana przy pomocy pomopy ciepla usytuowanej w czesci parterowej
obiektu. Kazdy z lokali wyposazony w odrebny licznik zimnej oraz cieplej wody,c.o oraz osobny
licznik poboru energii elektrycznej, a takze instalacje domofonowa i odrebne dla kazdego
gospodarstwa skrzynki pocztowe. W budynku moga byc przestrzenne ciagi komunikacyjne, posadzki
wykonczone plytkami gresowymi. Lokale moga posiadac okna balkonowe z zabezpieczajacymi
balustradami. W obiekcie pelne okablowanie do instalacji telewizyjnej naziemnej. Przed budynkiem
mozliwa niewielka architektura, chodnik wykonany z kostki brukowej. Do budynku moga byc
przynalezne zabezpieczone - wiaty smietnikowe. Na terenie obiektu mozliwy zainstalowany
monitoring dla potrzeb bezpieczenstwa mieszkanców oraz celem zabepieczenia mienia przed
dewastacja osób trzecich.

2) II kategorie wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym - tworza lokale mieszkalne
samodzielne, polozone w budynkach wzniesionych po roku 1980, a takze polozone w budynkach
wzniesionych wczesniej, które w wyniku remontu gruntownego zostaly przebudowane i wyposazone
w instalacje i urzadzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia lokalu w budynku nowym,
oddanym do uzytku po 1980 roku. Posiadaja widna kuchnie oraz lazienke i wc w jednym lub
w osobnym pomieszczeniu. Sa wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieplej
wody uzytkowej zasilane z sieci miejskiej lub z kotlowni lokalnej. Posiadaja instalacje: elektryczna,
wodociagowa, kanalizacyjna i gazowa;

3) III kategorie wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym - tworza lokale mieszkalne
samodzielne, polozone w budynkach wznoszonych w latach 1965 - 1980, a takze polozone
w budynkach wzniesionych wczesniej, które w wyniku remontu gruntownego zostaly przebudowane
i wyposazone w instalacje i urzadzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia lokalu polozonego
w budynku nowym, oddanym do uzytku w latach 1965 - 1980. Moga miec widne lub ciemne (bez
okien) kuchnie, lazienki i wc w jednym lub wosobnych pomieszczeniach. Zostaly wyposazone
w instalacje centralnego ogrzewania zasilana z sieci miejskiej lub z kotlowni lokalnej (bez cieplej
wody uzytkowej z sieci) oraz w elektryczne lub gazowe podgrzewacze wody uzytkowej. Posiadaja
instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna i gazowa. Moga posiadac instalacje na gaz
budowy;
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4) IV kategorie wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym - tworza lokale mieszkalne
samodzielne lub podzielone tytulami prawnymi do lokalu, polozone w budynkach wzniesionych lub
odbudowanych do 1964 roku; moga miec osobne lub do wspólnego uzytku kuchnie i inne
pomieszczenia w mieszkaniu, lazienki z wc lub tylko wc w mieszkaniu, albo poza mieszkaniem do
wylacznego uzytku lokatora, posiadaja ogrzewanie piecowe, akumulacyjne lub centralne etazowe oraz
elektryczne lub gazowe podgrzewacze wody uzytkowej a takze instalacje: elektryczna, wodociagowa,
kanalizacyjna i gazowa (moga posiadac instalacje na gaz butlowy).

5) V kategorie wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym tworza lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe - samodzielne lub podzielone tytulami prawnymi do lokalu, polozone w budynkach
wzniesionych przed 1945 rokiem typu podmiejskiego lub barakowego usytuowanych przewaznie na
peryferiach miasta, a takze polozone w budynkach wzniesionych w latach szescdziesiatych
i siedemdziesiatych typu barakowego, tzw. zastepczych. Posiadaja osobne lub wspólnego do uzytku
kuchnie i inne pomieszczenia w lokalu. Moga byc równiez jednoizbowe (bez kuchni). Sa bez
lazienek, maja wc w mieszkaniu albo poza mieszkaniem, do wylacznego lub wspólnego uzytku.
Posiadaja instalacje: wodociagowa i kanalizacyjna lub tylko jedna z nich, albo nie maja zadnej z tych
instalacji w mieszkaniu, tylko mozliwosc korzystania z wody albo z kanalizacji poza mieszkaniem,
albo ze studni, albo z suchego ustepu. Sa wyposazone w instalacje elektryczna. Do tej kategorii
zalicza sie równiez lokale mieszkalne polozone w budynkach przeznaczonych do rozbiórki ze
wzgledu na stan techniczny, ujetych w wykazie do uwolnienia, w których oprózniono, co najmniej
jeden lokal.

Na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe powinny byc przeznaczane lokale o niskim
standardzie. W zaleznosci od potrzeb zwiazanych z koniecznoscia wywiazywania sie przez Gmine
z zadan ustawowych jako lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe moga byc wynajmowane
inne lokale np. docelowe, wchodzace w sklad zasobu. Cecha odrózniajaca je od pozostalych lokali
z zasobu jest czasookres, na który zawierana jest umowa (czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nie
przekraczajaca polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie).

§ 7. Strukture mieszkaniowego zasobu Gminy pod wzgledem wartosci uzytkowej lokali
przedstawiono w Tabeli nr 3 ( stan na 31 pazdziernika 2016 r.)

Lp. Kategoria wartosci uzytkowej mieszkania IloscPowierzchni uzytkowa m2

lokalil.

Lokale kategorii I 27966,69

2.

Lokale kategorii II 8414,37

3.

Lokale kategorii III 44180581

4.

Lokale kategorii IV 193841677

5.

Lokale kategorii V (socjalne i pomieszczenia 762962,96
I tymczasowe) Razem

- 34814.56660

Z tabeli nr 3 wynika, ze 68,10 % mieszkaniowego zasobu Gminy tj. 237 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 10222,58 m2 stanowia lokale III I IV kategorii wartosci uzytkowej.
76 lokali mieszkalnych o powierzchni 2962,96 m2 co stanowi 21,84 % ogólu zasobu, zaliczanych
jest do V kategorii wartosci uzytkowej z przeznaczeniem do zasiedlania jako lokale socjalne.
Utrzymanie w sprawnosci technicznej tak duzej liczby lokali mieszkalnych o niskiej wartosci
uzytkowej ma okreslone konsekwencje finansowe zarówno po stronie dochodów z oplat za
wynajem lokali - wplywy z czynszów za te lokale ksztaltuja sie ponizej kosztów ich utrzymania, jak
tez po stronie wydatków - wymagaja wiekszych nakladów na ich eksploatacje.

Tabela nr 4. Struktura wiekowa zasobu.

Lp. Rok budowyOkres eksploatacji w latachIlosc budynkówLiczba lokaliPowierzchni uzytkowa m2
mieszkalnychl.

przed 1900ponad 116 46 244,89

2.

1900-1945od 71 do 116 79203 848424
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3. 1946-1960od 56 do 70 720 861,91

4.

1961-1985od 31 do 55 2892 4008,87

5.

po 20101 rok 127 96669

Razem

- - 119348 14.566,60

Z danych przedstawionych w tabeli nr 4 wynika, ze budynki okreslone w pozycji 1 i 2 sa
bardzo stare przez co znacznie wyeksploatowane i stanowia 69,75 % wszystkich budynków.
Jezeli dodac wieloletnie zaniedbania w zakresie wykonywania remontów tych zasobów
z powodu niedostatecznych nakladów na ich utrzymanie w sprawnosci technicznej mozna
przyjac, iz caly zasób mieszkaniowy jest znacznie zuzyty technicznie. Przywrócenie wartosci
uzytkowej tym zasobom w dalszym ciagu wymagac bedzie duzych nakladów finansowych
w latach przyszlych. Dla czesci tych budynków remont gruntowny bedzie juz nieoplacalny.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynków
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 8. Potrzeby remontowe

1. Utrzymanie zasobów nieruchomosci wymaga ponoszenia nakladów na:

- biezaca eksploatacje nieruchomosci,

- techniczne utrzymanie nieruchomosci.

Potrzeby remontowe w budynkach stanowiacych 100 % wlasnosc gminy Choszczno wykonywane sa
na biezaco w oparciu o wyniki i zalecenia wynikajace z corocznych przegladów technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ekspertyzy i nakazy
instytucji zewnetrznych oraz wniosków uzytkowników lokali. Przedmiotowe remonty na budynakch beda
realizowane w ramach srodków przeznaczonych z budzetu gminy na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
w kolejnych latach.

2. W oparciu o zestawienia potrzeb remontowych w budynkach stanowiacych 100 % Gminy
Choszczno sporzadzane beda plany robót dostosowane do srodków finansowych przeznaczonych
w kolejnych latach na ten cel.

Plany tworzone beda z zachowaniem nastepujacych priorytetów:

- eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali oraz osób trzecich,

- zabezpieczenia przeciwpozarowe budynków,

- zachowanie zapobiegawczego charakteru remontów,

- wzgledy oszczednosciowe np. straty ciepla.

3. Do podstawowego zakresu robót budowlanych naleza:

- remonty wynikajace z wymogów bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,

- remonty elewacji budynków,

- docieplanie budynków,

- wymiana/naprawa pokryc dachowych,

- wymiana rynien, rur spustowych i obróbek blacharskich,

- remonty kominów,

- remonty schodów zewnetrznych i na klatkach schodowych,

- malowanie klatek schodowych,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacja systemów grzewczych,
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- remonty instalacji wodno - kanalizacyjnej,

- naprawa instalacji odgromowej,

- naprawa i wymiana instalacji elektrycznej,

- rewitalizacja zabytkowych elewacji,

- roboty budowlane.

4. Zaklada sie, ze niezbedny standard budynku cechowac sie bedzie nastepujacymi atrybutami:

- elewacja bez uszkodzen tynków,

- odmalowane klatki schodowe,

- szczelna i funkcjonujaca stolarka okienna i drzwiowa,

- prawidlowo zabezpieczony i doszczelniony dach budynku,

- drozne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

- szczelna instalacja gazowa,

- sprawa instalacja odgromowa,

- drozna i szczelna instalacja wodno - kanalizacyjna.

5. Obok dzialan remontowych i modernizacyjnych nalezy dazyc do zwiekszenia atrakcyjnosci
otoczenia nieruchomosci poprzez:

- usuwanie barier architektonicznych dla osób niepelnosprawnych,

- zwiekszenie liczby nasadzen wieloletnich,

- remont dróg osiedlowych i chodników,

- pielegnacje terenów zielonych,

- czeste kontrolowanie porzadków wokól budynków,

- zwiekszenie liczby lawek,

- zwiekszenie liczby placów zabaw,

- wyposazenie osiedli w urzadzenia sportowe.

6. Plan remontów i modernizacji budynków i lokali gminnych zarzadzanych przez ChZNK na lata
2017 - 2021 sporzadzony o analize potrzeb i mozliwosci finansowych.

§ 9. Tabela nr 5. Potrzeby remontowe w zakresie remontów budynków i lokali stanowiacych 100 %
Gminy Choszczno, przedstawiaja sie nastepujaco:

ROK ZAKRES REMONTÓW I MODERNIZACJIPLANOWANY BUDZET ZADANIA

2017

l) remonty dachów - 3 budynki 441 000,00 zl
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 23 szt. 3) naprawa i przestawienie pieców - 4 szt.4) remonty wg zalecen przegladów rocznych i 5 -letnich5) wymiana instalacji gazowej - l budynek6) prace konserwacyjne i awarie7) remonty lokali mieszkalnych - 4 szt.8) odtwarzanie dokumentacji technicznej - 5 szt.9) izolacja fundamentów - 3 budynki10) remonty klatek schodowych - 2 szt.

2018

l) wymiana stolarki okiennej - 20 szt. 446 280,00 zl
2) naprawa i przestawienie pieców - 3 szt. 3) remonty wg zalecen przegladów rocznych i 5 -letnich4) docieolenie budynków - 2 budynki
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5) prace konserwacyjne i awane

6) remonty lokali mieszkalnych - 2 szt.7) izolacja fundamentów - 2 budynki8) remonty dachów - 2 budynki9) wykonanie odwodnienia budynków - l szt.2019

l) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 22 szt.342 536,00 zl
2) naprawa i przestawienie pieców - 4 szt. 3) naprawy kompleksowe dachów - l budynek4) remonty wg zalecen przegladów rocznych i 5-letnich5) ekspertyzy budowlane - 2 budynki6) zagospodarowanie temu wokól budynków-2 budynki7) remonty lokali mieszkalnych - 3 szt.8) prace konserwacyjne i awarie9) docieplenia budynków - l budynek

2020

l) wymiana stolarki okiennej - 20 szt. 398 260,00 zl
2) remonty klatek schodowych - 2 szt. 3) wymiana rynien i rur spustowych - 2 budynki4) docieplenia budynków - l budynek5) odtwarzanie dokumentacji technicznej - 5 szt.6) naprawy kominów - 7 szt.7) opaski betonowe wokól budynków - 3 szt.8) prace konserwacyjne i awane9) remonty wg zalecen przegladów rocznych i 5 -letnich2021

l) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 25 szt.354440,00 zl
2) remonty lokali mieszkalnych - 5 szt. 3) wymiana rynien i rur spustowych - 3 budynki4) docieplenia budynków - l budynek5) ekspertyzy budowlane - l szt.6) naprawy kominów - 5 szt.7) remonty wg zalecen przegladów rocznych i 5 -letnich8) prace konserwacyjne i awarie9) wymiana instalacji elektrycznej na klatkachschodowych - 2 budynki

§ 10. Potrzeby remontowe nieruchomosci, w których Gmina posiada udzial, okreslane sa w oparciu
o przeglady techniczne budynków i postulaty wlascicieli. Gmina zobowiazana jest do partycypowania
w kosztach remontów budynków nalezacych do wspólnot mieszkaniowych poprzez dokonywanie
regularnych i systematycznych wplat na fundusz remontowy w wysokosci stawki okreslonej w drodze
uchwaly wspólnoty.

Tabela nr 6. Potrzeby remontowe w latach 2017 - 2021 w budynkach wspólnot mieszkaniowych,
w których Gmina Choszczno posiada lokale mieszkalne (udzial).

ROK ZAKRES REMONTÓW PLANOWANY BUDZET ZADANIA
I MODERNIZACJI 2017

l) przemurowanie kominów - 5 budynków41 824,00 zl
2) remont dachów - 5 budynków 3) remont elewacji - 6 budynków4) izolacja budynków - 3 budynki5) remont klatek schodowych - 2 budynki6) wymiana drzwi do budynku - 4 budynki

2018

l) przemurowanie kominów - 4 budynków38491,00 zl
2) remont dachów - 4 budynki 3) remont elewacji - 4 budynki4) izolacja budynków - 2 budynki5) wymiana drzwi do budynku - 2 budynki

2019

l) przemurowanie kominów - 3 budynki 35251,00 zl
2) remont dachów - 4 budynki 3) remont elewacji - 3 budynki4) izolacja budynków - 2 budynki5) modernizacja wszelkich instalacjiw budynkach - 2 budynki
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2020

2021

32109,00 zl

29652,00 zl

4. Remont i modernizacja budynków przyczyni sie do:

- obnizenia strat ciepla, a wiec i kosztów eksploatacji,

- zwiekszenia estetyki i trwalosci budynku i jego elementów skladowych,

- polepszenia funkcjonalnosci,

- zwiekszenia standardu infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. Obowiazujace przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowia, iz do
wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy,
dotyczacych m. in. zasad zbywania nieruchomosci.

Sprzedaz lokali mieszkalnych moze byc dokonywana tylko i wylacznie w oparciu o aktualne przepisy
prawa powszechnie obowiazujacego oraz prawa miejscowego - uchwala nr XLI/330/2006 Rady
Miejskiej w Choszcznie z dnia 20 lipca 2006 r. w sprawie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
w trybie bezprzetargowym na rzecz najemców oraz uchwala nr X/132/2007 Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 14 sierpnia 2007 r. zmieniajaca uchwale w sprawie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
w trybie bezprzetargowym na rzecz najemców.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz dotychczasowych najemców,
stosowane beda bonifikaty na zasadach i w sposób okreslony w ww. uchwalach.

§ 12. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzic, ze
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 - 2016 charakteryzowala sie tendencja rosnaca. Niemniej
jednak, majac na uwadze, iz wiekszosc lokali mieszkalnych z zasobu gminy uznawana za tzw. atrakcyjne
ze wzgledu na swe polozenie jak i wyposazenie, zostala nabyta juz przez dotychczasowych najemców
tych mieszkan, oznacza to, ze w latach przyszlych 2017-2021 sprzedaz pozostalego zasobu bedzie
charakteryzowac sie tendencja malejaca.

W okresie do dnia 30 wrzesnia 2016 roku, Gmina Choszczno dokonala sprzedazy 94 lokali
mieszkalnych.

W przypadku lokalu mieszkalnego, który nie jest przedmiotem najmu, sprzedaz nastepuje w drodze
przetargu zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy na dany rok zatwierdza Burmistrz Choszczna. Zbywanie
lokali komunalnych na rzecz dotychczasowych najemców bedzie realizowane takze w budynkach
nie ujetych w wykazie, na podstawie zlozonego wniosku przez osobe uprawniona. Sprzedaz lokali
powinna koncentrowac sie przede wszystkim w tych budynkach, w których czesc lokali zostala juz
wykupiona.

Zasadniczym celem sprzedazy winno byc uporzadkowanie struktury wlasnosci. Dlatego tez, preferuje
sie jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych sie w budynku, w wyniku czego budynek
przestaje byc wlasnoscia gminy. Zaklada sie, ze ilosc lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosc gminy
sukcesywnie bedzie sie zmniejszac w wyniku prowadzenia preferencyjnej sprzedazy.

§ 13. Ustala sie, ze zbycie lokali stanowiacych wlasnosc gminy nastepuje:
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- poprzez sprzedaz lokalu dotychczasowemu najemcy na zasadach pierwszenstwa,

- w drodze przetargu nieograniczonego.

W przypadku sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom ustala sie dwie formy:

- sprzedaz indywidualna:- w budynkach, gdzie sprzedaz jest juz prowadzona,

- sprzedaz zbiorowa - w budynkach, w których gmina nie sprzedala dotychczas lokali.

Wylaczone ze sprzedazy i zbycia sa budynki i lokale socjalne oraz zamienne na podstawie § 2,
ust. 2 pkt 4 uchwaly nr V/44/2015 z dnia 11 marca 2015 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosc Gminy.

§ 14. Zalozenia dotyczace prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy w trybie bezprzetargowym
w latach 2017 - 2021 przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Plan sprzedazy lokali komunalnych w trybie bezprzetargowym w latach 2017 - 2021.

Lp. Wyszczegó lnienie Ilosc mieszkanSprzedaz w latachRazem

przeznaczonych do zbycia
20172018201920202021sprzedaz

l.

Lokale mieszkalne w budynkach 230151515151575

wspólnot mieszkaniowych 2.

Lokale w budynkach komunalnych 427558530

W zaleznosci od zainteresowania nabyciem lokali komunalnych na wlasnosc w drodze
bezprzetargowej przez aktualnych najemców, dane zawarte w tabeli nr moga ulegac zmianie.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 15. Zasady ogólne

Gmina Choszczno prowadzi racjonalna polityke czynszowa, która zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym. Przychody z tytulu czynszów za
lokale mieszkalne powinny zapewnic utrzymanie, modernizacje i poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

§ 16. 1. Zasady ustalenia stawki czynszu.

Polityka czynszowa Gminy Choszczno powinna zmierzac do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
które zapewnilyby samowystarczalnosc finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazyc do takiego
stanu, aby zminimalizowac doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszów stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynków, ale
zapewnic równiez pozyskanie srodków na remonty.

2. Corocznie ustala sie stawke bazowa - SB, która stanowi sume kosztów o których mowa ponizej:

SB=A+B+ C+D

A - koszty wlasne ChZNK,

B - koszty windykacyjne,

C - zysk,

D - srednie koszty eksploatacji i funduszu remontowego odprowadzane do wspólnot
mieszkaniowych.

W celu ustalenia stawki bazowej na dany rok, nalezy dokonac corocznej kalkulacji wszystkich
wydatków ponoszonych przez ChZNK na utrzymanie zasobu (tj. lit. A,B,D). Do tego celu, przyjmuje sie
koszty z roku biezacego z uwzglednieniem wzrostu cen i uslug na rok kolejny ponoszonych przez
ChZNK.
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3. W przypadku, gdy suma kosztów eksploatacji i funduszu remontowego przyjetych w ust. 2 jako
srednie koszty okreslone lit. D, jest niewystarczajaca do pokrycia funduszu eksploatacyjnego oraz
funduszu remontowego ustalonego uchwala przez poszczególne Wspólnoty Mieszkaniowe, stawke
bazowa nalezy podwyzszyc do poziomu zapewniajacego ich pokrycie.

4. Stawke czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe ustala sie w wysokosci 50 % stawki
najnizszego czynszu ustalonego zgodnie z zapisami art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorów i mieszkaniowym zasobie gminy( ...).

5. Ustalona stawka bazowa o której mowa w ust. 2 stanowi stawke wyjsciowa, jaka winien naliczyc
wynajmujacy z tytulu najmu lokalu na czas nieoznaczony , z zastrzezeniem § 17 ust. 1.

§ 17. 1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Choszczno, wysokosc
stawek czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali ustala sie z uwzglednieniem czynników
obnizajacych ich wartosc uzytkowa tj. :

- polozenia budynku,

- polozenia lokalu w budynku,

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

- ogólnego stanu technicznego budynku

Czynniki obnizajace wartosc uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wskazniki obnizajace
stawke czynszu dla lokali o standardzie podstawowym.

Ze wzgledu na polozenie budynku:

a) miejscowosci peryferyjne - 10%

Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:

b) lokal polozony na poddaszu, strychu - 10%

c) lokal polozony w suterenie ( podloga na poziomie lub ponizej terenu) - 10%

Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne:

a) lokal bez pomieszczen higieniczno - sanitarnych (bez wc lub lazienki albo z wc lub lazienka
poza lokalem) - 10 %

b) lokal bez instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej (woda lub zlew poza lokalem albo woda
ze studni, szambo) - 10 %

c) lokal wyposazony w wolnostojacy piec kaflowy - 10%

Ze wzgledu na sposób korzystania z pomieszczen pomocniczych:

a) lokal ze wspólnymi: kuchnia, przedpokojem, lazienka, wc.- 10%

Ogólny stan techniczny budynku:

a) lokal zawilgocony i zagrzybiony (do czasu zakonczenia robót remontowo - odgrzybieniowych
i izolacyjnych) - 10%

2. Dla lokali mieszkalnych zaliczonych do poszczególnych kategorii wartosci uzytkowej z podzialem
na teren miejski i wiejski obowiazuje stawka czynszu okreslona w drodze Zarzadzenia Burmistrza.

Stawka czynszu, moze byc obnizona nie wiecej niz:

1) dla lokali zaliczonych do I kategorii wartosci uzytkowej - nie stosuje sie obnizek,

2) dla lokali zaliczonych do II kategorii wartosci uzytkowej - o 1 czynniki,

3) dla lokali zaliczonych do III kategorii wartosci uzytkowej - o 2 czynniki,

4) dla lokali zaliczonych do IV kategorii wartosci uzytkowej - o 3 czynniki,
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5) dla lokali zaliczonych do V kategorii wartosci uzytkowej - nie stosuje sie obnizek.

§ 18. W stosunku do osób znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej, stosuje sie system
dodatków mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunków ich przyznawania. Wprowadzone
zostaja równiez obnizki dla czynszu dla najemców, na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaly, które
stanowic beda ochrone dla najubozszych lokatorów przed skutkami wzrostu oplat z tytulu czynszu.

§ 19. Warunki obnizania czynszu

Burmistrz Choszczna moze, na wniosek najemcy o niskich dochodach, stosowac obnizki czynszu
w wysokosciach okreslonych dla danego roku.

W zaleznosci od wielkosci dochodu, o którym mowa powyzej, wysokosc obnizek czynszu w latach
2017 - 2021 bedzie ksztaltowala sie nastepujaco:

Tabela nr 8. Wysokosc obnizek czynszów w latach 2017 - 2021

Dochód na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie Wysokosc obnizki
jednoosobowym do 80 %

30%

od 81 % do 120 %

20%

od 121 do 150 %

10%

Dochód na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie

Wysokosc obnizki
wieloosobowym do 60 %

30%

od61 %do 80 %

20%

od81 %do 120%

10%

Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcy, który:

1) zalega z oplatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawarl z ChZNK stosowne porozumienie
dotyczace sposobu splaty dlugu,

2) oplaca czynsz lokalu nalezacego do I kategorii wartososci uzytkowej o standardzie
wspólczesnym,

3) utracil tytul do zajmowanego lokalu.

Udzielona obnizke przestaje sie stosowac, jezeli najemca w czasie jej obowiazywania:

1) nie realizuje postanowien porozumienia,

2) zalega z oplatami za uzywanie lokalu wiecej niz za 2 okresy platnicze,

3) nie zlozy w wyznaczonym terminie deklaracji lub zaswiadczenia o wysokosci osiaganych
dochodów czlonków gospodarstwa domowego.

Wszelkie postanowienia dotyczace obnizek czynszu w stosunku do najemcy, odnosza skutek
równiez wzgledem podnajemców, którzy uzywaja lokali wynajmowanych przez Gmine od innych
wlascicieli.

§ 20. Zaleglosci czynszowe.
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Najemcom lokali udziela sie pomocy w splacie wymagalnych zobowiazan wobec gminy z tytulu
czynszu najmu. Wnioski dotyczace udzielenia ulgi w splacie zadluzenia za korzystanie z lokali
mieszkalnych rozpatrywane sa w oparciu o uchwale nr XXXVIII/461/201O Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie okreslenia zasad i tryb umarzania, odraczania lub rozkladania na raty
naleznosci pienieznych o charakterze cywilnoprawnym gminy Choszczno oraz jednostek jej podleglych,
warunków dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadakach, w których ulga bedzie stanowic pomoc
publiczna oraz wskaznia organów uprawnionych do udzielania przedmiotowych ulg.

§ 21. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych.

Prowadzony jest biezacy nadzór nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych. Stosunkowo
znaczny procent najemców lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu ma trudnosci
z terminowym regulowaniem naleznosci za korzystanie z lokalu oraz oplat za media. Biorac pod uwage
powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczna wysokosc lacznego zadluzenia najemców, zarzadzanie
wierzytelnosciami stanowi jeden z priorytetów dzialania podmiotu ChZNK. Efektem tych dzialan jest
system monitorowania wszystkich wierzytelnosci miedzy innymi pod katem ewentualnego zagrozenia
przedawnieniem wierzytelnosci, czy tez zastosowaniem srodków egzekucyjnych oraz polozenie
szczególnego nacisku na prawidlowe i niezwloczne wykonywanie przedsadowych czynnosci
windykacyjnych, aby ograniczyc narastanie wierzytelnosci, zgodnie z obowiazujaca w jednostce
procedura windykacyjna.

Dzialania skierowane na poprawe sciagalnosci czynszu to dalsze dzialania windykacyjne zgodnie
z przyjetymi procedurami obejmujace wszytkich zadluzonych najemców:

l) windykacj a przedsadowa - wezwania do zaplaty,

2) windykacja sadowa,

3) egzekucja komornicza.

§ 22. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do czasu wydania wlascicielowi
mieszkania uiszczac comiesieczne odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w oparciu
o art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu. cywilnego.

Rozdzial 6.

Sposoby i zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowiacymi wlasnosc Gminy

§ 23. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem zasobem Gminy Choszczno realizowane sa od 1 stycznia
20 lOr. przez Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych dzialajacy na podstawie uchwaly nr
XXXIII407/09 Rady Miejskiej z dnia 3 grudnia 2009 roku w sprawie utworzenia jednostki budzetowej
pod nazwa Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych oraz nadania jej stautu. Zarzadzanie
zasobem komunalnym obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze,
swietlice wiejskie, remizy strazackie, wiaty oraz nieruchomosci gruntowe niezabudowane stanowiace
wlasnosc Gminy Choszczno.

§ 24. Zarzadzanie przez ChZNK lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczególnosci:

l) biezacego administrowania przekazanymi nieruchomosciami,

2) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania iwlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) sporzadzania rzeczowo - finansowych rocznych i wieloletnich planów remontów i modernizacji,

4) zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci,

5) utrzymywania nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
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6) prowadzenia dokumentacji technicznej zarzadzanych budynków,

7) wykonywania czynnosci zwiazanych z naliczeniem naleznosci od najemców lokali, ich
pobieraniem i rozliczaniem,

8) prowadzenia ewidencji zasobu mieszkaniowego gminy,

9) reprezentowania Gminy Choszczno jako wlasciciela we wspólnotach mieszkaniowych.

§25. Reprezentowaniem Gminy Choszczno, jako wspólwlasciciela we wspólnotach mieszkaniowych
zajmuje sie ChZNK reprezentowany przez Kierownika jednostki posiadajacego stosowne
pelnomocnictwa. Podstawowe zasady postepowania Gminy we wspólnotach mieszkaniowych okresla
ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz Kodeks cywilny.

Zgodnie z art. 4 ww. ustawy o wlasnosci lokali Gminie przysluguja w stosunku do
niewyodrebnionych lokali oraz nieruchomosci wspólnej takie same uprawnienia, jakie przysluguja
wlascicielom lokali wyodrebnionych.

Wplyw gminy na decyzje wspólnot mieszkaniowych jest uzalezniony od wielokosci jej udzialu
w nieruchomosci wspólnej. Jest on zatem ograniczony w tych wspólnotach, w których udzial gminy jest
niewielki.

Jezeli tresc uchwaly wspólnoty mieszkaniowej nie bedzie sprzeczna z przepisami prawa i interesem
Gminy, w glosowaniu nad nia, pelnomocnik Gminy bedzie opowiadal sie za wiekszoscia wlascicieli
wyodrebnionych lokali. W przeciwnym wypadku beda podejmowane dzialania zmierzajace do
zaskarzenia danej uchwaly do sadu.

Ponadto, w tych budynkach wspólnot mieszkaniowych, w których Gmina posiada niewielki udzial,
nalezy podejmowac dzialania zmierzajace do racjonalizacji gospodarowania zasobem poprzez
zmniejszenie kosztów jego utrzymania. W tym celu, nalezy podejmowac dzialania zmierzajace do
wychodzenia Gminy ze wspólnot mieszkaniowych, poprzez zbywanie lokali odpowiadajacych temu
udzialowi.

§ 26. Rola jednostki ChZNK dzialajacej w imieniu Gminy Choszczno, w zakresie polityki finansowej
w odniesieniu do wspólnot mieszkaniowych wyraza sie nastepujaco:

l) ChZNK wplaca zaliczki na pokrycie kosztów zarzadu i utrzymywania nieruchomsci wspólnej
zgodnie z uchwalami podejmowanymi przez wspólnoty mieszkaniowe,

2) ChZNK kontroluje sposób rozliczania udzialu Gminy w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspólnej,

3) ChZNK reprezentuje udzial gminy Choszczno na zabraniach rocznych oraz uczestniczy
w glosowaniach uchwal,

4) ChZNK wspólpracuje ze wspólnotami w zakresie realizacji wniosków lokatorów dotyczacych
czesci wspólnych.

Rozdzial 7.

Zródla finansowania godpodarki mieszkaniowej

§27. Podstawowym zródlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 - 2021 jest
budzet Gminy Choszczno. Dodatkowymi zródlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc:

- udzielane na preferencyjnych warunkach kredyty w ramach programów rzadowych popierania
budownictwa mieszkaniowego z Funduszu Doplat - Banku Gospodartwa Krajowego o którym mowa
w przepisach ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych,

- srodki pomocnicze z Unii Europejskiej

- inne zródla zewnetrzne.
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Rozdzial 8.

Wydatki na pokrycie kosztów zarzadu budynków i lokali komunalnych

§ 28. Wydatki na pokrycie kosztów zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmuja
w szczególnosci:

l) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody - w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspólnego uzytku oraz oplaty za antene zbiorcza, winde, domofon i inne urzadzenia,

3) podatki i inne oplaty publicznoprawne,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) oplaty za uslugi kominiarskie, sanitarne i inne zwiazane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej
i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku,

6) koszty administrowania i wynagrodzenie zarzadcy.

Wydatki na pokrycie kosztów zarzadu nieruchomoscia wspólna oraz wplaty na fundusz remontowy
we wspólnotach z udzialem Gminy wynikac beda z uchwal wlascicieli lokali. ChZNK obowiazany bedzie
planowac srodki na pokrycie kosztów zarzadu nieruchomoscia wspólna w wysokosci proporcjonalnej do
jego udzialu gminy Choszczno w czesciach wspólnych.

§ 29. Plan wydatków i zadan na pokrycie kosztów zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w latach 2017 - 2021 ustalono przy zalozeniu, ze roczny ubytek powierzchni uzytkowej lokali wynosi
okolo 840 m2, a spadek kosztów utrzymania bedzie na poziomie ok. 1,42 %.

Plan wydatków i zadan na pokrycie kosztów zarzadzania budynków i lokali komunalnych, naklady na
remonty czesciowe budynków i lokali komunalnych oraz plan wydatków na pokrycie kosztów zarzadu
nieruchomoscia wspólna i wplaty na fundusz remontowy we wspólnotach z udzialem Gminy, okresla
Tabela nr 9.

Tabela nr 9. Plan wydatków i zadan na pokrycie kosztów zarzadu budynków i lokali komunalnych
oraz planowane wydatki na pokrycie kosztów zarzadu nieruchomoscia wspólna.

Lp. Wyszczególnienie Wydatki i zadania w latach (w tvs. zl)

2017

2018201920202021

1.
Wydatki zwiazane z kosztami eksploatacyjnymi budynków240226213200188

wsoólnot mieszkaniowych 2.

Wyd ad ki zwiazane z kosztami remontowymi budynków 230216203191180
wspólnot mieszkaniowych 3.

Remonty i biezace konserwacje(nieruchomosci stanowiace 441446342398354
100% zasobu Gminy) 4.

Wydatki zwiazane z biezaca eksploatacia (media. usluei obce)500471444418394

Razem

14111359120212071116

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 30. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Choszczno planuje sie w okresie obowiazywania niniejszego programu:

l) weryfikacje umów najmu i wypowiadanie ich najemcom, którzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe (posiadaja tytul prawny do innego lokalu),
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2) wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, celem likwidacji
dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorów zasobów
komunalnych, iloscia osób w nich zamieszkalych, a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwosciami biezacego regulowania oplat zwiazanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezalezne),

3) podjecie dzialan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu
gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie - w celu powiekszenia zasobu lokali socjalnych,

4) zmniejszanie liczby dluzników i listy potencjalnych osób oczekujacych na przydzial na lokale
socjalne poprzez skuteczna windykacje naleznosci czynszowych,

5) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkanców poprzez organizowania zebran na terenie danej
nieruchomosci,

6) prowadzeniu biezacej aktualizacji informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie gminy
Choszczno,

7) pozyskania srodów zewnetrznych finansowych na budownictwo socjalne i komunalne,

8) podjecie dzialan zmierzajacych do eliminowania pustostanów,

9) podjecie dzialan zmierzajacych do eliminowania nielegalnego podnajmu,

10) regulowanie tytulów prawnych,

11) podjeciu dzialan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspólwlasnosci poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu na wolnym rynku
w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 31. Dodatkowo moga byc podejmowane inne dzialania:

- wskazywanie w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako lokalu
socjalnego/pomieszczenia tymczasowego, w celu realizacji prawomocnego wyroku, w szczególnosci
w sytuacji, gdy struktura, standard lokalu i liczba osób objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu
widzenia zasad racjonalnosci gospodarowania zasobem pod warunkiem przestrzegania przez te osoby
zasad tzw. porzadku domowego w miejscu zamieszkiwania,

- realizowanie kilku wyroków eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspólnego lokalu
mieszkalnego,

- kontrolowanie tytulów prawnych do lokali zajmowanych przez najemców poprzez wizje wterenie
oraz gromadzenie stosownej ewidencji i dokumentacji,

- wspieranie mieszkanców w dzialaniach zmierzajacych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 32. Postanowienia koncowe

Zadania objete programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowych okreslonych
w budzecie gminy. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na
jego realizacje lub na wielkosc przyjetych w nim wskazników.
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