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USTALENIA GENERALNE STUDIUM

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne
Cele zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy, polityka przestrzenna

§ 1. Niniejsze ustalenia obowigzuja w granicach administracyjnych gminy Choszczno.

§ 2. Integraing czedcia ustalen sa:

1) rysunek studium, zatytulowany Choszczno - studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” opracowany w skali 1: 10 000 (w sckejach),
stan0w1qcy zalgcznik nr 2 do uchwaly, zwany dalej rysunkiem studium, oraz rysunki
pomocnicze sporzgdzone w skali 1:25 000 i 1:5000 dla obszaréw zurbanizowanych.

2) cze$¢ opisowa zawierajgca wyniki analiz i studiow okreslajagcych uwarunkowania
rozwoju i kierunki  zagospodarowania przestrzennego, zatytulowana ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszezno — czgsé
opisowa”, wraz z rysunkami bedgcymi jej integralng czgscia- zalgcznik nr 3 do
uchwaty, zwany dalej czg¢écig opisowa studium.

§ 3. Studium okresla polityke przestrzenng gminy Choszczno.

§ 4. Wizjg stanu gminy, jaki powinna ona osiggna¢ w wyniku rozwoju przestrzennego jest:
»Osiggniecie zréwnowazonego, zharmonizowanego ze Srodowiskiem naturalnym rozwoju
spoleczno-gospodarczego Gminy Choszezno, ktory nmozliwi zaréwno osiggnigeie standardéw
europejskich w dzialalnosci gospodarczej, jak i wysokiej jakoSci Zycia spolecznofci lokalnej
poprzez optymalne wykorzystanie waloréw turystycznych Gminy” — za misjg Strategii rozwoju
spofeczno-gospodarczego gminy Choszezno do 2010 r,

§ 5. Dla tak okreslonej wizji gminy przyjmuje si¢ nastgpujace cele rozwoju przestrzennego:

1) rozwéj przestrzenny jednostek osadniczych, w pierwszym rz¢dzie poprzez wypetnianie
istniejgcych struktur urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta i zasiggach
rozwoju przesirzennego (terenach zurbanizowanych) wsi okreslonych na rysunku
studium;

2) ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego polegajaca na:

a) ochronie zabytkow i krajobrazu kulturowego,

b) ochronie zabytkowego ukfadu przestrzennego miasta Choszcezno,

c) zachowaniu i ochronie charakterystycznych ukiadéw przestrzennych i krajobrazu,
wigjskich jednostek osadniczych,

d) zachowaniu i odtworzeniu utraconych waloréw srodowiska kulturowego;

3) wyznaczenie nowych terendw rozwojowych dla wiodgcych funkcji, stymulujgeych
rozw¢j gospodarczy gminy oraz tworzenie nowych gminnych zasobow terenowych dla
realizacji zadan publicznych i budownictwa mieszkaniowego;

4) poprawa warunkéw zycia mieszkancéw gminy, a w szczegdlnosci uzyskanie
optymalnych warunk6w socjalnych, kulturalnych i zdrowotnych polegajacych na:

a) wihasciwym wyposazeniu miasta i wybranych jednostek osadniczych w obiekty
ustugowe z zachowaniem odpowiednich stref dojsé i dojazdow,

b) rozwijaniu lokalnej bazy miejsc pracy,

¢) organizowaniu i udostgpnieniu miejsc rekreacji i wypoczynku,

d) dziataniu na rzecz czystosci srodowiska,

e) rozbudowie systeméw infrastruktury technicznej, w szezegélnosci gazyfikacja gminy,
odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw oraz unieszkodliwiania odpadow;
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5) wyzwolenic dziatan indywidualnych i grupowych na rzecz rozwoju rodziny, osiedla,
solectwa, miasta i gminy;

6) wzmocnienie funkcji ponadlokalnych (ustugi, turystyka i wypoczynek, mieszkalnictwo,
kultura, dziatalnogé gospodarcza, infrastrultura biznesu).

§ 6. Dla zréwnowazonego rozwoju gminy celom rozwoju przestrzennego odpowiadajg
rownorzedne pod wzgledem wagi i znaczenia, cele rozwoju ekologicznego, ktore $a nastepujgce:
1) ochrona unikatowych i charakterystycznych  cech naturalnych  $rodowiska
przyrodniczego, a w tym:

a) obszaréw chronionego krajobrazu ,,Choszczno-Drawno” | »Bierzwnik”,

b} terenéw proponowanych do objecia ochrong,

¢) istniejgcego drzewostanu i skupisk zieleni na terenach zurbanizowanych,

d) istniejacych pomnikéw przyrody, parkéw podworskich i cmentarzy,

e} innych osobliwodci przyrodniczych;

2) dazenie do stanu réwnowagi ekologicznej, polegajace m.in. na:

a) minimalizacji skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie
wyrobisk po eksploatacji surowcéw, umocnienie skarp, zatrzymanie procesu
degradacji skarp),

b) dazeniu (gléwnie poprzez dziatania planistyczne i administracyjne) do ograniczania
doplywu zanieczyszczen do wod otwartych w celu poprawy ich jakogci i osiggniecia
I klasy czystosci,

¢) przeciwdzialaniu postgpujacym  procesom  erozyjnym i zapobieganiu  dalszej
degradacji gleb,

d) ochronie bioréznorodnosci, czyli réznorodnodci organizméw Zywych (fauny i flory)
poprzez stwarzanie dogodnych warunkéw do ich bytowania i rozwoju (zachowanie
réznorodnosci siedlisk).

3) odtworzenie utraconych waloréw srodowiska przyrodniczego, ochrona i umacnianie
stanu srodowiska naturalnego.

§ 7. Polityka przestizenna okreslona w studium ma na celu zagwarantowanie
zréwnowazonego rozwoju wszystkich element6w struktury przestrzenngj gminy.

§ 8. Polityka przestrzenna, zmierzajgc do podniesienia jakogci zycia w gminie odnosi si¢ do
czterech podstawowych plaszczyzn ZrOWnowazonego rozwoju, tworzacych gidwne elementy
struktury przestrzennej gminy:

1) srodowiska mieszkaniowego i wizerunku jednostek  osadniczych (drodowiska

kulturowego);

2) bazy miejsc pracy;

3) sfery wypoczynku i rekreacji;

4) $rodowiska przyrodniczego,

§ 9. Polityka przestrzenna zmierzaé bedzie w kierunku podnoszenia dobrobytu w gminie
Poprzez przygotowanie, oprocz terendéw pod zabudowe na potrzeby wlasne, réwniez oferty terenéw
ustug, mieszkan i dziatalnosci gospodarczej “na sprzedaz”,

§ 10. Schemat gospodarowania w gminie i programy podejmowanych dzialan na rzecy
TOZWOju przestrzennego w jego warstwic przyrodniczej, krajobrazowej, ludzkiej i technicznej bedg
zorientowane na rozwdéj prosrodowiskowy (ekorozwoi), a polega¢ beda na organizacji przestrzeni
zyciowej mieszkaficow gminy, a szezegolnie na prawidlowym gospodarowaniu ziemig, energia,
powietrzem, woda, substancija budowlang oraz obiegiem zasobow materialowych, jak réwniez
prawidlowym ksztaltowaniu krajobrazu: rekultywacji obszaréw zdegradowanych i zaniedbanych,
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podnoszeniu estetyki jednostek osadniczych oraz zachowania szczegdlnie wysokich wymogow
estetycznych dla przeksztatcen krajobrazu terendw zurbanizowanych.

§ 11. Zréwnowazony rozwdj gminy podgzaé bedzie w kierunku zmian jakosciowych
w przestizeni gminy w strefie objetej ochrong oraz zmian jakosciowo - ilosciowych w strefie
rolniczej 1 zurbanizowanej.

§ 12. Kierunki zagospodarowania wynikajace z planu zagospodarowania przestirzennego

wojewddztwa zachodniopomorskiego:
1} dominujaca funkcja obszaru — turystyczna i rolnicza z uwzglednieniem przeksztalcen

strukturalnych oraz selektywnie aktywizacja gospodarcza,
2) utrzymanie i rozwdj miasta Choszezno jako subregionalnego osrodka rozwoju o zasiegu

oddziatywania réwniez dla gmin: Pelczyce, Recz i Krzecin.

§ 13. Polityka przestrzenna okreslona w ninigjszym studium stanowi wytyczne
koordynacyjne dla sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i zbitr
informacji na potrzeby wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obszaréw nie posiadajacych opracowanego planu migjscowego.

§ 14. We wspdlpracy z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy szczegolna trosky
objaé historyczne S$rodmiescie; w dalszych pracach planistycznych nalezy stworzyé wizje
przestrzenna jego zagospodarowania (wskazana organizacja konkursu architektoniczno-
urbanistycznego) w celu okredlenia (docelowo w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) zasad jego przeksztalcen, renowacji i modernizacji z uwzglednieniem
ksztaltowania architektury charakterystycznej dla okresu tworzenia sie specyfiki wizerunku miasta

Choszczno.

§ 15. Nalezy stworzy¢ w oparciu o zapis studium, baze danych o gminie w Komputerowym
Systemie Informacji Przestrzennej — SIP.

§ 16. Na rysunku studium wyznaczono tereny rozwojowe o preferowanych funkcjach
wiodgcych (kierunki rozwoju). Kierunki zagospodarowania przestrzennego nie oznaczaja
obligatoryjnego przeznaczenia terenéw, ale zasady ksztattowania przestrzeni i charakter obszardw,
Pozostale obszary, dla ktérych nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw (jako sposobow
ksztaltowania przestrzeni i preferencji uzytkowania) nalezy traktowaé jako przestizen, gdzie
zagospodarowanie terendw podlegaé bedzie przepisom prawa ogodlnie obowiazujacego (przepisy
odrebne - ustawy).

§ 17. Istnigjgca zabudowa i zagospodarowanic terenu moze podlegaé modernizacji,
przebudowie, remontom i rozbudowie takze wtedy gdy jej sposdb uzytkowania nie jest zgodny z
wiodacg funkcjg terenu, chyba ze zapis miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozstrzygnie inaczej, '

§ 18. Zaleca si¢ biezace monitorowanie zgodnodci gospodarowania w przestrzeni miasta
i gminy z wytyczong w niniejszym studium polityka przestrzenna.

§ 19. W przypadku wystapienia istotnych okolicznodci zmieniajagcych uwarunkowania
rozwoju lub bedgcych w sprzecznosci z zapisem studium nalezy dokonad jego zmiany.
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Rozdzial 2
Uwarunkowania rozwoju

§ 20.1. Caloksztalt czynnikéw charakteryzujacych specyfike i rozwoj miasta i gminy
przebadane i opisane zostaly w czesci opisowej studium - zatacznik nr 3,
2. Okreslajac polityke przestrzenng gminy w tym lokalne zasady zagospodarowania uwzglednia si¢
W szezegolnosci:

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

2) stan fadu przestrzennego i wymo gi jego ochrony,

3} stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos i jakosé

zasob6w wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) warunki i jakos¢ zycia mieszkanicow, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa hudnodei i Jjej mienia,

7) potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy,

8) stan prawny gruntéw,

9) wystgpowanie obiektdw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

11} wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

12) wyst¢powanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawic przepiséw odrgbnych,

13) stan systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-icickowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

§ 21. Niniejsze ustalenia wskazujg te czynniki z catoksztalty uwarunkowan, ktore
determinujg rozwdj w sposéb aktywizujacy lub opézniajacy jego tempo.

§ 22. W dziataniach na rzecz TOZWOju przestrzennego gminy wykorzystywaé nalezy

nastgpujgce czynniki aktywizujace jej rozwaj:

1) wzglgdng bliskosé Gorzowa Wielkopolskiego, Szczecina, aglomeracji poznaniskiej a
takze Berlina, kt6rych mieszkaficy s3 potencjalnymi konsumentami oferowanych terenow
rozwojowych, uzytkownikami bazy turystycznej, odbiorcami produkowanych ,,na
sprzedaz” dobr,

2) walory przyrodniczo - krajobrazowe gminy, a w szczegolnosei cenne przyrodniczo
obszary chronionego krajobrazu »Choszezno-Drawno”, »Bierzwnik”, obszary wéd
otwartych i kompleksy lesne,

3) stan i potencjat produkcji rolnej i lesnej,

4) istniejacy potenciat i tradycje gospodarcze, w tym rzemiosla i drobnej wytwoérczosci,

5) sytuacjg demograficzng gminy, aspiracje i dazenia lokalnej spolecznosci,

6) znaczenie gminy w regionie,

§ 23. Nalezy systematycznie podejmowaé dziatania na rzecz likwidowania gléwnych barier
rozwoju, to jest:

1) degradacji srodowiska przyrodniczego,

2) utrudnien komunikacyjnych w obszarze miasta i wsi;

3) degradacji i deformacii krajobrazu kulturowego (niekorzystny wizerunek przestrzenny

Jednostek osadniczych);

4) stabej kondycji gléwnych przedsiebiorstw;

5} niewystarczajacej oferty dla spedzania wolnego czasu szczegdlnie dla miodziezy;

6) braku szerokich mozliwosci ksztalcenia miodziezy na poziomie policealnym i wyzszym.
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§ 24. Dziatania na rzecz rozwoju przestrzennego gminy musza uwzgledniaé:

1) dotychczasowy stan zainwestowania i zagospodarowania gminy;

2) naturaine tendencje rozwojowe i tradycje;

3) wartosci i predyspozycje srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

4) uwarunkowania zewnegtizne oraz wewnetrzne: spofeczne, przyrodnicze, infrastrukturalne

iinne,
Rozdzial 3
Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu,

§ 25. Ochrona przyrody na terenie gminy ma na celu: utrzymanie stabilnosci ekosystemdw,
zachowanie bioréznorodnosdei (réznorodnodei gatunkowej rodlin i zwierzat oraz biotopéw),
zapewnienie cigglo$ci istnienia gatunkéw i ekosystemow, przywracanic do stanu wiasciwego
zasobow i skladnikéw przyrody, a takze zachowanie dziedzictwa geologicznego.

§ 26. Ochrona dziko wystepujacych grzybow, roslin i zwierzat objetych ochrong na
podstawie przepiséw szczegblowych musi uwzgledniaé takze utrzymanie calych populacji tych
gatunkow i ich naturalnych siedlisk.

§ 27. Ochronie podlegaja:

1) obszary chronionego krajobrazu ,,Choszezno-Drawno” i ,,Bierzwnik”;

2) pomniki przyrody, znajdujace si¢ w rejestrze Zachodniopomorskiego Konserwatora
Przyrody - wykaz w czesci opisowej studium;

3) roéliny i zwierzeta oraz miejsca ich wystgpowania i rozrodu na podstawic przepiséw
szczegOtowych i ratyfikowanych przez Panstwo Polskie konwencji i dyrektyw
migdzynarodowych oraz uméw i porozumiefi — charakterystyka w czesci opisowej
studium;

4) obszary wezlowe i korytarze ekologiczne wchodzgce w skiad systemu powiazan
ekologicznych w ramach Krajowej Sieci Ekologicznej —- ECONET-PL oraz obszary sieci
ckologicznej Natura 2000 — ,,Dolina Iny koto Recza (PLH320005),

5) parki podworskie - wykaz w czesci opisowej studium;

6) zabytkowe aleje przydrozne;

Dla obszaréw objetych ochrong obowigzuja zakazy i nakazy oraz inne ustalenia okredlone w
przepisach odrgbnych, w tym powolujacych obszary objete ochrong, w dalszych pracach
planistycznych i zagospodarowaniu terenéw w ramach obszaréw chronionego krajobrazu
»Choszezno-Drawno™ i ,Bierzwnik™ nalezy uwzgledniaé w szczegélnosci zakazy i nakazy
okreslone w Rozporzadzeniu nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Zach. Z 2005 r. Nr 25, poz. 497) lub

przepisu go zastepujgcego.

§ 28. Planuje si¢ ponadto ustanowienie nowych nastgpujacych form ochrony przyrody na
terenie gminy: rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne
i pomniki przyrody, zgodnic z czedcia opisowa studium i opracowaniem p.t. ,,Waloryzacja
przyrodnicza gminy Choszezno” oraz ,,Opracowaniem ckofizjograficznym gminy Choszezno” -
zaznaczono na rysunku studium.

§ 29. Poza okreslonymi w opracowaniu wymienionym w § 27 przewiduje si¢ ustanowienie
na wniosek 0s6b zainteresowanych uzytkéw ekologicznych.

§ 30. W zakresie ochrony fauny podjete beda dziatania na rzecz:
I) zachowania biordéznorodnosci gatunkéw zwierzat i ich siedlisk;

7
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2) utrzymania lub przywrocenia liczebnogci populacji wszystkich gatunkéw na poziomie
zapewniajacym ich odnawialnogé;

3) zachowania istniejacych i odtworzenia siedlisk zniszczonych;

4) ochrony miejsc legowych ptakéw i tarlisk ryb;

5} ochrony waznych miejsc odpoczynku i zerowania ptakéw wedrownych,

§ 31. Ochrong objete beda, jako ostoje ptakéw, wysepki i zarosla wierzbowe, bizegi jezior
zajete przez pasy roslinnosei Szuwarowej, zarastajace starorzecza, bagna i oczka srédpolne;
wyklucza si¢ w tych rejonach w szczegblnodei:

1}samowolnej wycinki zadrzewien i eksploatacji trzcinowisk;

2)ploszenie ptactwa;

3)wypalanie traw,

4)odwadnianie;

5)nadmierng penetracje turystyczna.

§ 32. Zaleca si¢ podjecie dziatas majgcych na celu objecie ochrong okazatego starodrzewia
1 egzekwowania zakazu Jjego wycinki bez stosownego pozwolenia, szczegolnie:

1)wystgpujacego w parkach wiejskich i na cmentarzach;

2)rosnacego pojedynczo;

3)przydroznego, przywodnego i $r6dpolnego;

§ 33. Na podstawie przepiséw odrgbnych chronione sy duze kompleksy lesne - lasy
ochronne — przede wszystkim glebo-, wiatro- i wodochronne, ostoje zwierzat, lasy nasienne.

§ 34, Szczegélowa ocena i zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zostaly zawarte
W cz¢sel opisowej studium.,

§ 35. W dalszych pracach planistycznych nalezy bezwzglednie wykorzystaé opracowang
» Waloryzacje przyrodniczg gminy Choszezno™, |, Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy
Choszczno” oraz »Uminny program ochrony $rodowiska”.

§ 36. Dla poprawy waloréw fizjonomicznych krajobrazu i jednoczesnie poprawy jakosci
srodowiska dla potrze produkcji rolnej wymagane Jest zwigkszenie ilogci zadrzewien na obszarach

1) przeciwwietrzne tzw. wiatrochrony, w oparciu przede wszystkim o sieé drog publicznych,
realizujac nasadzenia wzdhuz bezdrzewnych odcinkéw drég;

2) $rédpolne zarosla pelnigce funkcje ostoi fauny drapieznej (szczegblnie ptactwa) dla
eliminacji szkodnikdéw pol uprawnych (gryzoni i owadéw) -- nalezy wykorzystaé szersze
pobocza polnych drég, strome miedze, inne skrawki gruntow;

3) zadrzewienia o funkeji filtry biologicznego towarzyszace drogom, ciekom wodnym,
Jjeziorom, stawom, oczkom, nasadzenia rzgdowe, takze wzdhz sieci  rowow
melioracyjnych;

4) zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokst obiektow ucigzliwych dla  érodowiska
i otoczenia — nalezy wymagac w ramach ustalen miejscowych planéw zagospodarowania

§ 37. Ochrona krajobrazu rolnego  polegaé bedzie na dokonywaniu Swiadomych
przeksztatcen zmierzajacych do wzbogacenia krajobrazu w system zadrzewien,
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§ 38. Ochrona krajobrazu polega¢ bedzie ponadto na objeciu szczegdlng ochrong miejsc
i terenow eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed ingerencja elementéw obcych
w krajobrazie i dominacjg obiektow kubaturowych i budowli inzynierskich.

§ 39. Uznaje sig¢ caly obszar gminy za korytarz ekologiczny o randze krajowej (ECONET-
PL), ktory jest polaczony z obszarami o znaczeniu mig¢dzynarodowym 6M i 7M (Pojezierze
Drawskie, Obszar Drawy) oraz obszarem 1M (Dolna Qdra).

§ 40. W pierwszym rzedzie nalezy utrzymaé i wprowadzié zadrzewienia na najbardziej
zagrozonych terenach intensywnej turystyki i rekreacji, w sgsiedztwie tras komunikacyjnych
o duzym obciazeniu ruchem i podoebnych.

§ 41. Zielen na terenach urbanizowanych nalezy projektowaé w ten sposéb, aby nastgpito
polaczenie terenow otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru urbanizowanego poprzez
tworzenie zielonych korytarzy i ciggéw terendw wylgczonych z zabudowy, jak réwniez
wykorzysta¢ nalezy wszystkie $rodowiskotworeze tereny (drobne cieki, obnizenia, oczka wodne,
igczki, bagienka i podmoktosci) dla wprowadzenia zieleni w struktury zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjnej i ustugowe;.

§ 42. Ochrong obgjmuje si¢ drzewostan cmentarzy, parkéw wiejskich oraz wigkszych
skupisk zieleni, w tym okazalych zadrzewien przydroznych (aleje), stanowigcych obudowe
utwardzonych drég lokalnych — zielen ta wymaga rewaloryzacji, uporzadkowania, uregulowania
spraw wilasnosciowych 1 przebudowy.

§ 43. Tereny eksponowane, panoramy i punkty widokowe nalezy podkresla¢ wiasciwym dla
nich zagospodarowaniem i udostepniaé turystom poprzez kierowanie w te miejsca szlakéw i tras

pieszych i rowerowych.

§ 44. W dzialaniach na rzecz ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

1) porzadkowania przebiegu napowietrznych linii energetycznych i likwidowania ich kolizji
z zabudowa;

2) prowadzenia wszelkiego, nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci podziemnych
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice;

3) unikania wytyczania linii przesylowych infrastruktury technicznej i drég przez obszary
chronione, tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, tereny wypoczynku i
rekreacji, tereny, na ktérych znajdujg si¢ obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi;

4) nadawania kubaturowym i innym naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej
form architektonicznych nie stanowigcych dysonansu w krajobrazie miejskim i wiejskim;

5) ustalania tras uzbrojenia podziemnego z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska,
a w szczegolnoscei ochrony drzew.

§ 45. Zaklady produkcyjne i obiekty energetyczne (kotlownie) muszg urcgulowaé stany
prawne w zakresie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, co bedzie podlegaé koniroli, a docelowo
ustala si¢ wymég przechodzenia na paliwa bardziej ekologiczne, jak gaz, w tym plynny, oleje
opatowe lekkie, energi¢ elektryczna, odnawialne zrédia energii,

§ 46. Zaleca sig, aby tereny przeznaczane do zabudowy mieszkaniowej zorganizowang;,
dziatalnodci gospodarczej oraz ustug turystyki i wypoczynku catorocznego (z wyjatkiem terenéw

rozproszonych) posiadaly sie¢ gazowa,
§ 47. Na wszystkich obszarach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe nalezy

promowaé stosowanie Zrodet energii odnawialnej, wprowadzajac takie urzgdzenia jak: kolektory
stoneczne, sifownie wiatrowe (pojedyncze urzadzenia), pompy cieplne i tym podobne.
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§ 48. Tereny przeznaczane do zabudowy zorganizowanej mieszkaniowej, tereny zabudowy
dziatalnosci gospodarcze;, terenry zabudowy ustug turystyki i wypoczynku catorocznego winny
stosowac dla celéw grzewczych paliwa ,,czyste”.

§ 49. Preferowac nalezy powstawanie zakladéw o technologiach proekologicznych.

§ 50. W $rédmiesciu miasta Choszezno nalezy eliminowaé ruch samochodéw jako zrédto
skazenia terenéw spalinami, zrédlo hatasu i zagrozenie bezpieczenstwa, m.in. poprzez
wprowadzanie ruchu uspokojonego.

§ 51. Nalezy podja¢ dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci wéd powierzchniowych,
pozwalajace na osiggniecie parametrow zaplanowanych, Konieczne jest sukcesywne kanalizowanic
istniejgeych terenéw zabudowanych, a powstawanie nowych obiektéw musi by¢ skorelowane
z realizacja sieci i urzadzen oczyszezajgcych.

§ 52. Nalezy podjaé dzialania na rzecz ograniczenia doptywu substancji biogennych do
jezior i ciekéw ze zrédet punktowych i obszarowych, poprzez utworzenie w strefic krawgdziowej
rynien i dolin naturalnej otuliny o wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska.

§ 53. Ochrona przed zanieczyszczeniem i nadmierng cksploatacig wod powierzchniowych
1 podziemnych. Nalezy uwzglednié ograniczenia w uzytkowaniu terenu polozonego w granicach
obszar6w zasobowych uje¢ wody pitne;j.

§ S4. W dziataniach zwigzanych z urbanizowaniem terendw zaleca si¢ zachowanic
istnicjacych urzadzed melioracji podstawowych i szczegélowych (takich jak: rowy otwarte,
rurociaggi melioracyjne, budowle wodne i sicé drenarska) oraz zaniechanie prowadzenia melioracji
osuszajacych oraz technicznej regulacii ciekéw polegajacej na prostowaniu i skracaniu ich biegu.

§ 55. Wszelkie zamierzenia melioracyjne musza podlegaé szezegblnej kontroli i byé
poddane ocenie ich wplywu na Srodowisko, a wynik powinien decydowac o zaniechaniu lub

realizacji inwestycji.

§ 56. Gmina podejmie dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego
poprzez:
1) whasciwa, w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, lokalizacje inwestycji
ucigzliwych;
2) odpowiednig organizacje ruchu samochodowego, gléwnie tranzytowego;
3) dazenie do realizacji ekrandw akustycznych w miejscach szczegélnie na halas

narazonych.

§ 57. Realizacja polityki przestrzennc; gminy winna uwzgledniaé opracowany gminny
program ochrony §rodowiska, ktéry winien podlegaé ciggtej aktualizacji w miare zmieniajacych si¢
uwarunkowar lokalnych i zewnetrznych..

§ 58. Nalezy przyjaé zasadg urbanizacji terendéw wylacznie réwnolegle z rozwojem sieci
infrastruktury technicznej.

§ 59. Wspieraé i uwzgledniaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszezalni zagrodowych na terenach lezacych poza
systemem kanalizacji, na kt6rych ich stosowanie w $wietle obowigzujacych przepiséw jest

dopuszczalne,
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§ 60. Nalezy opracowaé i wdraza¢ program racjonalnej gospodarki odpadami i osadami
Scieckowymi ze szczegdlowym uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz kompostowania osadéw
$ciekowych 1 ich wtérnego wykorzystania jako nawoz.

§ 61. Podejmowane sg i bedg nadal dziatania na rzecz prowadzenia monitoringu
zanieczyszczen wod i powietrza.

§ 62. Kontynuowana bedzie edukacja ekologiczna mieszkancéw gminy oraz stymulowane
beda inicjatywy spoleczne na rzecz dziatafi prockologicznych.

§ 63. Realizowane beda bezwzglgdnie wymagania przepisow odrgbnych dotyczace,
ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddzialywania obiektow do granic terendéw, dla ktérych podmiot
wprowadzajacy ucigzliwosei posiada tytut prawny.

§ 64. Obszary wskazane na rysunku studium, w tym zloza kopalin pospolitych, moga
podlegaé eksploatacji zgodnie z przepisami szczegélnymi. Wyznaczanie nowych terenéw
gérniczych poza obszarami wyznaczonymi w rysunku studium moze odbywad sie w drodze
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego i uniknigciu lub minimalizacji kolizjii z wartosciami
przyrodniczymi.

Rozdzial 4
Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej

§ 65. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, polozone poza okreslonym na rysunku
studium, zasicgami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych i wskazanymi miejscani
rozwoju funkcji aktywizujacych gming, nalezy wylaczyé z zabudowy, z wyjatkiem zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizowanej w obrebie zagrody lub w jej
bezpoérednim sgsiedztwie z uwzglednieniem zapiséw § 114, § 129, § 139. Szczegdlnej ochronie
podlega rolnicza przestrzen produkcyjna, charakteryzujaca si¢ wysokimi klasami bonitacyjnymi
gleb. Koniecznym jest wzbogacanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zadrzewienia i
zakrzaczenia $rodpolne, przydrozne i przywodne.

§ 66. Nalezy podjaé dzialania organizacyjne na rzecz rozwijania nowoczesnej uprawy roli
dotychezas odlogowanej, chyba ze ich przydatno$¢ w gospodarce rolnej jest niewielka, woweczas
nalezy przeznaczy¢ je do zalesienia.

§ 67. Na terenach upraw rolnych nalezy zahamowac¢ procesy degradacyjne gleb i krajobrazu
rolniczego.

§ 68. Na terenic gminy nalezy preferowa¢ réznorodnosé ekologiczng ekosystemow
zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi i propagowad nalezy prowadzenie upraw 1 hodowli
wzbogacajgcych krajobraz. Propagowaé nalezy rowniez powstawanie rolniczych gospodarstw
ekologicznych, ktdre na terenie gminy maja predyspozycje do rozwoju.

§ 69. Zaleca si¢ zachowanie tradycyjnej gospodarki takowej w szczegélnosci w dnach dolin
rzecznych i obnizeniach jeziornych.

§ 70. Ochronie, nie kolidujacej z prowadzong gospodarka les$na, podlegaja wszystkie duze
zespoly ledne na obszarze gminy, ktdre stanowia niezbedne zaplecze $rodowiska przyrodniczego
dla turystyki i rekreacji.
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§ 71. Ze wzgledu na walory przyrodnicze i turystyczne gminy nalezy ograniczy¢ lokalizacje
wielkotowarowych zakladéw chowu Iub hodowli zwierzat, w szezegolnosci ferm kwalifikowanych
jako inwestycje mogace znaczaco oddziatywad na srodowisko, ktére mogg byé lokalizowane
jedyniec w drodze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ich
lokalizacja winna by¢ wyznaczona z dala od siedlisk ludzkich.

§ 72. Nalezy dokona¢ weryfikacji istniejacych oraz lokalizacji osrodkéw produkcji rolnej,
na ktérych mogg zostaé zlokalizowane fermy hodowlane, w obowiazujacym  planie
zagospodarowania przestrzennego pod katem ucigzliwosci dia lokalnej spolecznoscei, a takze wobec
rozwijajgcej sie funkcji turystycznej.

§ 73. W gospodarce lesnej dazyé nalezy do:

1) przywr6cenia  utraconej réznorodnosci terendéw lesnych i wzbogacenia sklady
gatunkowego drzewostan6w;

2) ograniczenia wielkoobszarowych zrebow zupelnych na;

3) zachowania w stanie zblizonym do naturalnego i odtwarzania srodlesnych zbiornikéw
i ciekéw wodnych.

§ 74. Nalezy dgzyé do zalesienia lub zadrzewienia gruntéw zdegradowanych i nie
uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich kilas bonitacyjnych (gléwnie kias VI i Viz)
z wykorzystaniem szerszego wprowadzania drzewostanéw wielogatunkowych z uwzglednieniem
zasad prawidtowego ksztattowania granicy polno-lesne;.

§ 75. Studium uwzglednia ustalenia plandéw urzadzenia lasu dotyczgce granic powierzchni
laséw, w tym ochronnych, a takze zasad gospodarki lesne;.

Rozdzial 5
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 76. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi przedstawiono na rysunkuy studium.
Obszary bezposrednio zagrozone powodzia zostana okreslone w ,Studium bezposredniego
zagrozenia powodziq na obszarze RZGW Szczecin. Na obszarze gminy nie wystepuje
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych zagrazajace istniejgcym  badz,
projektowanym terenom zurbanizowanym. Charakterystyke hydrograficzng i geologiczna gminy
zawarto w czgsci opisowej studium - zalacznik nr 3.

Rozdzial 6
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 77. Ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych podlegaja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - wg wykazu zawartego w czesci opisowej
studium;

2) obickty i obszary (strefy ochrony konserwatorskiej AB,K,E) na podstawie ustaled
ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

§ 78.1. W czgsci opisowej studium i w »Waloryzacji krajobrazu kulturowego”, stanowigcej
material wejéciowy do studium, okrelono obiekty do objecia ochrona, ktére zostang ujete w
gminnej ewidencji zabytk6w.

2. Gminna ewidencja zabytkéw bedzie stanowié podstawg do okreslania ustalen ochrony w
sporzadzanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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§ 79.1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw, a docelowo takze znajdujace si¢ w wykazie w czesci opisowej studium po wpisaniu ich
do gminnej ewidencji zabytkdw i ustaleniu ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego..

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ granice stref ochrony
archeologicznej w oparciu o opracowanie ,,Zasob archeologiczny gminy Choszczno” materiat
uzupelniajgcy niniejsze studium.

3. Zasady ochrony i gospodarowania w strefach okreflonych w pkt. 2 i strefach ochrony
konserwatorskiej A,B,E,K,W zawarto w czesci opisowej studium,

§ 80. Ochronie, polegajacej na pielegnacji i uzupeinianiu drzewostanu, zachowaniu uktadéw
alejek, podtrzymywaniu skfadu gatunkowego, podlegajg historyczne uklady zieleni (parki,
cmentarze, aleje).

§ 81. Do zadan najwyzszej rangi nalezy zachowanie w najwigkszym stopniu historycznej
zabudowy, kompozycji przestrzennej ukladéw osadniczych oraz rehabilitacja przestrzeni
zurbanizowanej i okredlenie nowych zasad jej przeksztalceri celem harmonijnego wpisywania
w krajobraz réznorodnych form zabudowy.

§ 82. Do obszar6w wymagajacych rehabilitacji w studium zaliczono:

1) obszar historycznego ukladu $rodmiejskiego w oparciu o Plac im. Jana Pawla Il i ulice
Wolnoécl, Bohateréw Warszawy, Wiadysiawa Jagielly;

2) obszar wspolczesnych osiedli mieszkaniowych (blokowych);

3) obecne tereny sktaddéw, baz i przemysiu
4) osiedla popegerowskic w jednostkach wiejskich (Wardyn, Rzecko,Kokki).

§ 83. Ochrona krajobrazu miejskiego i wiejskich jednostek osadniczych polega¢ bedzie na
dokonywaniu $wiadomych przeksztalcen zmierzajacych do wzbogacenia krajobrazu popizez..

1) zachowanie historycznej sylwety miasta Choszczno 1 wsi;

2) zachowanie historycznych podziatéw nieruchomosdci, skali, gabarytéw i linii zabudowy
budynkéw, przekrojow ulic itp.,

3) korygowanie  elementéw  konfliktowych ~w  sylwecie miasta  Choszczno
i wsi przez ich likwidacje, przebudowg lub przystanianie zielenia, wzglednie
w inny odpowiedni sposéb ksztaltowanie systemu zieleni.

§ 84. Postepujgcej urbanizacji towarzyszy¢ musi wigksza dbatos¢ o lad przestrzenny
i estetyke zabudowy, a migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg wprowadzaé
zasady prawidlowej kompozycji miejsc stanowigcych przestrzenie spoleczne.

§ 85. Ze wzgledu na walory krajobrazu i srodowiska kulturowego dla historycznej czgsci
miasta Choszczno, oraz dla nastepujgcych jednostek osadniczych: Korytowo, Kolki, Piasecznik,
Radus, Rzecko, Suliszewo, Zamecin oraz Radaczewo, Stawecin, Stradzewo, Wardyn zaleca si¢
sporzadzié uszczegbtowione miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§ 86. Szczegdlowe zasady ochrony débr kultury zostaty zawarte w czesci opisowej studium
oraz opracowaniach “Studium wartosci kulturowych” i “Zaséb archeologiczny gminy Choszczno”,

§ 87. Wymienione w § 86 opracowania beda podstawg do sporzadzenia we wspolpracy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow gminnej ewidencji zabytkéw i gminnego programu
ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktére bedg podstawg do okreslania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapiséw ochrony obszaréw i obiektow
zabytkowych.
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Rozdzial 7
Rozwoj przestrzenny, struktura osiedleficza, funkcje gminy i jednostek osadniczych

§ 88. Prognoza demograficzna dla gminy Choszczno opracowana w oparciu
o wystepujgce trendy zaklada:
1) dla obszaréw wiejskich gminy — wzrost liczby mieszkancéw maksymalnie do 7200
w 2015 roku;
2) dla miasta Choszczna - wzrost liczby ludnodci maksymalnie do ok. 17000 w 2015 roku
przy zachowaniu obecnych trendéw rozwojowych.

§ 89. Dla prognozowanego rozwoju demograficznego gminy wskazano w studiym kierunki
rozwoju: mieszkalnictwa, ustug okreslone, dzialalnosci gospodarczej okreslone oraz wypoczynku i
turystyki.

§ 90. Chlonnosé terenéw mieszkaniowych wskazanych w ninigjszym studium wynosi okoto
24 000 mieszkancow.

§ 91. W strukturze wieku ludnosci nastapi :

1) wzrost liczby ludnosci w wieku przedprodukeyjnym ( wiek rozrodezodcei 0siagng roczniki
wyzu demograficznego z lat 1976 - 1985), gléwnie w grupie 0-2 i 3-6 lat, przy
jednoczesnym spadku liczby dzieci w wieku 7-17 1at;

2) niewielki wzrost ( we wsiach raczgj spadek) liczby ludnosci w wicku produkcyjnym;

3) znaczny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym: w miescie do ok. 15 %, na
wsiach do ok. 18 %,

92. Obecny system osadniczy gminy zostaje utrwalony w nastepujgcy sposob:
1) miasto Choszczno, jako osrodek gminny i powiatowy;
3)solectwa (wraz z osadami):

a) Glezno (w tym: Stawin),
b) Golcza,
c¢) Kotki (w tym: Krzowiec)
d) Koplin,
e) Korytowo,
f) Nowe Zensko,
g) Pakosé (w tym: Bonin, Oraczewice),
h) Piasecznik,
i) Radaczewo,
J) Radlice (w tym: Roztocze),
k) Radun,
) Rudniki (w tym: Ploki, Wysokie, Gostyczyn),
m) Rzecko (w tym: Rzeczki, Laszewo),
n) Stawecin,
0) Smolen
p) Stary Klukom (w tym: Suleszowek),
q) Stradzewo,
r) Sulino,
8) Suliszewo (w tym: Brzostowo),
t) Wardyn (w tym: Chelpa, Baczyn),
u) Witoszyn (w tym: Sutowo),
v) Zamecin,
w) Zwierzyn.
14
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§ 93. Podstawowymi rozwojowymi funkcjami gminy sg:

1) dziatalnoé¢ gospodarcza, gtéwnie zwiazana z obstuga ruchu turystycznego i
réznorodnego rodzaju przetworstwem rolno (le$no)- spozywczym, przemyslem
nowoczesnych technologii;

2) zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkaficow regionu
i innych czesei Polski oraz gminy (ustugi lokalne i ponadlokalne)

3) nowoczesne rolnictwo, z pozadanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego.

§ 94. Przyjete funkcje gminy sa kontynuacja funkcji dotychczasowych z tym, ze ulegajg
przewartosciowaniu i znacznej aktywizacji z uwagi na uwzglednienie czynnikéw determinujacych
ich rozwoj oraz ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwdéj struktury przestrzennej gminy i ochrong
krajobrazu.

§ 95. Uznaje sic wszystkic wsic za rozwojowe i proponuje nastgpujacy systematyke

jednostek osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju jakosciowego:

1) ofrodek dynamicznego rozwoju, za ktéry uznaje si¢ oSrodek o silnych tendencjach
wzrostowych w oparciu o dotychczasowy potencjal spoleczno - gospodarczy, ktorego
rozwo6j wymaga wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i aktywnych dzialan
na rzecz ochrony srodowiska;

2} odrodek umiarkowanego rozwoju, za ktory uznaje si¢ osrodek rozwijajacy si¢ na miare
swojego zaplecza spoleczno - gospodarczego i predyspozycji przyrodniczych
i krajobrazowych.

§ 96. Przyjmuje si¢ ponizszg strukture funkcjonalng sieci osadniczej gminy Choszczno, w
ktérej zmianie 1 uzupetnieniu podlegaja dotychczasowe gléwne funkcje:
1) miasto Choszczno - o$rodek dynamicznego rozwoju;
a) funkcje wiodgce: mieszkalnictwo, ustugi spoleczne gminne i ponadlokalne
(administracja, o$wiata, kultura, handel, zdrowie i opieka spoleczna), turystyka
i wypoczynek oraz obstuga ruchu turystycznego),
b} funkcje uzupelniajace: szkolnictwo $rednie, dziatalno$é gospodarcza o profilu
przemystu rolno - spozywezego i drobnej wytworczoscei;
2) wiejskie jednostki osadnicze:
a) Bonin - o$rodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje vzupetniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
b) Chelpa - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
¢) Glezno - oérodek umiarkowanego rozwoju,,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajgce: mieszkalnictwo, agroturystyka,
d) Kotki — odrodek dynamicznego rozwoju;
- funkcje wiodace:, mieszkalnictwo, ushugi, w tym turystyka, rolnictwo,
- funkcje uzupelniajgce: dziatalnos$¢ gospodarcza,
e) Koplin - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkgje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
f) Korytowo — osrodek dynamicznego rozwoju;
- funkcje wiodace: mieszkalnictwo, ushugi ponadpodstawowe w szczegolnodci
turystyka, rolnictwo,
- funkcje uzupetniajgce: agroturystyka,
g) Krzowiec - odrodek umiarkowanego rozwoju;,
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- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
h) Nowe Zenisko - oérodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajgce: mieszkalnictwo, agroturystyka;
i) Oraczewice - oérodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo, agroturystyka,
1)} Pako$é - odrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
k) Piasecznik — ogrodek dynamicznego rozwoju;
- funkeje wiodgce:, ustugi w tym turystyka, rolnictwo, agroturystyka,
- funkcje uzupeiniajgce: mieszkalnictwo,
I) Radaczewo — osrodek dynamicznego rozwoju;
- funkcje wiodace: rolnictwo, agroturystyka,
- funkeje uzupetniajace: dziatalnosé gospodarcza, mieszkalnictwo
m) Radlice - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkeje uzupeiniajgce: mieszkalnictwo, agroturystyka;
1) Radun - - odrodek dynamicznego rozZwoju;
- funkcje wiodace:, ustugi ponadpodstawowe  w  szczegblnosci turystyka,
mieszkalnictwo, rolnictwo,
- funkcje uzupetniajgce: agroturystyka,
0) Rudniki - orodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupehiajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
p) Rzecko — osrodek dynamicznego roZWoju;
- funkcje wiodace:, mieszkalnictwo, ustugi, rolnictwo, dziatalnogé gospodarcza,
- funkcje uzupelniajace:agroturystyka,
r) Rzeczki - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupemiajgce: mieszkalnictwo, agroturystyka;
s) Stawecin -- oérodek dynamicznego rozwoju;
- funkcje wiodace:, ustugi w tym turystyka, rolnictwo, mieszkalnictwo,
- funkcje uzupehiajace: agroturystyka,
t) Stary Klukom - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkeje wiodgce: rolnictwo, mieszkalnictwo, ustugi w tym turystyki,
- funkeje uzupelniajgce: agroturystyka;
u) Smolen - osrodek dynamicznego roZwoju;
- funkcje wiodgce: rolnictwo, turystyka,
- funkcje uzupelniajace: dziatalnosé gospodarcza, mieszkalnictwo,
w) Stawin - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
x) Stradzewo — osrodek dynamicznego rozwoju;
- funkcje wiodgce: rolnictwo,
- funkcje uzupelniajace: dzialalnogé gospodarcza, mieszkalnictwo,
y) Sulino - oérodek umiarkowanego rOZwWoju;,
- funkcje wiodace: rolnictwo,
- funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
z) Suliszewo - osrodek dynamicznego rozwoju,
- funkcje wiodgce: mieszkalnictwo, rolnictwo,
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- funkcje uzupetniajgce: agroturystyka,
aa) Wardyn (w tym: Chelpa, Baczyn) — oérodek dynamicznego rozwoju;
- funkeje wiodgce: dzialalnosé gospodarcza, ushugi, mieszkalnictwo
- funkcje uzupelniajace: rolnictwo,dziatalno$é gospodarcza,
ab) Witoszyn - osrodek umiarkowanego rozwoju;,
- funkcje wiodgce: rolictwo,
- funkcje uzupelniajace: mieszkalnictwo, agroturystyka;
ac) Zamecin — osrodek dynamicznego rozwoju,
- funkcje wiodgce: mieszkalnictwo, ustugi,
- funkcje uzupelniajace: agroturystyka, dzialalnos¢ gospodarcza,
ad) Zwierzyn- osrodek dynamicznego rozwoju;
- funkcje wiodace:mieszkalnictwo, rolnictwo,
- funkcje uzupehniajace: agroturystyka,

§ 97. Zasiegi rozwoju przestrzennego poszezegdlnych wsi — obszary zurbanizowane oraz
zasiegi rozwoju przestrzennego funkcji poza skupiong zabudowg wsi okresla rysunek studium.

§ 98. W obszarach poza zasiggami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych,
w przypadku szczegolnie uzasadnionym z punktu widzenia rozwoju gminy oraz - o ile nie jest to
jednoznacznie wykluczone dalszymi ustaleniami lub przepisami odrgbnymi - mogg rozwijac sig
roznc kubaturowe i niekubaturowe formy turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz mozna
lokalizowaé siedliska rolnicze. W §114, § 129, § 139 ustalono warunki dopuszczalnosci lokalizacji
powyzszych i innych przedsigwzigé.

§ 99. Na podstawie zastanego stanu $rodowiska przyrodniczego, jakosci srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu i $rodowiska kulturowego, stopnia urbanizacji, ustala si¢ podziat
przestrzeni gminy na nastepujace strefy funkcjonalno — krajobrazowe, zgodnic z rysunkiem
studium:

1)A/ wielofunkcyjna - migjska;

2)B/ dziatalnosci i aktywizacji gospodarczej;

1)C/ mieszkaniowa i turystyczna;

2)D/ ekologiczna i turystyki kwalifikowanej;

3)E/ rolnicza,

4)F/ leéna (park tematyczny).

§ 100. W strefach ekologicznych i lesnej, czeSciowo objetych ochrong (Obszary
Chronionego Krajobrazu) gospodarowanie w przestrzeni przebiega¢ bedzie zgodnie # zasadami
okreglonymi w aktach o ich powotaniu, a szczegélnie zmierza¢ bedzie w kicrunku zahamowania
degradacyjnych proceséw w przestrzeni i srodowisku przyrodniczym.

§ 101. W strefie rolniczej poza obszarami zurbanizowanymi, gospodarowanic w przestrzeni

postepowaé bedzie w kierunku:

1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:

a) wiasciwego ksztaltowania systemu zieleni,
b) ochrony, rekonstrukcji i wzbogacenia stosunkéw wodnych,
¢) wprowadzania rolnictwa ekologicznego;

2) kontynuacji, aktywizacji nieintensywnych form hodowli bydta, koni, kéz i owiec, jako
kierunkdéw wzbogacajgeych krajobraz i nie ucigzliwych dla srodowiska i rozwoju
rolnictwa;

3) kontynuacji racjonalnej gospodarki lesnej;

4) rozwoju réznorodnych form rekreacji, turystyki i wypoczynku poza obszarami
chronionymi.
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§ 102. W strefie wielofunkcyjnej - miejskiej oraz mieszkaniowej i turystycznej kierunki
zagospodarowania przestrzennego dotyczyé beda:
1) przygotowania réznorodnej oferty:
a} terenéw ushug i wypoczynku,
b) terenéw mieszkaniowych,
¢) terendw ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
d) terendéw dziatalnodei gospodarczej, w taki sposéb, aby harmonijnie wpisywaly sie
w krajobraz i nie byty ucigzliwe dla srodowiska;
2) rozwoju jakosciowego i przestizennego miasta Choszczno;
3) rozwoju jakoSciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych (wsi) o silniejszych trendach rozwojowych;
4) rozwoju jakosciowego jednostek nie wykazujacych tendencji wzrostowych (rozwdj ustug,
wyposazenia w infrastrukture, poprawa wizerunku wsi);
3) ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Rozdzial 8
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Mieszkalnictwo

§ 103. W celu poprawy istniejacych standardéw zamieszkania rozwoj mieszkalnictwa we
wszelkich jego formach przyjmuje si¢ za jeden z gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy,

§ 104. Na rysunku studium okreslono bogatg oferte terendw mieszkaniowych dla rozwoju
budownictwa indywidualnego i zorganizowanego w szczeg6lnosci w miedcie Choszeznie oraz we
wsiach Zamecin, Wardyn, Rzecko, Suliszewo.

§ 105. Przewiduje si¢ [okalizowanic na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowej
0 roéznorodnych formach organizacyjnych i architektonicznych, o zréznicowanym  stopniu
intensywnosci, jak réwniez o zroznicowanych standardach powierzchniowych i wyposazenia
technicznego, celem stworzenia bogatej oferty mieszkaniowe; .

§ 106. Polityka mieszkaniowa w miedcie Choszcznie powinna  zmierzaé
w kierunku;

1} zapewnienia rozwoju mieszkalnictwa o $rednim standardzie, na ktére jest najwigkszy
popyt wirdd mieszkaficow miasta;

2) realizacji budownictwa spotecznego - komunalnego (rozwdj tej formy mieszkalnictwa
moze si¢ odbywac zaréwno w ramach nowych terenéw strategicznych, jak i plombowo
w terenach juz zainwestowanych, co w polgezeniu z polityka inwestycyjng gminy
w zakresie modernizacji istniejacych mieszkan komunalnych, poprawiajacej standard
tych mieszkan i ich otoczenia, moze wniesé nowe jakosci w istniejgcych zespotach
mieszkaniowych);

3) poprawy warunkéw zamieszkania w obszarach srodmiejskich miasta Choszczno, ktére 53
atrakcyjne dla wielu grup ludnosci, Przedsigwzigcia rewaloryzacyjne nie mogg
ograniczaé si¢ tylko do substancii mieszkaniowej, ale muszg takze uwzgledni¢ otoczenie
(uspokojenie ruchu, wprowadzenie zieleni wypoczynkowej) oraz wskazaé dziatania
umozliwiajgce wprowadzenie, nawet kosztem ilosci mieszkari, wysokostandardowych
ustug ogdInomiejskich w zabudowie »Wokotrynkowej”,

§ 107. Mieszkalnictwo indywidualne w formic intensywnej rozwijaé si¢ bedzie w miescie
Choszeznie — na terenach wyznaczonych wezesniej w nieobowigzujgcym juz planie ogénym
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zagospodarowania przestrzennego; tereny takie nalezy obecnic wyznaczyé w micjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci na obszarach i w sgsiedztwie tego typu
zabudowy (okreslono na rysunku studium — zatacznik nr 2).

§ 108. Na terenach wiejskich wystgpowaé moze zabudowa o niskiej intensywnosci na
terenach okrelonych na rysunku studium, a takze o charakterze plombowym, wypelniajaca obecny
uklad urbanistyczny wsi.

§ 109. Popieraé sie bedzie roznorodne formy budownictwa zorganizowanego na wszystkich
terenach wskazanych na cele zabudowy mieszkaniowej, a przede wszystkim na terenach
rozwojowych miasta Choszezno i we wsiach potozonych w jego sasiedztwie, predysponowanych na
cele rozwoju, takze budownictwa mieszkaniowego rezydencjalnego.

§ 110. Budownictwo zorganizowane moze by¢ realizowane:
1} na terenach rozwojowych miasta Choszczno;
2) na wszystkich zwartych obszarach budownictwa mieszkaniowego pod warunkiem

zachowania wymaganych wielkosci dziatek.

§ 111. Program rewitalizacji winien objaé historyczng zabudowe srodmiescia miasta
Choszezno a takze stosunkowo miodsza zabudowe pochodzaca z lat 70-tych i 80-tych,
w szezegblnosci winien koncentrowaé si¢ na dziataniach termorenowacyjnych, wymianie
i modernizacii wyposazenia technicznego i instalacji a takze waloryzacji architektonicznej

budynkow.

§ 112. Réwnolegle z realizacjg zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnic realizacie
kompleksowego programu obslugi Iudnoci, szczegélnic w zakresie uslug oswiaty, kultury,
zdrowia, sportu, opieki spolecznej.

§ 113. Zespoly mieszkaniowe nalezy rowniez wyposazyé w podstawowe urzadzenia
sportowe, na przyktad boiska do gier matych, korty tenisowe oraz do jazdy na deskorolkach
i rolkach i tym podobne. Tereny te nie muszg by¢ zwigzane z lokalnymi osrodkami ustugowymi,
moga wystepowaé w powigzaniu z szkotg podstawows lub gimnazjum.

§ 114. Poza zasicgami rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych, okreslonych na
rysunku studium, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych w obrebie albo
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych zagrod lub droga opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestizennego w szczeg6lnie uzasadnionych sytuacjach - pojedyncze budynki
mieszkalne o charakterze rezydencjonalnym lub tez o funkeji mieszkaniowo — ustigowej na
dziatkach o wielkoéci minimum 1 ha.

Uslugii dzialalno§é gospodarcza

§ 115. Jako jeden z gléwnych kierunkéw rozwojowych gminy przyjmuje si¢ akcentowanie
rangi miasta Choszczno w regionalnym systemie osadniczym — poprzez szeroki rozwdj ushig
ponadlokalnych — powiatowego ofrodka uslugowego, obsfuga administracyjna, regionalnego
oérodka szkolmictwa S$redniego i policealnego - na bazie juz szeroko rozwinigtych ustug,
7 uwzglednieniem potrzeb rynku pracy i specyfiki regionu i ponadregionalnego osrodka turystyczno
— wypoczynkowego z szerokg baza obstugi ruchu turystycznego.

§ 116. Zaklada si¢ zapewnienie réwnorzgdnego dostgpu do ushug dla wszystkich
mieszkahcOw gminy poprzez rozbudowg infrastruktury spofecznej (rozwdj ustug oswiaty, zdrowia,
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kultury) oraz stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, drobne rzemiosto)

§ 117. Ustala si¢ nastgpujacg hierarchie przestrzeni publicznych i zwigzanych z nig

osrodkow ustugowych w miescie:
1) PPI - tereny gltéwnego centrum miasta - historyczne $rédmiescie, skupiajace wszystkie
prestizowe uslugi ogdélnomiejskie i ponadlokalne zwigzane z regionalng funkcjg miasta

Choszczno;
2) PP2 - tereny nowego centrum administracyjno — ustugowego w ramach wschodnich

terendw rozwojowych.

§ 118. Nadrzedng role polegajaca na centralizowaniu struktury miejskiej, tworzeniu wiezi
spolecznych, tworzeniu wizytéwki miasta — Jego wizerunku, pelni¢ bedzie gléwne centrum miasta —
historyczne $rédmiedcie jako centrum ogolnomiejskie z przewazajacym udziatem lokowania ustug

centrotworczych.

§ 119. W obszarze centralnym miasta PPI przewiduje si¢ wprowadzenie zakazu
lokalizowania ushug generujgcych znaczny ruch samochodowy oraz nie wykorzystujacych w pelni
waloréw prestizowej lokalizaci.

§ 120. Nalezy ograniczy¢ lokalizowanic wielkoprzestrzennych  obiektéw  handlu
detalicznego, w szczegblnosci w granicach administracy;jnych miasta, dla ktérego powierzchnia
sprzedazy sklepéw nie powinna by¢ wigksza niz 300 m*. Ewentualne lokalizacje na pozostatym
obszarze gminy, powinny by¢ wskazane jedynie drogg miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 121. Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia w wybranych wsiach, oznaczonych na rysunky
studium, centralnie polozonych przestrzeni publicznych i zwigzanych z nimi osrodkéw ustugowych
0 wywazonej réznorodnosci branz — PP3. W szczegoblnosci dotyczy to wsi o przewidywanym
dynamicznym rozwoju otaz wsi o potencjalnych szansach na rozwdj w oparciu o funkcje
turystyczno — wypoczynkowa.

§ 122. W centrum miasta oraz w wiekszych wigjskich jednostkach osadniczych nalezy
rozwija¢ lub uruchomié {(przywrécid) placowki kulturalne:
1) Na terenie miasta Choszczno:
a)Choszezefiski Dom Kultury,
b)Kino,
¢)Biblioteki,
d)Amfiteatr jako centrum imprez masowych (widowiskowo — koncertowe),
2) Na terenach wiejskich wielofunkcyjne $wietlice i kiuby.

§ 123. Na terenie gminy Choszczno nalezy ograniczyé lokalizacje obiektéw dziatalnosci
gospodarczej znaczaco oddziatjacych na srodowisko.

§ 124. Nalezy popieraé rozwéj dzialalnogei gospodarczej o dotychczasowej specyfice.

§ 125. Strategiczne tereny rozwoju dzialalnogci gospodarczej wyznacza si¢ w miescic
Choszeznie (potudniowo — zachodnie i wschodnie kradce miasta i obszary do nich przylegle) a
takze w obrebie wsi Wardyn i Smolef.
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§ 126. Uciazliwo$é skoncentrowania funkcji dzialalnosci gospodarczej nalezy eliminowac
przy pomocy metod techniczno - technologicznych, w tym pefnego uzbrojenia terendw oraz metod
estetyczno - ochronnych (zielef).

§ 127. Na skoncentrowanych terenach dziatalnosei gospodarczej wyklucza si¢ mozliwosé
budowy obiektéw mieszkalnych lub mieszkai innych niz budynki mieszkalne stuzbowe oraz dla

wiascicieli zakladow.

§ 128. Obickty nieucigzliwej dziatalnodci gospodarczej z towarzyszeniem zabudowy
mieszkaniowej mozna lokalizowaé w zasiggach rozwoju przestrzennego poszezegélnych jednostek
osadniczych z wylgczeniem terenéw mieszkalnictwa zorganizowanego, gdzie ewentualng
mozliwogé lokalizowania dziatalnosci gospodarczej okreslg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wsi o funkcji letniskowej, w ktérych mozna prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarcza zwigzang z turystyka i wypoczynkiem lub inng, nie kolidujaca z funkcja letniskows i
nie mogaca pogorszy¢ stanu Srodowiska i zdrowia cztowieka.

§ 129. Na terenach wiejskich gminy poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek
osadniczych, okreflonych na rysunku studium, dopuszeza si¢ lokalizacjg duzej skali i intensywna
zabudows produkcyjna, baz i skiadéw zwigzana z gospodarka rolng, tworzaca zwarte zespoly, a
takze eksploatacje odkrywkowa kruszyw poza lokalizacjami okreslonymi na rysunku studium,
jedynie w miejscach wynikajgcych z uprzedniej analizy uwarunkowan studium i wylgcznie droga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem zachowania
wymogbw przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony érodowiska 1 ograniczenia ingerencji w
krajobraz poprzez wiasciwe zaplanowanie zaziclenienia terenu.

§ 130. W obigbie zasiggéw obszaréw rozwojowych wsi o wysokich walorach
krajobrazowych nie nalezy lokalizowat wielkokubaturowych obiektdw  gospodarczych
(produkeyjnych, skladowych i inwentarskich) z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych dla funkceji
dziatalnosci gospodarcze;.

§ 131. Na terenach dzialalnosci gospodarczej nalezy wyznaczaé drogi umozliwiajace
parkowanie w ich liniach rozgraniczajgcych oraz wprowadzanie paséw zigleni.

§ 132. Lokalizacje nowych obiektow dziatalnosci gospodarczej nalezy poprzedzi¢ pelnym
rozpoznaniem procesu technologicznego, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody 1
odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych, utylizacji odpadéw, minimalizacji halasu z
uwzglednieniem koniecznodci zaprojektowania zielent izolacyjnej.

§ 133. Kazdy z projektowanych zaklad6w, kiéry bedzie produkowat $cieki o parametrach
innych niz bytowo — gospodarcze, musi posiada¢ wlasng podezyszezalnig sciekow.

§ 134. Zaleca si¢ wprowadzenie przez zaklady o produkeji wodochtonnej zamknigtego
obiegu wody.

§ 135. Istiejace kottownie na paliwo stale nie spelniajgce wymogdw ochrony s$rodowiska
powinny zosta¢ zmodernizowane.

Turystyka

§ 136. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania krajobrazowo — przyrodnicze i kuiturowe,
istniejacy potencjal zagospodarowania i infrastruktury turystycznej, uznajg si¢ funkcje turystyczna
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za jedng z wiodgcych w aktywizacji gospodarczej gminy, podnoszacych jej range w ponadlokalnym
systemie osadniczym,

§ 137. Nalezy dazyé do podnoszenia standardu 1 rewaloryzacji techniczno - estetycznej
istniejgeych terenéw i obiektow turystycznych oraz rekreacyjnych, a takze do poszerzenia ich oferty
programowej. Wszelka dzialalnogé turystyczna i wypoczynkowa musi byé podporzgdkowana
zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego i historyczno - kulturowego, ktére sa gléwnymi
walorami turystycznymi gminy.

§ 138. Musi obowigzywa¢ zasada, ze im wigksze jest znaczenie danego obszaru dla
zachowawczej ochrony przyrody, tym wigksze powinny by¢ preferencje dla najmnie; agresywnych
form uzytkowania,

§ 139. Ustugi turystyczne, obiekty wypoczynkowe i sportowe nalezy lokalizowaé w
obszarach okreslonych w ninigjszym studium i miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla jednostek osadniczych, w pozostatych obszarach preferowana Jest turystyka
krajoznawcza. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych i turystycznych oraz, realizacje
zabudowy turystycznej i ogrédkéw dziatkowych poza zasiggami rozwoju przestrzennego jednostek
osadniczych okreslonych na rysunku studium, jedynie w miejscach wynikajacych z uprzednie;
analizy uwarunkowar studium i wylgcznie drogg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem zachowania Wymogow przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz poprzez whasciwe

zaplanowanie zazielenienia terenu.

§ 140. Tereny strategiczne rozwoju turystyki i rekreacji, w tym z prawem intensywne;
zabudowy kubaturowej, tj. lokalizacji wysokostandardowych  o$rodkéw  hotelowo -
gastronomicznych, sportowych, konferencyjnych i szkoleniowych, wyznaczone Zostaja
w nadbrzeznej czgsei miasta (jezioro Klukom) oraz przy gléwnych trasach komunikacyjnych na
wlotach do miasta Choszczno, a takze na terenie wsi Radut (,,Modry Las™).

§ 141. W dalszych dziataniach planistycznych nalezy rozwijaé:

1) koncepcje turystyki alternatywnej: agro- i ekoturystyki;

2) koncepcje szlakéw turystyki pieszej i rowerowej;

3) koncepcje szlakéw wodnych, uwzgledniajacy istniejace zbiomiki wodne.

§ 142. Wprowadzajac nowe formy rozwigzan turystycznych nalezy rozwazyé mozliwoéé
zastosowania typéw architektonicznych obicktéw obowigzujagcych w gminie poprzez zapisy
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczace standardéw, co stworzyloby
szans¢ na ksztaltowanie atrakcyjnego $rodowiska wizualnego gminy (pozadane dla zachowania
regionakodci zabudowy, tradycyjnych form architektury).

§ 143. Nalezy umozliwié¢ przeksztalcanie zabudowy siedliskowej i gospodarczej (dawne
folwarki, miyny, kuznie, stodoly, gorzelie, szkoly, dworce) w szczegblnosci we wsiach
o funkcjach turystyczno - wypoczynkowych na cele mieszkaniowe, typu drugi dom lub catoroczny
dom wypoczynkowy, pensjonaty Iub osrodki turystyczne.

§ 144. Nalezy umozliwi¢ odtwarzanie dawnych siedlisk rolniczych, zniszczonych
folwarkéw i obicktdw gospodarczych dla nowych funkji, pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi i mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (takze w indywidualnym zakresie).

§ 145. We wsiach o funkcjach turystyczno ~wypoczynkowych zaleca si¢ rozwija¢ osrodki
jazdy konne;j.
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§ 146. Obickty ustug turystyki muszy zostaé bezwarunkowo wyposazone w wodociag lub
whasne ujecie wody i kanalizacje sanitarng lub indywidualne oczyszczalnie Sciekow.

§ 147. Wszystkie wsie o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej i wysokich
walorach krajobrazowych moga petni¢ rolg wsi agroturystycznych, sg to w szczegdlnodci wsie:
Korytowo, Kotki, Piasecznik, Radun, Rzecko, Stradzewo, Stawecin, Suliszewo, Wardyn, Zamecin.

§ 148. Ekoturystyka przede wszystkim winna by¢ rozwijana na obszarach chronionego
krajobrazu “Choszczno-Drawno” i ,,Bierzwnik”,

§ 149. Nalezy podnosi¢ jakos¢ i rozwijaé standard takze tanich form turystyki wraz
z niezbedng infrastrukturg (pola biwakowe i karawaningowe).

§ 150, Proponuje si¢ rozwija¢ wsie o funkgji letniskowej, oferujace tzw. ,,drugie domy”
w szczegolnosei w oparciu o uklady przestrzenne wsi: Korytowo, Smolen, Radun, Piasecznik, Stary
Klukom, Stradzewo i Zamgcin,

§ 151. Dla zwickszenia atrakcyjnodci turystycznej gminy nalezy podjaé¢ dzialania na rzecz
poprawy wizerunku przestrzennego miasta i wicjskich jednostek osadniczych.

§ 152. 1. Na rysunku studium okreslono tereny rozwojowe o nastepujacych preferowanych
funkciach wiodacych (kierunki zagospodarowania — zmian przeznaczenia terenow):
1) MIN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MNU - tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
5} MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z ustugami,
6) U - tereny ustug,
a) US — tereny sportu i rekreacji,
b) Uo- ustugi oswiaty (szkoty, przedszkola),
¢) Uz - ustugi zdrowia,
d) Uk — ustugi kultury,
e) Uks — tereny sakralne,
f) Ua - ustugi administracji,
g) Ut — ushugi turystyki,
7) R — tereny rolnicze,
8) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
9)RM - tereny wielofunkeyjnej zabudowy wiejskiej (zabudowy zagrodowej),
10) P - tereny obiekiéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
11) PE — tereny powierzchniowej eksploataciji 240z,
12) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery),
13) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
14) ZC — cmentaize,
15) WS — tereny wod powierzchniowych,
16) KD - tereny drog publicznych,
a)KDg — drogi glowne,
b)KDz — drogi zbiorcze,
c)KDI —drogi lokalne,
17) Kk - tereny kolei,
18) K1 —tereny lotnisk,
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19) E- tereny obiektéw i urzadzes elekiroenergetycznych,

20} G - tereny obiektéw i urzadzen gazowniczych,

21) W —tereny obiektéw i urzadzen wodociggowych,

22} K — tereny obiektow i urzadzen kanalizacji,

23) T - tereny obiektéw i urzadzen telekomunikacji,

24) O — tereny obiektéw i urzadzeti gospodarowania odpadami,

25) C — tereny obiekt6w i urzadzen cieptownictwa,

26) PP- przestrzenie publiczne,

27} Tz — tereny zamknicte,

28) RTL - - potencjalne tereny rozwoju funkcji zabudowy rezydencjonalnej, ustug turystyki i
zabudowy letniskowej (do okreglenia w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego),

2. Na rysunku studium symbolami graficznymi okreslono istniejgce uzytkowanie terendw.

§ 153. Gmina bedzie dazyé do zagospodarowania obszaréw rozwojowych miasta Choszczno
1 wsi, przygotowujac w pierwszej kolejnosci tereny najkorzystniej polozone, najdogodniejsze do
uzbrojenia i ktérych zagospodarowanie przyniesie najwigksze korzysci gospodarcze lub spoteczne.

§ 154. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzy¢ rygory
urbanistyczne i architektoniczne celem porzgdkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie
nastepujgcych zasad/zalecen:

1) dziatki budowlane powinny mieé powierzchnie o nastepujacych wielkosciach (zalecane):

a) poza obszarami wyznaczonymi na rysunku studium w obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - nie mniej niz 1 ha,

b) na terenie wsi o elementarnym rozwoju i wsi polozonych w sasiedztwie najbardziej
cennych przyrodniczo obszaréw - 0,5 ha,

¢) na terenach pozostalych wsi - 2 500 m z wyjatkiem terenéw wyznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows (zorganizowana),

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizowanej) nalezy przyjmowad minimalne
wielkosci dziatek o powierzchni 1000 m? dla budynkéw wolnostojacych, 800 m? dla
budynkéw blizniaczych i 400 m® dla budynkdw szeregowych,

e} dla zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonych standardach (rezydencjonalnej)
1 budownictwa mieszkalno - pensjonatowego przewiduje sic dzialki o wielkosci
powyzej 2500 m?,

2) obickty mieszkalne i uslugowe na terenach wicjskich oraz w historycznej czgdei miasta
winny posiadaé dachy strome, o symetrycznych potaciach dachowych i ich nachyleniu
pod katem 40 — 50°;

3) formy budynkéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz oraz
otoczenie;

4) zabudow¢ wielorodzinna lokalizowaé na wydzielonych dziatkach, w ukladach
przestrzennych, tworzacych kwartaly urbanistyczne -- na terenach $rédmiejskich
zabudowa winna stanowié¢ zwarte pierzeje.

§ 155. Na nowowytyczanych dzialkach budowlanych - zachowagé nalezy 50% powierzchni
biologicznie czynnej w  zabudowie ckstensywnej, 30% w zabudowie intensywnej,
z wyjatkiem ushug lokalizowanych w centralnych czesciach miasta.

§ 156, Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nic powinna przekraczaé:

1) na wsi - dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), z wyjatkiem
ustug, ktére moga byé wyzsze o jedna kondygnacje, w zaleznosci od kontekstu otaczajacej
zabudowy (do ustalenia w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie studiéw sylwet pierzei i panoram zabudowy wsi);
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2) w miefcie Choszczno czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze) b w
przypadku istniejgcej zabudowy blokowej 3-ch do 5-ciu kondygnacji.

§ 157. W celu zachowania atrakcyjnego krajobrazu kulturowego gminy, podjete beda
dzialania na rzecz:

1) utrzymania i rewaloryzacji historycznej zabudowy $redniowiecznego uldadu
przestrzennego miasta Choszczno oraz  rehabilitacji i rewaloryzacji przestrzeni
zdeformowanych i zdegradowanych w okresie powojennym;

2) utrzymania historycznych ukfadéw przesirzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu, wypelnienia tradycyjnej niwy siedliskowej;

3) zachowania w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow zabytkowych
w szezegdlnosci dominant kulturowych i krajobrazowych;

4) kontynuowania tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzania do
historycznych i regionalnych rozwiazan w jego ksztaltowaniu;

5) ochrony przed dewastacjg wartoéciowych stanowisk archeologicznych, utrzymania
i eksponowania grodzisk i cmentarzysk posiadajacych charakterystyczng forme
krajobrazows;

6) zachowania w dobrym stanie technicznym 1 estetycznym: kosciotow, szkol, obiektow
ustugowych, produkeyjnych, zespotow dworsko-folwarcznych, wpisanych i nie
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej
i innych elementéw zagospodarowania i wyposazenia micjscowosci;

7) utrzymania i eksponowania: ukladéw przestrzennych siedlisk, pomnikéw 1 krzyzy,
kamieni milowych, urzadzen technicznych i komunikacyjnych;

8) utrzymania i wyeksponowania ukiadoéw komponowanej zieleni parkéw, cmentarzy
oraz obsadzen przydroznych i §rédpolnych;

9) utrzymania i eksponowania warto$ci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy,
typu dachéw, wielkosci i ukiadu otworéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego i sposobéw jego wyeksponowania;

10) zapobiegania w powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej 1 tworzenia
warunkdw do ich ponownej zabudowy;

11) estetyzacji i waloryzacji zabudowy i zagospodarowania terenéw “wspdlczesnych”
osiedli blokowych w tym “po PGR-owskich” oraz wspdlczesnej zabudowy
techniczno-produkcyjnej;

12) ksztaltowania wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkeyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci
regionalnych.

§ 158. Wolne od zabudowy pozostawiaé nalezy tereny zalewowe o prawdopodobienstwie
wystapienia zalania 1%, ciagi zieleni krajobrazowej o szerokosci minimum 30 m, a ponadto
podchodzace woda obnizenia terenu, skupiska zieleni w formie zadrzewien i zakrzewief.
Zagospodarowanie terenu nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych w poblizu drzew.

§ 159, Nalezy ogranicza¢ zabudowe linii brzegowej jezior i rzek, zboczy dolin rzecznych
i zboczy niecek jeziornych o pochyleniu ponad 10% (liczac od podstawy do jego krawedzi) wraz
pasem przykrawgdziowym tych zboczy, jesli teren jest cksponowany, dopuszczenie jej moze
nastgpi¢ jedynie droga miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okreslone
zostang szczegélowe parametry zabudowy i warunki ochrony waloréw krajobrazowych i
uwzglednione beda zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych i studium. Powyzsze nie
dotyczy terenéw zainwestowanych miast i wsi o skoncentrowanej zabudowie a w przypadku
wyznaczonych terendw rozwojowych w studium nalezy kazdorazowo precyzyjnie przeanalizowac
istniejace uwarunkowania i jednoznacznie udowodni¢ potrzebg odstapienia od w/w wytycznych.
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§ 160. W miejscowych planach zagospodarowania przestizennego ustalaé nalezy wymog
wprowadzania  zieleni izolacyjnej, cstetycznej i krajobrazowej na terenach dziatalnosci
gospodarczej, ustugowych i mieszkaniowych oraz przy trasach komunikacyjnych.

§ 161. Na terenach urbanizowanych odlegloci obiektow chronionych od obiektéw
ucigzliwych muszg by¢ zgodne 7 obowigzujaeymi przepisami, W zagospodarowaniu przestrzennym
ferenéw nalezy stosowaé rozwiazania ograniczajace szkodliwy wplyw istniejgcych linii i stacji
elektroenergetycznych, sieci gazowych i innych uciazliwych.

§ 162, Na terenach dzialalnogci gospodarczej naleszy wyznaczaé drogi umozliwiajgce w ich
liniach rozgraniczajgcych parkowanie pojazdow.,

§ 163. Nowa zabudowe oraz przeksztalcenia juz istniejacej nalezy projektowaé w sposéb
zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej.

§ 164. Nalezy zachowaé istnigjace budowle ochronne j towarzyszacg im infrastrukture
techniczng wraz z whasciwymi  strefami ochronnymi wokét nich zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

§ 165. Na terenie miasta Choszczno gléwnymi przedsiewzieciami modyfikujgcymi jego

przestizen (poprawiajacymi wizerunek przestizenny) winny byé:

1) realizacja deptaku w ciagu ulicy Wolnosci;

2) przywrbcenie przestrzeni i plyty dawnego rynku i przestrzenne powigzanie jej z
projektowanym deptakiem; '

3) waloryzacja i wzbogacenie o reprezentacyjne funkcje publiczne Parku Moniuszki,
Stefana Kardynata Wyszynskiego i Miejskiej Géry, wraz z ich otoczeniem -
wyksztalcenie reprezentacyjnego frontu miasta od strony parkéw;

4) realizacja reprezentacyjnego nadjeziornego bulwaru (w kierunku potudniowym - do
terenéw sportowych i Micjskiej Gory) wraz z nows przylegly zabudows turystyczng
(hotele, pensjonaty, osrodki szkoleniowe, obiekty gastronomiczne, kluby, galerie
przystanie itp.), w powigzaniu z parkami;

5) uwypuklenie przebiegu i przestrzenne podkreslenie zachowanych i ew. rekonstruowanych
murdw miejskich;

6) rehabilitacja i przebudowa istniejacej zabudowy blokowej oraz lokalizacja nowe;
reprezentacyjnej zabudowy w przestrzeni historycznego miasta sredniowiecznego,
ksztattowanie atrakcyjnej sylwety miasta od strony rzeki;

7) realizacja funkcji rekreacyjnych, sporfowych i turystycznych wokoé? jeziora Klukom;

8) docelowa alokacja dziatalnosci kolizyjnych i ucigzliwych ze §rédmiescia i

teren6w  mieszkaniowo — ustugowych (nie wykorzystujgcych rangi  miejsca
i dysharmonizujgeych z ofoczeniem) na tereny wskazane na cele dziatalnosci
gospodarczej;

9) docelowa  likwidacija substandardowych  pawilonéw handlowych w  centrum
i przywrdcenie tradycyjnego watku ich zabudowy (linie zabudowy i gabaryty budynkéw).

§ 166. Na terenie gminy gléwnymi przedsigwzigeiami inwestycyjnymi i modyfikujgcymi
przestrzen jednostek osadniczych winny byé:

1) tworzenie w wybranych wiejskich jednostkach osadniczych Wardyn, Rzecko, Piasecznik
Suliszewo, Zamecin, Korytowo w ich centralnych czgsciach nowej przestrzeni publicznej
i spolecznej o funkcji integrujacej spoteczno$é wsi oraz rehabilitacja  otaczajacej
zabudowy ;

2) lokalizacja atrakcyjnych funkcji w szezegdlnosei ustug turystyki (publicznych i
komercyjnych) w miejscowosciach Korytowo, Smolen, Radus, Stary Klukom
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3) rozwdj odrodka sportowo turystycznego z polem golfowym w miejscowosci Smolen;
4) lokalizacja niewielkiego lotniska dyspozycyjnego, turystycznego i sportowego w
migjscowosci Smoleft.

Rozdzial 9
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 167. Glownym elementem rozwoju ukladu komunikacyjnego jest realizacja obwodnicy
drogowej w ciggu drég wojewddzkich nr 151, 160, 175 w pdtnocnej czgsci miasta Choszezno, a
docelowo/kierunkowo z ominigciem miasta po poludniowej i zachodniej stronie, wariantowo
zgodnie z rysunkiem studium i czgscig opisows.

§ 168. Kolejnym istotnym elementem rozwoju uktadu komunikacyjnego bedzie docelowa
realizacja potgczenia drogowego miasta z drogg krajows nr 20 w oparciu o istnigjagce drogi
powiatowe i gminne przebiegajace przez Pakos¢, Sulino i Stawgein.

§ 169. Ponadto nalezy realizowaé uzupelnienia i modernizacje drog stanowiacych
powiazania wewngtrzne w obrebic miasta Choszezno, w szczegdlnosei skrzyzowanie Bohaterow
Warszawy, Wiadystawa Jagietly, Stargardzka i gminy oraz powigzania z gminami osciennymi.

§ 170. Nalezy zapewni¢ obstuge wzrastajacej dynamicznie motoryzacji poprzez rozbudowe
sieci parkingow i urzadzen obstugi.

§ 171. Nalezy ograniczy¢ realizacj¢ indywidualnych wielostanowiskowych garazy
murowanych (w uktadach szeregowych) jako zbyt terenochtonnych i mato estetycznych.

§ 172. Polityka parkingowa gminy winna zapewni¢ miejsca dla parkowania samochodow

przy zachowaniu ochrony $rodowiska Zycia mieszkanicow i $rodowiska przyrodniczego poprzez:

1) lokalizacje nowych parkingéw placowych w §rédmiesciu i na terenach osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych— w celu rozstrzygania konfliktéw droga sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2) wdrozenie systemu ulic parkingowych przy przebudowie systemu komunikacyjnego
miasta Choszezno  (obwodnice, uspokojenie  ruchu, wprowadzenie  ulic
jednokierunkowych),

3) docelowo przewiduje si¢ realizacj¢ na wybranych parkingach placowych i w miejsce
garazy indywidualnych, parkingéw wielopoziomowych;

4) dgzenie, aby przy nowo realizowanych inwestycjach mieszkaniowych wielorodzinnych
i ustugowych lokalizowaé miejsca postojowe dla samochodéw w czedci podziemnej

budynkdw.

§ 173. Modernizacji podlega¢ bedzie istniejacy uktad drog gminnych i uktad ulic lokalnych
miejskich zgodnie z wystgpujacymi potrzebami i mozliwosciami finansowymi gminy.

§ 174. Wskazana jest skoordynowana budowa $ciczek rowerowych w miescie Choszezno i
na obszarze gminy zapewniajacych powiazania z sasiednimi gminami i terenami turystycznymi —
ich obecny i postulowany przebicg okresla rysunek studium, oraz wydzielonych ciagdw pieszych
taczacych powigzane funkcjonalnie jednostki osadnicze.

§ 175. W pierwszej kolejnosci nalezy zorganizowa¢ wydziclone $ciezki rowerowe
o funkcji komunikacyjnej i rekreacyjne taczace miasto z atrakcyjnymi turystycznie wickszymi
wsiami:
1) Zamecin,
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2) Pakosc;
3) Wardyn, Rzecko;,
4) Radus.

§ 176. W zakresie komunikacji publicznej autobusowej przewiduje sie dalszy rozwéj linii
lokalnych gminnych i powiatowych oraz polaczen ponadlokalnych.

§ 177. Wszyscy mieszkancy jednostek osadniczych o skupionej zabudowie bedg mogli
korzystaé ze zorganizowanych systeméw zaopatrzenia w wode z wodociagdw wiejskich,
a mieszkancy Choszezna — z wodociagu miejskiego.

§ 178. W zakresie zwodociggowania miasta Choszezno i gminy przewiduje sie rozwdj
systemu wodociggowego wg koncepcii, polegajacej na likwidacji lokalnych wigjskich uje¢ wody,
realizacji jednego polaczonego ze sobg systemu wodociggowego i zasilania go docelowo, jedynie z
ograniczongj liczby ujeé grupowych i prawidlowej eksploatacji zasobow zgodnie z obowigzujacym
Prawem geologicznym i Prawem wodnym.

§ 179. Przy rozbudowie i modernizacji systemu wodociggowego nalezy uwzglednié
zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych w/g bilansu dla prognozowane;j
liczby ludnosci na podstawie zarzadzenia Nr 2/95 Ministra Gospodarki  Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 21 wirzeénia 1995 r. w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych (M.P. Nr 59, poz. 63) Iub
przepisu go zastepujgcego.

§ 180. Celem przygotowania gminy na sytuacje kryzysowe zwigzane z zaopatizeniem
mieszkaicéw w wodg nalezy:
[) zinwentaryzowaé stan i zasoby wodne w istniejacych studniach awaryjnych
i likwidowanych ujeciach wody;

2) dokona¢ bilansu pomiedzy stanem istniejgeym a przewidywanym zapotrzebowaniem;
3)na terenach zainwestowanych zapewni¢ lokalizacje studni awaryjnych w ilosci
odpowiadajacej potrzebom wynikajgcym z liczby mieszkancow obstugiwanego rejonu;

4) istniejgce  studnie awaryjne na terenach ogolnie dostgpnych nalezy chronic przed
zniszczeniem poprzez likwidacje ich czgsei nadziemnych;

5) w pelnej gotowosci nalezy zachowaé studnie zlokalizowane na terenach strzezonych (np.
na terenie zaktadow pracy, na posesjach prywatnych),

§ 181. Istiejgce studnie awaryjne oraz baseny przeciwpozarowe nalezy przystosowaé do
sprawnego wruchomienia eksploatacyjnego w przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15.01.1999 1. (Dz. U. Nr
7, poz. 64) lub przepisu go zastepujacego.

§ 182. Odprowadzenie $ciekéw z miasta Choszezna i wigkszosci terenu gminy odbywac¢ sie
bedzie w oparciu o istniejacy i modernizowany system kanalizacji sanitarnej oraz projektowany
rozwoj systemu na terenach wiejskich poprzez rozbudows i budowg nowych sieci, na zasadach
okreslonych w ,,Koncepcji kanalizacji sanitarnej dla gminy Choszczno”, system grupowy
oczyszczania Sciekow z oczyszezalniami w Choszeznie i Radaczewie, zgodnie z czescia opisowa
studium.

§ 183. W pojedynczych siedliskach w zabudowie rozproszonej istnieje mozliwosé
oczyszczania Scieckébw w przydomowych oczyszczalniach z odprowadzeniem oczyszezonych
sciekéw do gruntu pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych.
Nalezy unikaé realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw w obrgbie mis jeziornych i dolin
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rzecznych i terendw 0 wysokim poziomie wbd gruntowych.
W pozostatych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szezelnych zbiornikach bezodptywowych
z wywozeniem ich do punktéw zlewnych Sciekéw przy oczyszezalniach lub na kolektorach

sanitarnych.

§ 184. Odprowadzanie wéd deszezowych z dachéw budynkéw mieszkalnych i zagrodowych
na terenach zabudowy wiejskiej i ekstensywnej odbywac si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu oraz
pobliskich ciekéw.

§ 185. Wody opadowe z giéwnych ciagéw komunikacyjnych, z terenéw zabudowanych
intensywhnie oraz placéw sktadowych i obiekiéw przemystowych powinny by¢ odprowadzane siecig
kanalizacji deszczowej do pobliskich ciekéw lub do gruntu po ich oczyszczeniu.

§ 186. Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zakiadéw drobne; wytwdrezosci
oraz tereny skladowe, z ktérych sptyw wod deszczowych stanowi zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego, musza byé lokalizowane na terenach objetych siecig kanalizacji deszczowej
i odprowadza¢ $cieki po ich wstgpnym oczyszczeniu lub muszg oczyszezaé scieki deszczowe we

whasnym zakresie.

§ 187. Wigkszosé mieszkancéw gminy i przedsigbiorcy dziatajgcy na jej terenie bedzie
moglo korzystac z gazu do celow gospodarczo — bytowych, grzewezych i technologicznych zgodnie
z opracowaniem ,,Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe”.
W zakresie ponadlokalnych inwestycji w zakresie sieci gazowej planuje si¢ realizacje gazociagu
wysokiego cisnienia o przebiegu Recz-Pelezyce (druga nitka) oraz gazociggn wysokiego cignienia o
przebiegu Nowogard- Odolandw.

§ 188. Zalcca si¢ wykorzystywanie do celéw ogrzewania paliw ekologicznych takich jak
gaz, lekkie oleje opatowe, energia elektryczna.

§ 189. Celem rozwoju sieci ciepfowniczej w miescie Choszezno jest likwidacja lokalnych
#rodet niskiej emisji, a w szczegdlnoSci w centrum miasta - dazenie do modernizacji
i podnoszenia efektywnosci centralnych Zrodet ciepta i sieci cieplowniczych — zgodnie
7 opracowaniem ,,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie clekiryczng i paliwa gazowe”

§ 190. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej planuje sig:

1) realizacje sieci elektroenergetycznej 110kV Choszezno-Recz,

2) wydzielenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dzialek pod
budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

3) zarezerwowanic w liniach rozgraniczajacych ulic terenu na prowadzenic linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigeia;

4) mozliwogé realizacji sitowni wiatrowych i wodnych (odiworzenie lub w oparciu
o zachowane miyny wodne);

5) poszukiwanie i wdrazanie innych alternatywnych Zrodef energii (stoneczney,
geotermalnej, z biomasy itp.);

6) zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej okreslaja Zatozenia do planu zaopatrzenia
w cieplo, energi¢ elckiryczng i paliwa gazowe”;

7) modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz budowg nowych linii w
zaleznoéci od potrzeb inwestycyjanych.

§ 191, Terenami predysponowanymi do lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz stonecznych
sa obszary wskazane na rysunku studium i opisane jako ,obszary, na ktérych dopuszczone jest
rozmieszezenie urzadzeh wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodel energii o mocy
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przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi”. W granicach tych obszaréw zawiera sie
strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu j uzytkowaniu
terenu. Szczegélowa lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna odbywaé si¢ wylacznie na
podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

§ 192. Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda zaspokajane
poprzez rozbudowg sieci telefonicznej w miar¢ zabudowy nowych terenéw oraz docelowo poprzez
wprowadzenie na lokalny rynek drugiego operatora,

§ 193. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ obowigzek
stosowania rozwigzan ograniczajacych szkodliwosé wplywu linii clektroenergetycznych, stacji
elektroenergetycznych i sieci gazowych poprzez wydzielanie paséw terenéw, w ktérych nie moga
znalez¢ si¢ budynki podlegajace ochronie,

§ 194. Jako podstawows zasade usuwania odpadéw komunalnych przyjmuje si¢ system
gromadzenia odpadéw na terenie wlasnej posesji i wywozenie przez uprawnione podmioty na
gminne skfadowisko odpadéw komunalnych lub na inne sktadowiska spetniajace wymogi okreglone
W ustawie o odpadach,

§ 195. Wszystkie nielegalne wysypiska winny ulec likwidacji i rekultywagji.

§ 196. Nalezy wdrozyé system zagospodarowywania odpadow uwzgledniajgcy:
1) odzysk surowcéw wtérnych;

2) przetwarzanie odpadéw nietypowych;

3) przyrodnicze i energetyczne wykorzystanie odpadéw;

4) minimalizacje sktadowania odpadow.

§ 197. Polityke gminy w zakresie gospodarki odpadami okresla Gminny program
gospodarki odpadami.

§ 198. W zakresie cmentarnictwa przewiduje si¢ dalszy rozwoj i cksploatacje cmentarza
komunalnego w miescic Choszczno, docelowg lokalizacj¢ na terenic miejscowosci Stawin
i w rejonic miejscowosci Koplin oraz grzebanie zmarfych na cmentarzach parafialnych w Rzecku,
Zamecinie i Piaseczniku.

§ 199. Dla wszystkich obiektéw infrastruktury technicznej chronionych i szkodliwych dla
stodowiska nalezy bezwzglednie uregulowaé ich stany prawne, w szezegolnosci strefy ochronne
ustanowione i ograniczonego uzytkowania — ujgcia wody, oczyszezalnie Sciekow, wysypisko
odpaddw,

Rozdzial 10
Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych i na ktoérych
gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

§ 200.1. Na rysunku studiu okreslono obszary, na ktérych obowigzuja migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — wg wykazu w czgscl opisowej studium.
2. Opracowania migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gmina Choszczno
zamierza wykonaé dla; 7
1) terenéw zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego;
2) terenéw rozwoju przemysthu, rekreacji i turystyki;
3) terenéw wskazanych na cele realizacji zadai publicznych;
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4) terenéw, dla ktorych nalezy opracowad plany na podstawie przepiséw szczegdlnych,
a w tym tych, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
oraz na ktérych wyznaczone zostang drogi publiczne;

5) terendw historycznej i wspolczesnej zabudowy, ze wzgledu na koniecznos¢ rehabilitacji
i strategiczne znaczenie terenu dla rozwoju turystyki jako istotnegj branzy rozwoju
gospodarczego gminy,

6) wszystkich nowowyznaczonych, niezagospodarowanych (niepodzielonych) terendw
rozwojowych, na ktérych nalezy wyznaczy¢ drogi publiczne i dokonac podziatu na dziatki

budowlane.

Rozdzial 11
Obszary wymagajace przeksztalcei, rehabilitacji lub rekultywacji

§ 201. W niniejszym studium okreslono obszary przeksztatcen i rehabilitacji dla terenow o
duzych wartosciach kulturowych, ktére ulegly zniszczeniu lub zatarciu oraz wspolczesnych terenéw
osiedlowych o niskich walorach przestrzennych (osiedla blokowe w miescie i tzw popegeerowskie
na terenach wicjskich). Rekultywacji podlegaja dawne tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin
(w tym nielegalne), dawne wysypiska odpaddw (w tym nielegalne) oraz dawne tereny wojskowe

(poligonowe).

Rozdzial 12
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

§ 202. Na rysunku studium okreslono granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych
obejmujacych tereny specjalnego przeznaczenia w uzytkowaniu Wojska Polskiego (w
szezegdlnodei strzelnica garnizonowa w migjscowosci Stradzewo ze strefy ochronng) i tereny kolei.

Rozdziat 13
Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym , w tym okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 203. W obrebie terenéw rozwojowych miasta i jednostek wiejskich oraz w obrebie i
wzduz drég publicznych mogg by¢ w zaleznodci od potrzeb lokalizowane inwestycje celu

publicznego.

§ 204. W studium wyodrgbniono zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, . Do zadan tych naleza:
1) z zakresu ochrony przyrody:
a) utrzymanie istniejacych form ochrony prawnej przyrody dla obszaréw:
- chronionego krajobrazu ,,Choszezno-Drawno”,
- chronionego krajobrazu ,,Bierzwnik”,
b) ustanowienie nowych form ochrony przyrody : rezerwatéw przyrody, zespolow
przyrodniczo-krajobrazowych, uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody,
¢) objecie ochrong obszaréw wezlowych i korytarzy ekologicznych wchodzace w sklad
systemu powigzann ckologicznych w  skali migdzynarodowej, ponadregionalnej
i lokalnej w ramach Krajowej Sieci Ekologicznej — ECONET-PL oraz obszaréw sieci
ekologicznej Natura 2000;
2) z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a) ochrona i renowacja zabytkéw na terenie gminy oraz renowacja najwartosciowszych
obiektéw polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskicj miasta Choszczno,
b) objecie ochrong prawna terenéw srodowiska kulturowego:
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~ ZSOK 15 — zespét stref ochrony konserwatorskiej wsi
(wies joannicka z kosciolem, zespolem 2 dwork
plan, kosciét gotycki kamienno-ceglany),
~ Obszar Kulturowy ,,Stradzewo”
2) z zakresu publicznych ustug  ponadlokainych -
zawodowego i policealnego;

3) z zakresu komunikacji:

a} realizacja obwodnicy drogow
160, 161,

b) modernizacja lini kolejowej relacji Szczecin — Poznaf (E59),

c) realizacja migdzynarodowej trasy rowerowej ,, Tysigca Jezior”,

d) realizacja lotniska dyspozycyjnego w miejscowosci Smolen;

4) z zakresu infrastruktury technicznej — gazociag wysokiego cisnienia o przebicgu Recz-
Pelczyce (druga nitka), gazocigg wysokiego cisnienia o przebiegu Nowogard- Odolanéw
(gazociag kierunkowy), linia elekiroencrgetyczna 110 kv Choszczno-Recz;

5) modernizacja istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Krze¢ein — Dolice;

6) budowa nowego odcinka linii elektroenergetycznej 110kV w rejonie miejscowosci
Piasecznik, spinajgcego istniejgeq linig relacji Krzecin — Dolice.

gminy Choszczno: Korytowo
6w, parkiem oraz Radun sredniowieczny

rozwoj  szkolnictwa sredniego

¢) miasta Choszczno w ciggu drég wojewddzkich nr 151,
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