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Osoby podpisujace Umowe o$wiadczajg, ze s umocowane do podpisywania i sktadania o$wiadezen) woli
w imieniu Strony, ktérg reprezentuja ze skutkiem prawnym dla niej i Ze umocowanie to nie wygasto w
dniu zawarcia Umowy.

§1
OSWIADCZENIA STRON
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza Dzierzawey, i7 jest wlaseicielem nieruchomosei gruntowej potozonej w
miejscowosci ....... , gminie ......... powiecie choszczeiiskim, wojewddztwie zachodniopomorskim,
skladajgcej sig z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow numerem ......... o powierzchni ....... ha
dla ktérej Sad Rejonowy w Choszeznie, Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW
1] ST , dalej rowniez zwana ,,Nieruchomos¢”.

2. Wydzierzawiajacy ponadto oéwiadcza Dzierzawcy, 7e:

1) jest wylacznym whascicielem i posiada pelne prawo do dysponowania opisang powyze]
Nieruchomoécia,

2) stan prawny Nieruchomogci ujawniony w powolane] ksi¢dze wieczystej jest zgodny 2 rzeczywistym
stanem prawnym. Nietuchomo$¢ nie jest obcigzona shuizebnoscia,

3) zgodnie z jego najlepsza wiedzaq nie istniejy zadne roszczenia oséb trzecich, ktére moglyby
uniemozliwi¢ lub utrudnié zawarcie lub wykonywanie niniejszej umowy dzierzawy (dalej:
Umowa”), Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajgcego na pismie o terminie rozpoczgeia prac,
nie pozniej niz na miesiae przed ich rozpoczgciem.

4) zawarcie przez niego Umowy jest zgodne z przepisami prawa, zas przez jej zawarcie Dzierzawca
nabedzie skutecznie wszystkie uprawnienia przewidziane t4 Umowa,

5) w dniu zawarcia Umowy przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich zadluzen iobcigzen oraz
jakichkolwiek roszczef oséb trzecich innych niz wskazane w pkt. 2) i 3), jak rowniez zgodnie
z najlepsza posiadang wiedzg Wydzierzawiajacego nie istnieja jakiekolwick orzeczenia i decyzje
pafistwowych badz samorzadowych organéw administracyjnych badz organdw Scigania lub organdw
egzekucyjnych oraz nie tocza si¢ jakiekolwiek postgpowania o charakterze —sadowym,
administracyjnym lub egzekucyjnym w odniesieniu do opisanego w §1 ust.1 przedmiotu dzierzawy,
ktére maja lub moglyby mieé wplyw na ograniczenie prawa Wydzicrzawiajacego w dysponowaniu
tq Nieruchomoscia. W szczegdlnodei Wydzierzawiajaoy oéwiadcza, ze nie istnieja jakiekolwiek
umowy zawarte z osobami trzecimi, ktére moglyby naruszaé prawa Dzierzawcy wynikajace
z Umowy, z zastrzezeniem pkt 2) i 3) powyzej.
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3. Dzierzawca o$wiadcza, Ze jest zainteresowany uzywaniem i pobieraniem pozytkéw z Nieruchomodci
przez czas oznaczony w celu wybudowania na niej elektrowni (farmy) fotowoltaicznej wraz
z oprzyizadowaniem i urzgdzeniami dodatkowymi oraz infrasirukturg towarzyszacg (dalej:
JInwestycja”), a nastepnie eksploatacja wybudowanych urzadzen i w tym celu zawiera niniejszg
Umowe,

4, Dzierzawca o$wiadeza, Ze zapoznal sie ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy, i nic wnosi do
nich zastrzezen, a przedmiot dzierzawy odpowiada jego potrzebom. Dzierzawca nie zglasza
zastrzezeni co do stanu przedmiotu dzierzawy na dzief zawarcia niniejszej Umowy.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy catos¢ Nieruchomoscei w dzierzawe (dalej: ,,przedmiot Umowy™
lub “przedmiot dzierzawy”) do uzywania i pobierania pozytkéw, a Dzierzawca tak okreslony
przedmiot Umowy przyjmuje w dzierzawe, w celu wzniesienia i eksploatacji instalacji oraz urzadzen
elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca (dalej: ,Inwestycja”™). Przekazanie
przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie okreslonym
w § 1 ust. 2 pkt 3).

2. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy w ramach Umowy i w czasie jej trwania na wzniesienie
i eksploatacje oraz pbniejszg rozbidrke tych instalacji i urzadzen na terenie przedmiotu dzierzawy,
w tym migdzy innymi takZe na:

1) instalacje stosownej konstrukeji z panelami fotowoltaicznymi,

2) ulozenie na przedmiotowej Nieruchomodei wymaganych sieci kablowych dla kazdego urzadzenia,
kabli éredniego napigcia wraz z kablami sterowania i telekomunikacyjnymi z lub bez rury
ostonowej kabla,

3) wybudowanie na przedmiotowej Nieruchomosci niezbgdnych urzadzen elektroenergetycznych,

4) wybudowanie i uzytkowanie na Nieruchomosei niezbgdnych drég dojazdowych o utwardzonej
nawierzchni do przedmiotu Umowy,

5) wykonanie wszelkich innych prac, ktére bedg konieczne dla korzystania z przedmiotu Umowy,
w szezegdlnosei w  celu wybudowania, przylaczenia (uruchomienia) elektrowni (farmy)
fotowoltaicznej, a takie na eksploatacje, konserwacje i naprawe elektrowni fotowoltaiczne;
w okresie trwania Umowy.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadeza, ze akceptuje przyszle, okreslone przez Dzierzawce pofozenie Inwestycji
na Nieruchomosci bedacej przedmiotem Umowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 8.

4. Strony zobowigzuja sie zaakceptowaé i przestrzegaé warunki wykonania Inwestycji, okreslone
w zgloszeniu robét budowlanych lub w pozwoleniu na budowe jak réwniez wszelkie inne wymogi
formalno-prawne zwigzane z prowadzeniem planowanej Inwestycji w takim zakresie, w jakim moga
one wplywa¢ na tres¢ praw i obowigzkéw Stron wynikajacych z Umowy.

5. W ramach czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 7, Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawoey lub
dziafajacym na jego polecenie (zlecenie) osobom trzecim od dnia rozpoczecia robot budowlanych na
wehodzenie, wjezdzanie pojazdami budowlanymi na dzierzawiong Nieruchomo$¢ w celu wzniesicnia
instalacji, wykonania niezbednych prac budowlanych, naprawczych i konserwacyjnych dotyczgcych
tych instalacji oraz celem usunigcia instalacji przez Dzierzawce.

6. W ramach Umowy Wydzierzawiajacy udostgpni Dzierzawcy na oddzielnie ustalonych zasadach
w okresie trwania prac budowlanych, instalacyjnych i konserwacyjnych grunty przylegajace do wyzej
opisanych, jesli sa one jego wlasnoscia, o powierzchni niezbednej do przeprowadzenia wszystkich
prac zwigzanych z budows i utrzymaniem Inwestycji i wszelkich jej elementéw.
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§3
PRAWO WEASNOSCI

Wszelkie rzeczy ruchome posadowione przez Dzierzawce na gruncie stanowigcym przedmiot
dzierzawy, w tym w szczegolnosci pancle fotowoltaiczne, urzadzenia rozdzielcze, pomiarowe
i transformatorowe oraz pozostale urzadzenia, zwigzane z realizacja Inwestycji, pozostajg wiasnoscia
Dzierzawcy. W tym zakresie Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze rzeczy te stosownie do celu Umowy
oraz planowanego sposobu montazu i ich p6zniejszego zdemontowania nie bedg zwigzane trwale z
gruntem w rozumieniu art. 48 kodeksu cywilnego.
Dzierzawea oéwiadcza, ze budowa i eksploatacja Inwestycji nastgpuje na wyltgczne ryzyko i koszt
Dzierzawcy,

§4

CZAS TRWANIA UMOWY

Strony zawieraja przedmiotows Umowe na czas oznaczony to jest na okres 29 (dwudziestu
dziewigciu) lat, liczac od dnia podpisania niniejszej Umowy.

Wobec znaczacej wartosei nakladéw jakie beda poczynione na przedmiot dzierzawy, Strony nie
dopuszezajg mozliwoéei rozwigzania Umowy przed uplywem terminu wskazanego w ust. 1, za
wyjatkiem przypadkéw wskazanych w Umowie.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do poinformowania nabywcy o ustanowionych w niniejszej
umowie ograniczeniach praw wiasciciela. Nastgpey prawni Wydzierzawiajacego pozostaja zwigzani
niniejsza Umowa do uptywu terminu okreslonego w ust.1. W wypadku przeniesienia prawa whasnosci
Nieruchomodei lub czesei Nieruchomosci obejmujacych przedmiot Umowy, Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest do zamieszczenia, w stosownej umowie przenicsienia whsnosci, klauzuli o
nastopujacej lub réwnoznacznej tredci: "nabywea oSwiadeza, ze znana jest mu ireS¢ umowy dzierzawy
z dnia 2020 roku zawartej .. et et et et e e e e e e v e | 2@ 2 diiem przejicia
prawa wlasno$ci nieruchomosci b{;dqcej pr zedmioz‘em HINOWY, nabywca wstgzpzye we wszelkie prawa i
obowigzki zbywey, wynikajqce z umowy dzierzawy wraz z jej zmianaimi.’

W przypadku zbycia Nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej, nabywcy Nieruchomosci nie przystuguje
uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej Umowy (art. 678 § 2 k.c.).

Za zgodg Stron, w formic pisemnego aneksu, Umowa moze zostat przedtuzona na nastgpne lata.
W przypadku, gdy Strony nie wyrazq woli przedhuzenia Umowy, wygasa ona wraz z uplywem
terminu, na ktéry zostata zawarta.

§5
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowiazuje sie do uzywania Nieruchomosci przez caly okres dzierzawy, zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w § 2 Umowy oraz ogdlnie przyjetymi zwyczajami w sposob nie
przeszkadzajacy w korzystaniu pozostalym uiytkownikom/posiadaczom nieruchomodci sasiednich
lub osobom trzecim.

Dzierzawca uprawniony bedzie do poczynienia nakladéw na Nieruchomosei, polegajacych migdzy
innymi na posadowieniu na niej instalacji (urzadzeit) do wytwarzania energii elektrycznej (elektrowni
fotowoltaicznej), przy dopelnieniu wymogéw prawa budowlanego, energetycznego i ochrony
srodowiska.

Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robdt zwigzanych 2z zainstalowaniem
i uruchomieniem elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzié na wlasny koszt teren Nieruchomosei, na
ktérym byly prowadzone roboty, do stanu pierwotnego z uwzglednieniem zuzycia Nieruchomosdei w
trakcie trwania Umowy. Dzierzawca zobowigzany jest w szezegdlnosci dokonaé rekultywacji terenu
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oraz wyplaci¢ odszkodowania za ewentualne zniszczenia zasiewow i zwigzane z tymi dziataniami
konieczne naklady i wkiad pracy Wydzierzawiajacego wymagane dla przywrécenia stanu, o jakim
mowa w zdanin poprzedzajgcym. Zakres i warto$é prac, jak rowniez wysoko$¢ ewentualnego
odszkodowania zostanie ustalona przez Strony w drodze odrgbnego porozumienia.
Po uplywie terminu na jaki Umowa zostala zawarta, Dzierzawca zobowigzany bgdzie przywrocié
przedmiot Umowy do stanu pierwotnego z uwzglednieniem zuzycia Nieruchomodcei w trakcie trwania
Umowy. W szczegblnosci Dzierzawca usunie na whasny koszt instalacje i urzadzenia skiadajace si¢
na elektrownie fotowoltaiczng (Inwestycje), a teren doprowadzi do stanu sprzed zawarcia Umowy.
7 chwilg przekazania Nieruchomodei lub z chwilg rozpoczgcia prac nad budowy Inwestcyji, w
zaleznoéei od tego, ktére zdarzenie zaistnicje wezedniej, Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéei cywilnej dotyczacej pokrycia ewentualnych szkod
powstalych po stronie Wydzierzawiajacego lub oséb tizecich w zwigzku 2 wybudowaniem i
eksploatacjg Inwestycji. Dzierzawca zobowigzany jest zawrzeé takq umowe ubezpieczenia w terminie
do 14 dni od dnia przekazania Nieruchomosei lub z chwilg rozpoczgcia prac nad budowa Inwestcyji,
w zaleznoei od tego, ktére zdarzenie zaistnieje wezesniej. Kopia polisy ubezpieczeniowej wraz z
“kopig dowodu zaphaty skladki (jak i dowody zaptaty w kolejnych okresach obowigzywania
ubezpieczenia) zostanie przediozona Wydzierzawiajacemu na jego zadanie w nieprzekraczalnym
terminie 3 dni od daty dorgczenia Zadania. Przez caly okres trwania Umowy Dzierzawca
zobowigzany jest posiadaé stosowne ubezpicczenia i na kazde zgdanie okazywaé
Wydzierzawiajgcemu.
W przypadku niedorgezenia Wydzierzawiajagcemu kopii dokumentéw ubezpieczenia w terminie
okre§lonym w § 5 ust. 5, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu karg umowng w wysokosei 1/30
jednomiesigeznego czynszu za kazdy dziet zwloki. Niezaleznie od kary umownej Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do skorzystania z uprawnienia, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 5).
Dzierzawca ma obowiazek powiadomi¢ Wydzierzawiajacego, na pismie (réwniez elektronicznie) w
terminie do 7 dni, o zdarzeniach losowych, wypadkach lub nieprawidfowosci w funkcjonowaniu
Inwestycji, w tym szkodach Jub zniszczeniach na Nieruchomodcei, nawet jezeli nie spowodowaty one
zadnych widocznych szkéd na Nieruchomosei, pod rygorem odpowiedzialnosei za skutki
niedotrzymania terminu zgloszenia roszczen ubezpieczeniowych.
Dzierzawca zobowiazany jest do zagospodarowania Nieruchomoéei na potrzeby posadowienia farmy
fotowoltaiczngj w sposob racjonalny z punktu widzenia zabudowy tego typu instalacji oraz
do przedfozenia do wgladu Wydzierzawiajacemu  planu sytuacyjnego  z planowanym
zagospodarowaniem Nieruchomogei. Dzierzawca przedtozy plan zagospodarowana Nieruchomosci
w terminie do 30 (trzydziesci) dui od dnia podpisania Umowy.

§6
UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wyda¢ Dzierzawcy w posiadanie Nieruchomo$é w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku.

. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zaniechania jakichkolwiek dziatan, kiére moglyby prowadzié
do ograniczenia energetycznej wydajnodei elektrowni fotowoltaicznej (Inwestycji) tub do zakldcenia
jej dziatania. W szczegblnosci nie bedzie on budowat w poblizu elektrowni fotowoltaicznej przeszkod
lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam zadnych drzew. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na
usunigcie, na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy, wszelkich przeszkod naturalnych utrudniajgcych
instalacje farmy fotowoltaicznej, niewymagajacych zezwolenia na usuniecie na podstawie odrebnych
przepiséw, w szezegdlnodei nierownosei terenu czy drzew i innej roélinnodei, w tym traw.

. Wydzierzawiajacy od dnia podpisania Umowy zobowigzany jest do wspélpracy z Dzierzawcg we
wszelkim niezbednym - zakresie, w postgpowaniach przed wszelkimi organami i instytucjami,
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zmierzajacych do uzyskania zezwolef niezbednych do realizacji zaplanowanej przez Dzierzawcg
Inwestycj.

. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do udzielenia Dzierzawcy wszelkich zgdd wymaganych przez

prawo budowlane, czy innych oéwiadezen niezbgdnych do zgloszenia robot budowlanych
odpowiednim organom w zwigzku z planowang Inwestycjs.

5. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na ujawnienie faktu zawarcia Umowy oraz wynikajacych z niej praw

Dzierzawcy, w dziale I1I ksiggi wieczystej (ksiag wieczystych) prowadzonej dla Nieruchomosei przez
wiasciwy sad wieczystoksiegowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Umowy zaréwno wediug stanu na
dzied podpisania Umowy, jak rowniez po dokonaniu ewentualnych zmian do Umowy.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie udzieli¢ Dzierzawey wszelkiej pomocy w dokonaniu wpisu do
ksiegi wieczystej, ztozyé stosowane o$wiadczenia i podpisy na odpowiednich dokumentach w
terminie wyznaczonym pizez Dzierzawcg. Dzierzawca zobowiazuje sig, ze po wygasnigeiu lub
rozwiazaniu Umowy podejmie czynnosci zmierzajgce do wykreslenia wpisu o zawarciu Umowy z
ksiegi wieczystej w terminie do 30 (irzydziestu) dni od dnia uptywu okresu obowigzywania Umowy
oraz. przedlozy Wydzierzawiajacemu odpis wiiosku o wykreslenie prawa dzierzawy z ksiegi
wieczystej w terminie do 3 (trzy) dni od dnia ztozenia takiego wniosku o wykreslenie.

6. W razie skutecznego wstapienia do Umowy na miejsce Dzierzawcy osoby trzeciej, Wydzierzawiajacy

wyraza zgode na to, by wpis, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej zostat odpowiednio zinieniony poprzez
uwzglednienie zmiany osoby uprawnionego Dzierzawcy. Ponadto Wydzierzawiajacy zobowigzany
bedzie w wyznaczonym przez Dzierzawce terminie do ponownego zlozenia oswiadczenia woli —
wyrazenia zgody (w odrgbnym dokumencie sporzgdzonym w odpowiedniej formie) na dokonanie
zmiany wpisu w zakresie opisanym w tym ustgpie, jesli tre$¢ tego ustepu okazataby sig
niewystarczajgca do dokonania zmiany wpisu. Wydzierzawiajacy podejmie czynnosci opisane w
zdaniu poprzedzajacym w terminie do 7 (siedem) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania
Dzierzawcy do zlozenia odpowiednich o$wiadezen fub zgdd. Zobowigzanie to obowigzywaé bedzie
przez caty okres trwania Umowy.

7. Wydzierzawiajgcy upowaznia Dzierzawee do postugiwania sig Umowg w zakresie z niej wynikajacym

1.

jako tytwlem prawnym do Nieruchomosci. W zakresie wynikajagcym z Umowy Wydzierzawiajacy
wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce przedmiotem Umowy na cele budowlane, zgodnie z
treécia art. 3 pkt 11 ustawy Prawo Budowlane.

§7
CZYNSZ I INNE OBCIAZENTA

Strony zgodnie ustalaja, ze za dzierzawe Nieruchomosci czynsz bedzie platny w nasigpujacy sposob:
1} czynsz przejiciowy,
2) czynsz regularny:

a) zateren objety Inwestycja,

b) za teren nie objety Inwestycja.

2. Tytulem czynszu przejéciowego Dzierzawca zobowigzuje si¢ dokona¢ zaplaty na rzecz

3.

Wydzierzawiajacego, od dnia przekazania Nieruchomosci do dnia rozpoczecia prac budowlanych w
ramach Inwestycji, kwoty w wysokodci 1 000,00 zt netto (stownie: tysige ztotych, 00/100) za kazdy
rok kalendarzowy, w ktérym bedzie obowiazywata Umowa. Czynsz przejéciowy za dany rok bedzie
platny jednorazowo z gory na wskazany w ust. 7 rachunek bankowy w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z tym zastrzezeniem, ze w roku zawarcia Umowy platny bedzie najpdzniej do dnia
31 grudnia tego roku.

Tytulem czynszu regularnego za teren objety Inwestycja, poczawszy od roku w ktorym rozpoczete
zostang prace budowlane w ramach Inwestycji (z zastrzezeniem innych postanowienn Umowy),
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaly za kazdy rok obowigzywania Umowy kwoty

...... e e, Zl netto (slownie: ..., ziotych
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6)

10.

00/100) za kazdy hektar powierzchni gruntu Nieruchomosci, z tym, ze za pierwszy rok platny bedzie
proporcjonalnie do ilogci miesiecy do konea roku od dnia rozpoczgcia prac budowlanych w ramach
Inwestycji. Przez powierzchnig gruntu Nieruchomoscei nalezy rozumieé teren objety Inwestycjg, na
ktérym bedzie posadowiona elekirownia fotowoltaiczna wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami, zgodnie
z planem sytuacyjnym, o ktérym mowa w § 5 ust. 8,

Tytutem czynszu regularnego za teren nie objety Inwestycja, poczawszy od roku w Kktérym
rozpoczete zostang prace budowlane w ramach Inwestycji (z zastizeZeniem inmych postanowien
Umowy), Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty za kazdy rok obowigzywania Umowy kwoty
......................................................... 7l netto (slownie: ......................... zlotych
00/100) za kazdy hektar powierzchni gruntu Nieruchomosci nie objety Inwestycja, z tym, Ze za
pierwszy rok platny bedzie proporcjonalnie do iloci miesigey do kofica roku od dnia rozpoczgeia
prac budowlanych w ramach Inwestycji. Przez powierzchni¢ gruntu Nieruchomosei nie objety
Inwestycjg nalezy rozumieé teren, ktéry nie bedzie objety planem sytuacyjnym, o ktbrym mowa
w § 5 ust. 8.

Strony ustalaja, Ze czynsz regularny i czynsz przejéciowy w roku, w ktérym zostanie rozpoczgta
budowa Inwestycji, zostang zaptacone proporcjonalnie do okresu obowigzywania czynszu
przejéciowego, tj. czynsz przejciowy zostanie proporcjonalnie rozliczony do czasu rozpoczgeia prac
budowlanych, a od momentu rozpoczecia prac budowlanych nastapi ptatno$é czynszu regularnego.
W przypadku gdy czynsz przejsciowy zostanie zaplacony w pelnej wysokosci, zostanie on

rozliczony proporcjonanie a pozostala cze$¢ zostanie zaliczona na poczet czynszu regulamego.
Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajacego na pismie o terminie rozpoczgeia prac, nie pdZniej niz
na miesige przed ich rozpoczeciem.
Czynsz regularny za dany rok bedzie platny jednorazowo z géry na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego, o ktdrym mowa w ust. 8, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.
Czynsz  platny bedzie na wskazany przez Wydzierzawiajgcego rachunek bankowy
LI vttt e e e e et s e W przypadku zmiany numeru
bankowego Wydzierzawiajgey zobowigzany jest powiadomié Dzierzawce na pismie lub za
posrednictwem poczty e-mail. Zmiana numeru rachunku bankowego nie stanowi zmiany Umowy.
Czynsz powigkszony zostanie o podatek od towaréw i ushug (VAT), jezeli obowigzek jego
naliczenia wynikaé¢ bedzie z wiasciwych przepiséw.
Kwota czynszu bedzie waloryzowana rokrocznie, poczawszy od nastgpnego roku od wydania
przedmiotu Umowy, wskaznikiem cen towaréw i uslug konsumpcyjnych za rok poprzedni
podawanym w formie Obwieszczenia Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.
Od dnia przekazania Nieruchomodei lub z chwila rozpoczgeia prac nad budowsg Inwesteyji,
w zaleznoscei od tego, ktére zdarzenie zaistnigje wezesdniej:
1) Dzierzawce obeigzajg koszty ubezpieczenia dzierzawionej Nieruchomosci oraz oplaty zwigzane
z wylaczeniem gruntu spod produkeji rolnej;
2) Dzierzawca pokryje koszty podatku od nieruchomosci, ustalanego na podstawie aktualnego
przeznaczenia gruntu oraz podatku rolnege za Nieruchomos¢.
W zwigzku z tym, Ze zgodnie z prawem obowigzujacym na terenie Polski zobowigzanym do
oplacania podatku od nieruchomosci jest wylacznie wlasciciel nieruchomosci, tj. Wydzierzawiajacy,
Strony ustalaja, ze oplaty zwigzane z wytaczeniem gruntu spod produkeji rolnej, podatek gruntowy
za Nieruchomo$é oraz podatek od nieruchomosei za Nieruchomo$¢ za dany rok kalendarzowy bedg
zwracane przez Drzierzawce Wydzicrzawiajacemu jednorazowo i platne na wskazany przez
Wydzierzawiajacego rachunek bankowy w terminie 14 dni od dnia przekazania przez
Wydzierzawiajacego Dzierzawcy kopil tytuléw platnosci. W przypadku przekazania dokumentdw w
terminie  pozZniejszym, odsetki za nieterminowe uregulowanie naleznosci  obcigzajg
Wydzierzawiajgcego. Jezeli opdznienie platnoéci nastapi z winy Dzierzawcy odsetki za
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nieterminowe uregulowanie platnoéci obciaza Dzierzawcg. Dzierzawca zobowigzuje sig¢ do

udostepnienia Wydzierzawiajacemu niezbednych dokumentéw i informacji z tym zwigzanych.

11. Czynsz w ostatnim roku kalendarzowym obowigzywania Umowy, w ktérym nastgpi demontaz
Inwestycji zostanie obliczony proporcjonalnie do okresu faktycznego korzystania z przedmiotu
Umowy ptzez Dzierzawce, to jest od dnia 1 stycznia danego roku do dnia wygasnigeia lub
rozwigzania Umowy.

12. W przypadku niewywigzania si¢ przez Dzierzawcg z obowigzku przywrdcenia do stanu pierwotnego
z uwzglgdnieniem zuzycia nieruchomosei w trakcie trwania Umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo
7adaé od Dzierzawcy kary umownej w kwocie stanowigcej réwnowartosé trzykrotnosci wysokoset
regularnego czynszu rocznego wynikajacego z § 7 ust. 3 i ust. 4.

13. Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacemu nalezne bgdg odsetki za opoéznienie w nastepujacych
okolicznosciach:

1) w przypadku nieptacenia przez Dzierzawce czynszu w terminach okreslonym w § 7,
Wydzierzawiajacemu nalezne beda odsetki za opdznienie, bez dodatkowych zawiadomien
kierowanych do Dzierzawcy,

2) w przypadku opbznienia sig przez Dzierzawcg w platnosciach pozostatych kwot wymaganych na
mocy Umowy, Wydzierzawiajacy moze naliczy¢ Dzierzawcy odsetki za opdinienie, wzywajgc
Dzierzawee do ich zaplaty na podstawie noty odsetkowe;.

§8
WYPOWIEDZENIE

1. Poza przypadkami, o ktérych mowa w Umowie oraz poniZej, wypowiedzenie Umowy Dzierzawy
w trakeie jej obowigzywania nie bedzie dopuszczalne.
2. Dzierzawca moze wypowiedzieé Umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeZeli:

1) zajdzie przeszkoda uniemozliwiajaca rozpoczecie Dzierzawcy prac budowlanych lub
kontynuowanie Inwestycji,

2) techniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze sig krdtszy niz czas, na ktory zawarto
Umowe lub eksploatacja Inwestycji z powodu wymogéw administracyjnych, zakazow lub zmiany
przepiséw prawnych w ocenie Dzierzawey nie bgdzie juz optacalna,

3} w odniesieniu do budowy elektrowni fotowoltaicznej i/lub Inwestycji stosowng decyzjg organu
administracji budowlanej, w jednym lub niektérych postgpowaniach o wydanie pozwolenia na
budowe, zostana natozone na Dzierzawce wymogi, ograniczajace rentownosé (oplacalnosc)
Inwestycji, lub nie zawarto umowy o przytgczenie do sieci energetycznej z ewentualnym nabywea
energii, lub umowy o odbidr energii elektrycznej,

4) nie bgdzie mozliwe wykonanie stabilnego posadowienia elektrowni fotowoltaicznej.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
7 nastepujgcych przyczyn:

1) w przypadku uzywania przez Dzierzawce przedmiotu Umowy do celdw innych niz okreslone
w Umowie, poimo upomnienia Dzierzawcy na pismie,

2) w praypadku opéznienia Dzierzawcy w platnoei czynszu przez kolejne trzy miesigee ¢j. do
dnia 28 maja kazdego roku w wariancie jednorazowej zaplaty czynszu za dany rok lub innych
oplat, o ktérych mowa w Umowie. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest jednakze do
uprzedniego pisemnego uprzedzenia Dzierzawcy o zamiarze rozwigzania Umowy, udzielajac
mu w tym pismie dodatkowego, 3 (trzy) miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

3} zniszczenia przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce,

4) naruszenia przez Dzierzawce istotnych postanowiefi Umowy i niezaprzestanie tych naruszen
[ub nie przywrécenie stanu poprzedniego w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego
terminie, nie krétszym niz 7 dni liczonych od daty dorgezenia Dzierzawcy pisemnego

wezwania do zaprzestania naruszen lub przywrécenia stanu poprzedniego,
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5) gdy Dzierzawca pomimo upomnienia nie zawrze umowy ubezpieczenia zgodnie
z postanowieniami Umowy lub nie dostarczy dokumentéw ubezpieczenia zgodnie z § 5 ust. 5
Umowy.
Wypowiedzenie Umowy na podstawie § 8 ust. 3 powinno by¢ poprzedzone pisemnym
wezwaniem Wydzierzawiajacego skierowanym do Dzierzawcy wskazujgcym zaniechania
Dzierzawcy. W kazdym z tych wezwari winien zosta¢ udzielony Dzierzawcy dodatkowy
trzymiesigczny termin na prawidtowe wykonanie Umowy.
Jezeli w terminie do dnia 31.12.2023 roku, Dzierzawca nie rozpocznie prac budowlanych, o
ktérych mowa w Umowie, wéwczas kazda ze Stron bgdzie uprawniona do wypowiedzenia
Umowy zzachowaniem jednomiesigeznego terminu wypowiedzenia, przy czym o$wiadczenie
o wypowiedzeniu powinno by¢ zlozone na pismie najp6Zniej do ostatniego dnia lutego 2024 roku.
Umowa wygasa w przypadku zaistnienia siy wyiszej, wskutek ktérej dalsza cksploatacja
Inwestycji zgodnie z jej przeznaczeniem nie bgdzie mozliwa. O zaistnieniu sity wyZszej kazda ze
Stron zobowigzana jest powiadomié druga Strong¢ na pismie pod rygorem niewaznodci, ze
wskazaniem okolicznoéci uzasadniajgce]j zaistnienie sily wyzszej, w terminie do 7 (siedem) dni od
dnia zaistnienia sity wyzszej. Umowa wygasa z chwilg otrzymania przez drugg strong
zawiadomienia o zaistnieniu sity wyzszej.
Umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie na mocy zgodnego o$wiadezenia Stron.
§9
Po zakoniczeniu obowigzywania Umowy, z zastrzeZeniem postanowien niniejszego paragrafu,
Dzierzawca zobowigzuje sic przywrdcié Nieruchomosé do stanu pierwotnego z uwzglgdnieniem
normalnego zuzycia Nieruchomosgci zaistniatego w tralceie trwania Umowy.
W trakcie trwania ostatniego roku Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do usunigcia
z przedmiotu Umowy wszelkich elementow farmy fotowoltaicznej oprzyrzadowania, drog i innych
elementéw zwigzanych z budowg lub eksploatacja Inwestycji.
Wydzierzawiajacy akceptuje pozostawienie czeéci elementow farmy fotowoltaicznej znajdujacych
si¢ ponizej _ m ponizej poziomu gruntu, o ife obowigzujgce w czasie dokonania tej czynnosci
przepisy dotyczace rekultywacji gruntéw rolnych zezwolg na czg$ciowe usunigeic tych elementow
lub ich pozostawienie. W przypadku koniecznodei usunigeia w catosci tych elementdw powstala
pustka zostanie wypemiona ziemig 1 pokryta gleba i zrekultywowana zgodnie z obowigzujacymi w
tym przedmiocie przepisami i warunkami.
Obowigzki zwiazane z rekultywacjs terenu, zostang wykonane z nalezyty starannoscig
i na koszt Dzierzawcy, w terminie nie dluzszym niz jeden rok od wygadnigcia lub rozwiazania
Umowy, z zastrzezeniem postanowiei § 9 ust. 6. W wypadku zwloki w wykonaniu przez
Dzierzawce obowigzku , Wydzierzawiajgcy moze domagaé si¢ wykonania tych obowigzkéw przez
Dzierzawce wyznaczajac dodatkowy termin albo po uplywie wyznaczonego terminu zleci¢
wykonanie prac innemu podmiotowi, na koszt Dzierzawcy. W wypadku wykonania rekultywacji
ptzez inny, wskazany przez Wydzierzawiajacego podmiot, Wydzierzawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej wobec Dzierzawey za ewentualne szkody moggce powstad
przy demontowaniu elementéw czy urzadzen Inwestycji.
Strony zgodnie ustalajg, ze obowiazki, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 i 4, moze przejaé na siebie
Wrydzierzawiajacy, po uprzednim uzyskaniu pisemne] zgody Dzierzawcy. Wysokosé wynagrodzenia
oraz forma i warunki jego przekazania ustalone zostana na drodze oddzielnego, pisemnego
porozumienia pomigdzy Stronami.
Dzierzawca zobowigzany jest do wydania przedmiotu Umowy w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia, w ktorym zakoficzona zostala rekultywacja terenu, nie péiniej jednak niz do 31 grudnia
20 roku. Strony sporzadzg protokdt zdawezo — odbiorezy przekazania przedmiotu Umowy.
W przypadku rozwiazania lub wygasnigeia Umowy, w przypadku gdy nie bedzie konieczne
wykonanie czynnodei rekultywacyjnycl, Dzierzawca zobowigzuje sig do wydania przedmiotu
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11.

dzierzawy w terminie 1 (jednego) miesigca od daty dorgczenia pisemnego wezwania do wydania
Nieruchomogci, Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego.

Dzierzawca wyraza zgode na to, ze w przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy wezwie go do zwrotu
przedmiotu dzierzawy i wyznaczy mu w tym celu stosowny termin, a Dzierzawca nie stawi sig w
dniu i godzinie wyznaczonych jako termin sporzadzenia protokolun zdawczo — odbiorczego lub
odméwi bez podania obiektywnie uzasadnionych przyczyn podpisania protokotu, ogledziny zostang
dokonane i protokdt z przeprowadzenia ogledzin zostanie sporzadzony jednostronnie przez
Wydzierzawiajgcego 1 uznany za przyjety bez zastrzezeh. Takie samo uprawnienie do
jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego przysiuguje Dzierzawcy, w
przypadku gdy ze strony Wydzierzawiajacego nie stawi si¢ osoba uprawniona. Strona, ktora
jednostronnie sporzadzita protokél przekazania Nieruchomosei zobowigzana jest dorgezy¢ taki
protokél drugiej Stronie w terminie dnia kolejnego po jego sporzgdzeniu.

Jezeli Umowa wygasta lub ulegla rozwigzaniu, a Dzierzawca nie wydal przedmiotu dzierzawy w
terminie okreslonym w Umowie lub wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, wowozas
dotychczasowy Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania w wysokosci odpowiadajacej 500% rocznego
czynszu dzierzawnego za kazdy rozpoczety rok bezumownego korzystania,

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 9 ust. 9 jest platne proporcjonalnie za kazdy rozpoczety
miesiac z gdry, bezumownego korzystania z Nieruchomosci.

Bezumowne korzystanie przez dotychezasowego Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy, po
wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, nie uwaza si¢ za przediuzenie umowy dzierzawy na czas
nieoznaczony, pomimo placenia przez Dzierzawcg wymienionego w § 9 ust. 9 czynszu

dzierzawnego.
§ 10
DORECZENIA

Wszelkie o$wiadezenia zwigzane z wykonywaniem Umowy, co do ktérych Strony nie okreslily
odmiennych zasad doreczania w tresci Umowy, przekazywane beds bezpodrednio za
pokwitowaniem listami poleconymi lub pocztg kurierskg za potwierdzeniem odbioru na adresy Stron
wskazane w tresci Umowy.

Kazda ze Stron moze na podstawie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia skutecznego od chwil
jego dorgczenia drugiej Stronie, dokonaé zmiany swojego adresu do dorgezen, o kiérym mowa
powyzej. W przypadku zaniechania tego obowigzku, uznaje si¢ za skuteczne dorgezenie
korespondencji Stronie na ostatnio znany adres drugiej Strony.

§11

POSTANOWIENIA DODATKOWE

Dzierzawca prowadzi dzialalno$é z poczuciem odpowiedzialnodei za skutki swojego dziatania oraz
stosuje jednolite standardy w ocenach etycznego postgpowania pracownikéw i os6b trzecich,
poszanowania praw czlowicka, przestrzegania praw pracowniczych oraz poszanowania Srodowiska
naturalnego.

W zakresie wzajemnej wspdlpracy wynikajacej z Umowy, Strony zobowigzujg si¢ przeciwdzialag,
jak réwniez nie podejmowaé zadnych dziatan, ktdre moglyby zostaé uznane za nieetyczne, niezgodne
z prawem, a w szcezegdlnodei o charakterze korupeyjnym.

W przypadku wystapienia jakichkolwiek dziatan opisanych w ust. 2, Wydzierzawiajgcy zobowigzany
jest do oficjalnego i niezwlocznego poinformowania o tym fakcie Dzierzawcy.

Strony ustalaja, iz postepowanie Wydzierzawiajacego niezgodnie z prawem, stanowi¢ bedzie istotne
naruszenie Umowy oraz moze stanowi¢ podstawe do jej rozwigzania z winy Wydzierzawiajgcego.
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§ 12
POSTANOWIENIA KONCOWE

Umowa wraz z zalgcznikami stanowi calo$é i w spos6b wyczerpujacy reguluje sprawy stanowigce
przedmiot Umowy oraz zastgpuje wszelkie wezesniejsze porozumienia pomigdzy Stronami
dotyczace tych spraw,

Zadna ze Stron nie skiada Zadnych innych o$wiadczefi ani zapewnien, niz wyrazone wprost
w Umaowie.

Wszelkie zmiany, uzupehienia lub rozwigzanie Umowy lub jakichkolwiek innych porozumiefi czy
tez dokumentdéw, z ktérych wynikajg prawa lub obowigzki dla Stron wymagajg formy pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym pod rygorem niewaznosci, za$ odstgpienie od nich i ich
wypowiedzenie wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej, chyba e przepis szczegdlny
zastrzega inng forme.

Jezeli jakakolwiek czg$é Umowy zostanie uznana przez sad wiadciwy, lub inny upowazniony organ
za niewazna, podlegajaca uniewaznieniu, pozbawiong mocy prawnej, nieobowigzujacg Iub
niewykonalng, pozostate czesci Umowy begda nadal uwazane za w pelni obowigzujgce i wiazace,
a Strony, z uwzglednieniem shusznych intereséw kazdej z nich, zastapig takie postanowienie
postanowieniem waznym i wykonalnym, ktére bedzie najpelniej oddawaé ekonomiczny sens
pierwotnego zapisu.

Wszelkie koszty, wynikle w zwigzku z zawarciem Umowy lub jej realizacjg ponosi Dzierzawca.
W szezegdlnodei Dzierzawca ponosi koszty wpisow do ksiag wieczystych oraz opfat notarialnych.
Strony sa uprawnione do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w zakresie szkody nie

pokrytym przez zaplate kary umownej.

Przelew wierzytelno$ci Wydzierzawiajgcego wzgledem Drzierzawcy wymaga pisemnej zgody
Dzierzawcy. Dzierzawca, bez zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznoéei, nie moze przenie$é wierzytelnosei wynikajacych z Umowy na inny podmiot.

Dzierzawca moze przeniesé prawa i obowigzki wynikajace z Umowy na dowolny podmiot,
O takim przeniesieniu  Dzierzawca poinformuje  Wydzierzawiajagcego na  piSmie,
a Wydzierzawiajacy popizez podpisanie Umowy wyraza zgode na takie przeniesienie.
W przypadku zmiany podmiotowej po stronie Dzierzawcy, czynsz regularny, o ktérym mowa w §
7, zostanie podwyZszony o 50%.

Wszelkie ewentualne spory wynikajace z ninigjszej Umowy Strony zobowigzujg si¢ rozwigzywacl
w sposdb polubowny. W przypadku nieosiagnigeia porozumienia w ten sposéb wszystkie spory
rozstrzygaé bedzie wiasciwy Sad Rejonowy wedlug micjsca potozenia Nieruchomosci.

W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, prawa
budowlanego oraz inne wiadciwe przepisy prawa polskiego.

Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

------------------------------------------------------------------------------------------
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