Rada Miejska w Choszcznie
ul. Wolnosct 24
73-200 CHOSZCZNO
tel. 095 765 27 31
UCHWALA NR XV/136/2020
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

z dnia 7 lutego 2020 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choszezno na lata 2020-2024"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r., poz. 1182 ze zm.) Rada
Miejska w Choszcznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno na
lata 2020-2024", w brzmieniu okre§lonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choszczna.

§ 3. Traci moc uchwata nr XX/162/2016 Rady Miejskiej w Choszcznie zdnia 28 listopada 2016r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Choszczno na
lata 2017-2021.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

[

Przewodniczacy Rady

Boguslaw Szymanski
\
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/136/2020
Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 7 lutego 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWNIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CHOSZCZNO NA LATA 2020-2024

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno na lata 2020-2024,

obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci Zasobu oraz potrzeb mieszkaniowych;

2) stan techniczny Zasobu;

3) zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami stanowigcymi wlasno$é¢ Gminy;

6) Zzrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;

7) wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania Zasobu;

8) opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy rozumie¢ Gming Choszczno;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Choszczno na lata 2020-2024;

4) budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy wiasnosé¢ Gminy Choszczno;
5) ChZNK - nalezy przez to rozumie¢ Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych;

6) obszar peryferyjny - nalezy przez to rozumie¢ obszar w sktad ktérego wchodza budynki potozone przy ul.
Kolejowej 6, ul. Fabrycznej 14, ul. Kozedo 9,11 oraz budynki posadowione poza obszarem zabudowania
wiejskiego: Wysokie 2, Krzowiec 15, Korytowo ul. Mysliwska 9;

7) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych, ktory
administruje mieszkaniowym zasobem Gminy Choszczno ipodejmuje dzialania w imieniu Gminy
Choszczno,

8) Zasobie - nalezy rozumie¢ przez to mieszkaniowy zaséb Gminy Choszczno.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego oraz potrzeb mieszkaniowych.

3. Zakiada sie, ze w okresie objetym Programem, w miare mozliwosci dysponowania srodkami
finansowymi, Gmina bedzie utrzymywac ilos¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy na takim
poziomie, aby méc zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspélnoty samorzadowej.

4, Mieszkaniowy zaséb Gminy Choszczno stanowig lokale polozone:
1) w budynkach begdacych w 100% wtasnoscig Gminy Choszczno,
2) w budynkach w ktoérych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe,

3) w budynkach stanowigcych wspdtwiasnosc¢ z osobami fizycznymi bez wybranego zarzadu/zarzadcy.
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5. W skiad Zasobu wchodza lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, lokale przeznaczone na najem

socjalny oraz tymczasowe pomieszczenia.

Tabela nr 1. Wielko§¢ zasobu mieszkaniowego na dziefi 31.12.2019 r.
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L.p Kategoria Ilos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa w m?
Lokale mieszkalne w | Obj¢te najmem socjalnym 10 448,59
budynkach ze 100%
wlasno$cia Gminy Objete najmem na czas 46 1.637,53
nieoznaczony
Bezumowne korzystanie 15 663,38
Pomieszczenia tymczasowe - -
Pustostany 20 753,18
RAZEM 91 3.502,68
Lokale mieszkalne w | Objgte najmem socjalnym 23 974,77
budynkach wspolnot i .
mieszkaniowych Objete najmem na czas 149 6.483,37
nieoznaczony
Bezumowne korzystanie 23 1.088.05
Pomieszczenia tymczasowe - -
Pustostany 11 383,84
RAZEM 208 8.930,03
Lokale w budynkach | Objete najmem socjalnym 1 54,19
stanowigcych
wspOtwlasnosé (bez | Objete najmem na czas 1 45,00
zarzadu) nieoznaczony
Bezumowne korzystanie - -
Pomieszczenia tymczasowe 6 95,60
Pustostany 5 183.88
RAZEM 13 378,67
OGOLEM 312 12.811,38
Tabela nr 2. Lokalizacja Zasobu
Lokalizacja Kategoria Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w m?
Teren miejski (w tym Najem socjalny 32 1.368.70
I. Koz : .
. Krzedcd Najem na czas nieoznaczony 191 7.944.07
Bezumowne korzystanie 34 1.363,82
Pomieszczenia tymczasowe - -
pustostany 25 886,83
RAZEM 282 11.563,42
Teren wiejski (w tym Najem socjalny 2 108.85
ul. Kolejowa 6) Najem na c¢zas nieoznaczony 5 221,83
Bezumowne korzystanie 6 387,61
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Pomieszczenia tymczasowe 6 95,60
pustostany 11 434,07
RAZEM 30 1.247,96
OGOLEM 312 12.811,38

6. Zasob Gminy podlega biezacym zmianom, przede wszystkim na skutek realizowanych sprzedazy lokali
na rzecz dotychczasowych najemcéw, pozyskiwaniu lokali do Zasobu ztzw. ruchu ludnosci, adaptacji
powierzchni czy dokonywania innych zmian w obrgbie lokali. Tendencja w ujeciu bezwzglednym jest
sukcesywne zmniejszanie si¢ zaréwno liczby jak i powierzchni lokali w Zasobie.

7. Zaklada sie, ze przy przewidywanym poziomie sprzedazy lokali, planowanych rozbidérkach dwdch
budynkow (ul. Slowackiego 6 oraz ul. Fabryczna 14), wielkos¢ Zasobu w poszczegdlnych latach bedzie sie
ksztaltowac nastepujgco:

Tabela nr 3. Szacunkowa wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2020-2024.

Zasoby 2020 2021 2022 2023 2024
sprzedaz -12 -10 - 10 -8 -8
rozbiodrka -10 0 0 -12 0
RAZEM liczba lokali 290 280 270 250 242
pozostajacych w zasobie

Dokonujac powyzszych prognoz zaloZono, Zze przecigtna powierzchnia uzytkowa sprzedawanego lokalu
wyniesie 40 m?, natomiast aczna powierzchnia uzytkowa budynkéw przeznaczonych do rozbiérki wynosi

710,46 m?.

8. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba wnioskow
o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy. Gmina Choszczno podejmie dziatania prowadzace do
realizacji natozonych zadan, poprzez:

1) przeznaczanie lokali na potrzeby najmu socjalnego,

2) realizacj¢ wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu,

3) zapewnienie lokali zamiennych,
4) zapewnienie tymczasowych pomieszczen,
5) zapewnienie lokali osobom, ktore opuscily piecze zastepcza.
Liczba gospodarstw domowych oczekujaca na najem lokalu ustalana jest na podstawie:
1) zlozonych wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego,

2) zarejestrowanych wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje zprawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu,

3) zarejestrowanych wnioskéw organow egzekucyjnych o wskazanie tymczasowego pomieszczenia.
Ustalajac prognoze potrzeb mieszkaniowych, wyliczenia oparto o dane z lat ubieglych.

Tabela nr 4. Potrzeby mieszkaniowe w latach 2016-2019

Lista mieszkaniowa na 2016 2017 2018 2019
lata

Gospodarstwa domowe | stan zmiany | stan Zmiany | stan zmiany | stan | zmiany

(oczekujace) na liscie

mieszkaniowej

- najem socjalny 14 (-6) 13 (-3) 14 (-2) 10 (-1)
(+5) (+4) (-2) (-5)

- najem socjalny z 18 (-6) 19 (-3) 11 (-3) 9 (0)

wyrokow sadowych +7) (-5) (+D
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- najem na czas 23 (-8) 21 (0) 8 (-5) 7 (-5)

nieoznaczony (+6) (-13) (+4) (+3)

- zamienne 1 (+4) 5 (-1 ) 4 (+ | 0) 14 ('6)
RAZEM 56 58 37 40

Przydzielone lokale stan stan stan stan

- najem socjalny 6 3 3 1

- najem socjalny z 6 10 2 -

wyrokow sadowych

- najem na czas 8 0 5 5

nieoznaczony

- zamienne - 1 - 6
RAZEM 20 14 10 12

9. Potrzeby mieszkaniowe w okresie 2016-2019 wykazuja tendencje spadkowa, ktéra zjednej strony
wynika z zaostrzonych rygoréw ustawowych, jak réwniez z kryteriow okreslonych uchwata nr 1X/70/2019
Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Choszczno, a z drugiej strony podyktowana jest wzrostem dochodéw
rodzin, ktére preferujg wynajem lokalu na wolnym rynku, ktéry oferuje im wyzszy standard mieszkania.

10. Na podstawie informacji o liczbie gospodarstw domowych oczekujgcych na przydziat lub zamiane
lokalu, uwzgledniajgcych réwniez zobowigzanie Gminy do zapewnienia najmu socjalnego na mocy
prawomocnych wyrokéw sgdowych, aktualne potrzeby Gminy na dzien 31.12.2019r. wynosza ogdlem
40 lokali.

11. W zakresie wskazywania tymczasowych pomieszczen Gmina Choszezno na dzien 31.12.2019r.
zrealizowala wszystkie wnioski organu egzekucyjnego. Srednioroczne zapotrzebowanie na tego typu
nieruchomos¢ ksztattuje si¢ na poziomie 2 tymeczasowych pomieszczen.

12. Prognozujgc przyszie potrzeby mieszkaniowe zalozono, ze roczny przyrost wnioskodawcow
oczekujacych na przydziat lokali wyniesie w zaleznosci od kategorii:

- dla najmu socjalnego - 2 wnioski
- dla najmu na czas nieoznaczony - 3 wnioski
- dla lokali zamiennych - 1 wniosek
- dla pomieszczen tymczasowych - 2 wnioski.

13. Realizacja wnioskéw czyli tzw. przydzial lokali mieszkalnych itymczasowych pomieszczen bedzie
ksztaltowac sig rocznie na poziomie :

- dla najmu socjalnego - 2 realizacje,
- dla najmu na czas nieoznaczony - 3 realizacje,

- dla lokali zamiennych - 1 realizacja ( z zastrzezeniem, ze w roku 2020 realizacja wyniesie 4 wnioski w celu
zakonczenia procedury wykwaterowania budynku przy ul. Stowackiego 6)

- dla pomieszczen tymczasowych - 2 realizacje.

14. Natomiast w zwigzku z planami wykwaterowania budynku mieszkalnego polozonego w Choszcznie
przy ul. Fabryczna 14 nalezy przyjac. ze na przelomie roku 2022-2023 Gmina Choszczno w celu zapewnienia
lokali zamiennych, nie bedzie realizowata przydzialéw z tzw. listy mieszkaniowe;j.

Przy takich zalozeniach, w celu zapewnienia mozliwosci zaspokojenia wszystkich przewidywanych
potrzeb mieszkaniowych, Gmina powinna dysponowa¢ w najblizszym czasie liczba lokali okreslona
W ponizszej tabeli:

Tabela nr 5. Potrzeby mieszkaniowe na lata 2020-2024.

Kategoria lokali Potrzeby mieszkaniowe w poszczegolnych latach
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2020 2021 2022 2023 2024

Najem socjalny 9 g 11 13 13
Najem socjalny z wyrokéow 9 9 9 9 9
sadowych

Najem na czas nieoznaczony 5 5 8 11 11
Zamienne 8 5 13 10 8
Pomieszczenia tymczasowe 2 2 2 2 2
RAZEM 33 30 43 45 43

15. Stalos¢  w potrzebach zapewnienia lokali socjalnych zwyrokéw sadowych oraz pomieszczen
tymczasowych wynika z tego, ze Gmina Choszczno na biezaco realizuje wnioski wierzycieli oraz organéw
egzekucyjnych w celu uniknigcia roszezen odszkodowawczych.

Podana w tabeli nr 5 liczba lokali socjalnych z wyrokéw sadowych oraz tymczasowych pomieszczen
stanowi wnioski, gdzie wierzycielem jest Gmina Choszczno, ktéra zawarla z dtuznikami ugody w sprawie
splaty zadfuzenia czynszowego. W takim przypadku wniosek o wskazanie lokalu socjalnego z wyroku sadu,
czy tez o wskazanie tymczasowego pomieszczenia, ulega zwieszeniu do dnia uregulowania przez dtuznika
zobowigzania i przywrocenia tytulu prawnego do lokalu.

16. Gmina Choszczno pozyskuje lokale mieszkalne z tytulu réznego rodzaju uwolnien wiasnych zasobow
inie planuje w latach 2020-2024 powigkszenia Zasobu poprzez wybudowanie wielolokalowych budynkéw
mieszkalnych.

W dalszym ciggu beda podejmowane dzialania wcelu odzyskania jak najwiekszej liczby lokali
mieszkalnych, polegajace w szczegdlnosci na:

- kontroli tytutéw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcow, poprzez wizje w terenie oraz
gromadzenie stosownej dokumentacji;

- kontynuowaniu dzialan zmierzajacych do odzyskania lokali wdrodze postepowan sadowych
i egzekucyjnych w stosunku do uzytkownikéw dewastujacych mieszkania i nieprzestrzegajacych zasad
wspotzycia spolecznego.
Rozdzial 2.
Stan techniczny Zasobu

17. Biorge pod uwage wiek istan techniczny Zasobu zaklada sig, ze planowane wykupy lokali przez
najemc6éw beda dokonywane w lokalach o relatywnie najlepszym stanie. Oznacza to, ze w Zasobie ogdlem
zwigksza¢ si¢ bedzie udziat lokali o gorszym stanie technicznym i wyposazeniu w poszczegdlne instalacje.
Nieuniknione podnoszenie standardu poszczegolnych lokali, wiazace si¢ z koniecznoscig prowadzenia prac
remontowych 1 modernizacyjnych (w tym przylaczania do nowych instalacji, docieplania w celu podnoszenia
wskaznika sprawnosci energetycznej budynku), wymagaé bedzie duzych nakladéw finansowych.

18. Ustala si¢ trzy kategorie wartosci uzytkowej lokali stanowiacych wilasnos¢ Gminy ze wzgledu na
wyposazenie techniczne w instalacje, stan techniczny oraz lokalizacje:

- | kategori¢ wartosci uzytkowej stanowig lokale mieszkalne wybudowane po 2010 roku o standardzie
wspoiczesnym. Lokale te sa samodzielne iwyposazone w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjna,
domofonowa, centralnego ogrzewania oraz instalacje cieplej wody. Potozenie to obreb miasta Choszczna.

- IT kategori¢ wartosci uzytkowej stanowia lokale mieszkalne wybudowane z prefabrykowanych elementow
konstrukcyjnych z tzw. ,wielkiej plyty”™ wzniesione w latach 1960-1985. Mieszkania te zaopatrzone sg
w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania zkotlowni lokalnej lub
indywidualnej instalacji gazowej. Potozenie, to Scisle centrum miasta Choszczna.
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- Il kategori¢ wartosci uzytkowej stanowig lokale mieszkalne samodzielne lub podzielone tytutami
prawnymi, wybudowane po 1900 roku. Do tej kategorii zalicza si¢ réwniez lokale mieszkalne typu
podmiejskiego lub barakowego wzniesione w latach szesédziesiatych i siedemdziesigtych. Posiadaja
instalacje elektryczng, wodociggowsy i kanalizacyjng lub tylko jedna znich albo nie majg zadnej ztych
instalacji w mieszkaniu, tylko mozliwos¢ korzystania z wody albo z kanalizacji poza mieszkaniem, albo ze
studni, albo zsuchego ustgpu. Posiadaja indywidualne ogrzewanie piecowe, gazowe lub elektryczne.
Polozenie zréznicowane od centrum miasta po teren wiejski Gminy Choszczno.

19. Kierujgc si¢ powyzszymi kategoriami, po przeanalizowaniu wyposazenia calego Zasobu, jego struktura
pod wzgledem wartosci uzytkowej przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 6. Kategorie uzytkowe lokali bedgcych w Zasobie.

L.p. Kategoria wartosci | Ilos¢ lokali powierzchnia Udzial % w calym
uzytkowej mieszkania uzytkowa w m? zasobie

1. Lokale kategorii I 2/ 966,69 7.6

2. Lokale kategorii II 61 2.590,00 20,2

3. Lokale kategorii 11 224 9.254,69 72.2

RAZEM 312 12.811,38 100%

Z danych zawartych w tabeli nr 6 wynika, ze az 71 % lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Gminy
Choszezno znajduje si¢ w budynkach o 1l kategorii wartosci uzytkowej. Nieruchomosci te, wymagaja
znacznych nakladéw finansowych w celu przeprowadzenia remontéw, jak réwniez modernizacji w celu
poprawy ich parametrow technicznych.

20. W okresie obowigzywania Programu kontynuowane beda wykwaterowania wszystkich o0s6b
zamieszkujgcych w budynkach przy ul. Stowackiego 6 oraz Fabrycznej 14. Ze wzgledu na brak ekonomicznego
uzasadnienia ich remontowania, budynki po wykwaterowaniu lokatoréw, zostang wyburzone lub nieruchomosé

zabudowana zostanie sprzedana.

Tabela nr 7. Wykaz budynkéw przeznaczonych do wyburzenia.

L.p. Lokalizacja liczba liczba pow. uzytkowa w | uwagi
lokali pustostanéw m?

1. ul. Stowackiego 6 10 5 242,20 budynek w trakcie
wykwaterowywania

2. ul. Fabryczna 14 12 5 468,26 budynek w trakcie
wykwaterowywania

RAZEM | 22 10 710,46
Rozdzial 3.

Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych

21. Gmina gospodarowa¢ bedzie mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego
i warunkow zamieszkujacych w nim lokatoréw oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania $rodkéw
finansowych na ten cel.

22. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci :
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku, aw przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkéw - zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

23. Zaklada sig, ze podstawowy standard budynku cechowac¢ si¢ bedzie nastepujacymi atrybutami:
- elewacja bez uszkodzen tynkow,
- odmalowane klatki schodowe,
- szczelna i funkcjonujaca stolarka okienna i drzwiowa,
- prawidlowo zabezpieczony i doszczelniony dach budynku,
- drozne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

- szczelna instalacja gazowa,
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- sprawna instalacja odgromowa,
- drozna i szczelna instalacja wodno-kanalizacyjna.

24. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych nalezy dazy¢ do zwiekszenia atrakcyjnosci otoczenia
nieruchomosci poprzez:

- usuwanie barier architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych,
- zwigkszenie liczby nasadzen wieloletnich,

- remont drog osiedlowych i chodnikow,

- pielegnacje terendw zielonych,

- czeste kontrolowanie porzadku wokot budynkow,

- zwiekszenie liczby lawek,

- zwigkszenie liczby placéw zabaw,

- wyposazenie osiedli w urzadzenia sportowe.

25. W oparciu o dokonane przeglady stanu technicznego budynkéw, na kazdy rok kalendarzowy, okreslane
beda szczegétowo potrzeby remontowe nieruchomoscei mieszkaniowych tak, aby srodki finansowe niezbedne
do realizacji mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie Gminy na kolejny rok.

26. Gmina dgzy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej Zasobu poprzez likwidacje ogrzewania na
paliwo stale (typu: piecowego, etazowego weglowego) na rzecz ogrzewania z sieci miejskiej, gazowego badz
elektrycznego.

Tabela nr 8 . Ilo$¢ lokali mieszkalnych ogrzewanych paliwem stalym.

Budynki Lokale mieszkalne ogrzewane paliwem stalym
Budynki stanowiace 100% wtasnos¢ Gminy 56
Choszczno
Budynki wspolnot mieszkaniowych 113
RAZEM 169

27. Gmina partycypuje w remontach nieruchomosci stanowiacych wspotwlasnosé, w zakresie okreslonym
uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udzialow.

Tabela nr 9. Planowane naklady na remonty czeSci wspélnych w budynkach bedacych
wspolwlasnoscia Gminy Choszczno

wysokos¢  wplat  na | 2020 2021 2022 2023 2024

fundusze remontowe 235.000,00 231.000,00 226.000,00 222.000,00 217.000,00

Ustalajgc wartosci ujete w tabeli nr 9, przyjeto zaréwno ubytek powierzchni uzytkowej w czesciach
wspolnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy przez Gming Choszczno lokali (dane z tabeli nr. 11), jak
rowniez wzrost cen iustug, ktére majg wplyw na wysoko$¢ ponoszonych wydatkéw przez Gmine na
fundusz remontowy ustalany przez poszczegdlne wspolnoty mieszkaniowe.

28. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw ilokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy
ustalane sg przez administratora zasobéw komunalnych na podstawie zalecen z przegladéw technicznych
wykonanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazow oraz systematycznej kontroli
stanu technicznego budynkow i lokali, dokonywanych przez pracownikow administratora.

29. Z uwagi na wiek, ogélny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw
techniczno-budowlanych, zdecydowana wigkszos¢ budynkéw stanowigcych wilasno$¢ Gminy wymaga
remontéw 1 modernizacji.

Tabela nr 10. Potrzeby remontowe Zasobu stanowiacego wlasno§¢ Gminy w poszczegélnych latach.,

" PLANOWANY
ROK | ZAKRES REMONTOW I MODERNIZACJI BUDZET ZADANIA
2020 | 1) remont dachow — 1 szt. 420.000,00 zl
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2) wymiana lub zakladanie nowych rynien i rur spustowych - 2 szt.
3) naprawy kominow — 4 szt.

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 8 szt.

5) naprawa i konserwacja piecow grzewczych — 2 szt.

6) remonty wg. zalecen przegladow rocznych i pigcioletnich

7) ekspertyzy budowlane - 2 szt.

8) przebudowa lub wymiana instalacji gazowej — 3 szt.

9) prace konserwacyjne i awarie

10)remonty lokali mieszkalnych — 5 szt.

11)odtwarzanie dokumentacji technicznej — 2 szt.

12) izolacja fundamentow — 1 szt.

13) wymiana instalacji elektrycznej na klatkach schodowych — 2 szt.

2021

1) wymiana lub remont dachéw — 1 szt.

2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 5 szt.

3) remonty wg. zalecen przegladow rocznych i pigcioletnich
4) ekspertyzy budowlane - | szt.

5) prace konserwacyjne i awarie

6) remonty lokali mieszkalnych — 2 szt.

7) odtwarzanie dokumentacji technicznej — 2 szt.

8) remonty klatek schodowych — 2 szt.

9) wykonanie odwodnienia budynkow — 2 szt.

400.000,00 zt

2022

1) wymiana lub remont dachéw — 2 szt.

2) wymiana lub zakladanie nowych rynien i rur spustowych -2 szt.
3) naprawy komindw — 2 szt.

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 8 szt.

5) remonty wg. zalecen przegladoéw rocznych i pigcioletnich
6) ekspertyzy budowlane -1 szt.

7) przebudowa lub wymiana instalacji gazowej — 3 szt.

8) prace konserwacyjne i awarie

9) remonty lokali mieszkalnych — 5 szt.

10)odtwarzanie dokumentacji technicznej — 1 szt.

I1)izolacja fundamentdéw — 1 szt.

12)wykonanie opaski betonowej - 2 szt.

13)docieplenie budynkow — 2 szt.

14)wykonanie odwodnienia budynkéw — 1 szt.

420 000,00 zi

2023

1) konserwacja lub remont dachow — 2 szt.

2) wymiana lub zakfadanie nowych rynien i rur spustowych - 1 szt.
3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 8 szt.

4) remonty wg. zalecen przegladdéw rocznych i piecioletnich
5) ekspertyzy budowlane - 2 szt.

6) przebudowa lub wymiana instalacji gazowej — 3 szt.

7) prace konserwacyjne i awarie

8) remonty lokali mieszkalnych — 5 szt.

9) odtwarzanie dokumentacji technicznej — 2 szt.

10)izolacja fundamentéw — 1 szt.

11)wykonanie opaski betonowej - 1 szt.

12)remonty klatek schodowych — 1 szt.

13) docieplenie budynkéw - 2 szt

14) zagospodarowanie terenu wokoét budynku - 1 szt.

450 000,00 zt
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1) wymiana lub zakladanie nowych rynien i rur spustowych - 1 szt.
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 3 szt.

3) remonty wg. zalecen przegladow rocznych i pigcioletnich

4) przebudowa lub wymiana instalacji gazowej — 3 szt.

5) prace konserwacyjne i awarie

2024 | 6) remonty lokali mieszkalnych — 2 szt. 400 000,00 zi
7) odtwarzanie dokumentacji technicznej — 2 szt.

8) remonty klatek schodowych — 1 szt.

9) docieplenie budynkow — 2 szt.
10)zagospodarowanie terenu wokot budynku -2 szt.

30. W ramach planowanych wydatkéw konieczne jest zabezpieczenie znacznych srodkéw finansowych na
remonty lokali odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci lub po wyprowadzeniu sie najemcy.

31. W celu ograniczenia S$rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty pustostandw, czesé
odzyskanych wolnych lokali, przeznaczona bedzie do remontu na koszt wlasny przyszlego najemcy, w zakresie

uzgodnionym z wynajmujacym
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
32. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, jest w szczegdlInosci:
1) zracjonalizowanie gospodarowania Zasobem;

2) obnizenie kosztéw utrzymania Zasobu;

3) pozyskanie srodkow na utrzymanie Zasobu.

33. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bgdzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy mniejszym niz 20%. W tym celu Gmina moze skorzystaé z uprawnien
wynikajacych zart. 21 ust. 415 ustawy tj. prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku
nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze przetargu.

34. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz dotychczasowych najemcow,
stosowane beda bonifikaty na zasadach i w sposéb okreslony w uchwale Rady Miejskiej w Choszcznie.
Wylaczone ze sprzedazy zostaja lokale:
1) wynajmowane na czas okreslony,
2) potozone w budynkach: Jarzebinowa 2, Stowackiego 1, 3, 6, Fabryczna 14,
3) tymczasowe pomieszezenia.
35. Zalozenia dotyczace prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy w trybie bezprzetargowym w latach
2020-2024 przedstawiono w tabeli nr 11.
Tabela nr 11. Plan sprzedazy lokali komunalnych w trybie bezprzetargowym w latach 2020-2025.

i Sprzedaz w latach
Lp. Wyszczegdlnienia przeznaczonych
do zbycia 2020 2021 2022 2023 2024
Lokale mieszkalne
1. | w budynkach wspélnot 35 12 10 10 8 8
mieszkaniowych
Lokale w budynkach
5. stanowiq’cy.ch 190 Yo 12 5 ) 5 ] 5
wlasnosci Gminy
Choszczno
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W zaleznosci od zainteresowania nabyciem lokali komunalnych na wlasno$¢ w drodze bezprzetargowej
przez aktualnych najemcow, dane zawarte w tabeli nr 11, mogg ulega¢ zmianie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej i warunki obniZania czynszu

36. Gmina Choszczno prowadzi racjonalna polityke czynszowa, ktéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym. Przychody ztytulu czynszéw za
lokale mieszkalne powinny zapewni¢ utrzymanie, modernizacjg¢ ipoprawe stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego.

37. Polityka czynszowa Gminy Choszczno powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktére zapewnilyby samowystarczalno$é finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu,
aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

38. Corocznie Burmistrz Choszczna w oparciu o dane dotyczgce wysokosci poniesionych kosztéw w roku
ubiegtym na utrzymanie Zasobu, ustala stawke bazowg - SB, za najem Im? wynajmowanego lokalu na czas
nieoznaczony z zastrzezeniem, ze:

1) SB dla zasobu stanowigcego 100 % wiasnosci Gminy powinna by¢ zwigkszona o koszty utrzymania czgsci
wspolnych budynku oraz koszty prac remontowych poniesionych na te czesci;

2} SB dla zasobu stanowigcego wspdtwlasnos¢ z innymi podmiotami powinna by¢ powigkszona o koszty
funduszu remontowego oraz funduszu eksploatacyjnego (koszty zarzadu) w wysokosci ustalonej przez
poszezegdlne wspolnoty mieszkaniowe.

39. Stawke czynszu za najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe ustala si¢ w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w Zasobie zgodnie z zapisami art. 23 ust. 4 oraz art. 25e ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy (...).

40. W stosunku do o0s6b znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej, stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania. Wprowadzane zostajg rowniez
obnizki czynszu dla najemcow, na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, ktére stanowi¢ bedg ochrong
dla najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu oplat z tytulu czynszu.

41. Burmistrz Choszczna moze, na wniosek najemcy o niskich dochodach, stosowa¢ obnizki czynszu
w wysokosciach okreslonych w tabeli nr 12.

Tabela nr 12. Wysoko$¢ obnizek czynszéw w Zasobie.

Dochéd na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie | Wysokos¢ obnizki
jednoosobowym*

do 80% 30%

od 81% do 120% 20%

od 121% do 150% 10%

Dochéd na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie | Wysokos¢ obnizki
wieloosobowym

do 60% 30%

od 61% do 80% 20%

od 81% do 120% 10%

*za dochéd uwaza si¢ dochdd okre§lony w ustawie o dodatkach mieszkaniowych

42, Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcy, ktory:

1) zalega z oplatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawart z ChZNK stosowne porozumienie co do sposobu
splaty diugu,

2) oplaca czynsz za lokal nalezacy do I kategorii wartosci uzytkowej o standardzie wspélczesnym oraz optaca
czynsz za najem socjalny lub najem pomieszczenia tymczasowego,

3) utracit tytut do zajmowanego lokalu.

43. Udzielona obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania:
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1) nie realizuje postanowien porozumienia,
2) zalega z optatami za uzywanie lokalu wigcej niz za 2 okresy platnicze,
3)nie zlozy w wyznaczonym terminie deklaracji lub zaswiadczenia o wysokosci osigganych dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego.
Wszelkie postanowienia dotyczace obnizek czynszu w stosunku do najemcy, odnosza skutek réwniez
wzgledem podnajemcow, ktérzy uzywajg lokali wynajmowanych przez Gming od innych wlascicieli.
Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy

44. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem zasobem Gminy Choszczno realizowane sg od 01 stycznia 2010 r.
przez Choszczenski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych dzialajacy na podstawie uchwaty nr XXXI1/407/09
Rady Miejskiej z dnia 03 grudnia 2009 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej pod nazwg Choszczenski
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych oraz nadania jej statutu.

Zarzadzenie zasobem komunalnym obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia
gospodarcze, $wietlice wiejskie, remizy strazackie, wiaty oraz inne nieruchomosci gruntowe zabudowane
stanowiace wlasnos¢ Gminy Choszczno.

45. Zarzadzanie przez ChZNK lokalami inieruchomosciami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji idokonywanie czynnosci majgcych na celu
w szczego6lnosci:

1) biezace administrowanie przekazanymi nieruchomosciami,

2) sporzadzanie rzeczowo - finansowych rocznych i wieloletnich planéw remontéw i modernizacji,

3) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

4) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,

6) prowadzenie dokumentacji technicznej zarzadzanych budynkow,

7) wykonywanie czynnosci zwiazanych z naliczeniem naleznosci od najemcéw lokali, ich pobieraniem
i rozliczaniem,

8) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych,

9) prowadzenie ewidencji zasobu mieszkaniowego gminy,

10) reprezentowanie Gminy Choszczno jako wiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

46. Reprezentowaniem Gminy Choszczno, jako wspolwlasciciela we wspélnotach mieszkaniowych zajmuje
sie ChZNK reprezentowany przez Kierownika jednostki posiadajacego stosowne pelnomocnictwa. Podstawowe
zasady postepowania Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych okresla ustawa zdnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasnosci lokali oraz Kodeks cywilny.

Wplyw gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest uzalezniony od wielkosci jej udzialu
w nieruchomosci wspdlnej. Jest on zatem ograniczony w tych wspdlnotach, w ktérych udzial gminy jest
niewielki.

Jezeli tres¢ uchwaly wspdlnoty mieszkaniowej nie bgdzie sprzeczna z przepisami prawa i interesem
Gminy, w glosowaniu nad nig, pelnomocnik Gminy bedzie opowiadal si¢ za wigkszoscig wlascicieli
wyodrebnionych lokali. W przeciwnym wypadku beda podejmowane dzialania zmierzajac do zaskarzenia
danej uchwatly do sadu.

Ponadto, w tych budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada niewielki udzial,
nalezy podejmowaé dzialania zmierzajgce do wychodzenia Gminy ze wspoélnot mieszkaniowych, poprzez
zbywanie lokali odpowiadajacych temu udziatowi.

47.Rola jednostki ChZNK dzialajacej w imieniu Gminy Choszczno, w zakresie polityki finansowej
w odniesieniu do wspdlnot mieszkaniowych wyraza sig nast¢pujaco:

1) ChZNK wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu i utrzymywania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z uchwatami podejmowanymi przez wspoélnoty mieszkaniowe,
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2) ChZNK kontroluje sposéb rozliczania udziatu Gminy w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolne;j,
3) ChZNK reprezentuje udzial gminy Choszczno na zebraniach rocznych oraz uczestniczy w glosowaniach
uchwat,

4) ChZNK wspolpracuje ze wspélnotami w zakresie realizacji wnioskow lokatorow dotyczacych czesci
wspolnych.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

48. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024 jest budzet Gminy
Choszczno.

Wplywy srodkéw do budzetu Gminy, ktére pochodza ze Zrodet znajdujacych sie w obrebie samej
gospodarki mieszkaniowej to:

- wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych,

- wplywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
- wplywy z tytutu sptaty zadtuzen czynszowych,

- wpltywy z dodatkow mieszkaniowych.

Tabela nr 13. Wplywy z tytulu korzystania z Zasobu.

rok biezacy | wplaty wplaty wplaty z | dodatki wydatki saldo w tys. zl
wymiar | czynszowe | bezumowne | tytulu mieszkaniowe | na Zasob | h=g-(c+d+e+f)
oplat w | wtys. zl korzystanie | zadluzen | w tys. zl w tys. zi
tys. zl w tys. zl w tys. zi

a b ¢ d e f g h

2020 1.300 813 42 177 174 1158 48

2021 1.254 789 40 175 169 1125 48

2022 1.233 779 40 173 167 1133 26

2023 1.210 770 39 171 165 1145 0

2024 1.186 759 38 169 163 1080 49

Z danych zawartych w tabeli nr 13 wynika, ze tzw. wymiar oplat (przypis) bedacy iloczynem stawki za
najem Im?oraz powierzchni uzytkowej zostal prawidlowo skalkulowany i zapewnia utrzymanie Zasobu.

Majac na uwadze, ze biezace wplaty uzytkownikow Zasobu pokrywajg okolo 81% przypisu, dodatnie
saldo wykazane w kolumnie 'h" jest wynikiem prowadzonej skutecznie windykacji i wptat dhuznikéw na
zaleglosci czynszowe.

Dodatkowymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie powiekszenia Zasobu, moga
by¢:

- udzielane na preferencyjnych warunkach kredyty w ramach programoéw rzadowych popierania budownictwa

mieszkaniowego z Funduszu Doptat - Banku Gospodarstwa Krajowego o ktorym mowa w przepisach ustawy
zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,

noclegowni i doméw dla bezdomnych,
- érodki pomocnicze z Unii Europejskiej.
- inne zZrodta zewnetrzne.

Rozdzial 8.
Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania Zasobu

49. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmuja w szczegdlnosei:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, sciekéw i wywoz nieczystosci stalych -
w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnego uzytku oraz oplaty za anteng zbiorcza, domofon iinne
urzadzenia,

3) podatki i inne optaty publicznoprawne,
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4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5)oplaty za uslugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej
i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku,

6) koszty administrowania i wynagradzania zarzadcy.

50. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach z udziatem Gminy wynika¢ beda zuchwal wlascicieli lokali. ChZNK obowigzany bedzie
planowac srodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlng w wysokosci proporcjonalnej do
udziatu gminy Choszczno w czesciach wspélnych.

51. Plan wydatkéw i zadan na pokrycie kosztéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2020-2024 ustalono przy zatozeniu, Ze roczny ubytek powierzchni lokali wynosi okolo 400 m?, a wzrost
kosztéow utrzymania ze wzgledu na inflacje bedzie na poziomie ok. 2%.

Wydatki zwiazane zbiezaca eksploatacja budynkéw stanowigcych wilasno$¢ Gminy Choszczno,
skalkulowano przyjmujac ubytek powierzchni uzytkowej zwigzanej z wyburzeniem dwdch budynkow oraz
sprzedazy lokali na poziomie 40 m? rocznie. Przewidziano réwniez wzrost cen i ustug na poziomie 2%.

Tabela nr 14. Plan wydatkow na utrzymanie Zasobu w poszezegélnych latach.

Lp. ZADANIA WYDATKI W LATACH (w tys. zl)

2020 2021 2022 2023 2024

Wydatki
Zwiazane z
kosztami
eksploatacji
budynkow
wspolnot
mieszkanio
wych

208 204 200 196 192

Wydatki
Zwigzane z
kosztami
remontowy
2. mi 235 231 226 222 217
budynkow
wspdlnot
mieszkanio

wych

Wydatki
Zwiazane z
biezaca
eksploatacja
3. (media) w 210 206 202 198 193
budynkach
wspdlnot
mieszkanio
wych

Wydatki

inwestycyjn
© - remonty, 420 400 420 450 400
modernizacj
e i biezace
konserwacje
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(lokale i
budynki
stanowiace
wiasnosé
Gminy)
Wydatki
Zwigzane z
biezacg
eksploatacja
budynkéw
stanowiacyc
h wlasnosc¢
Gminy
(media,
przeglady,
ustugi
zewnetrzne)
RAZEM 1158 1125 1133 1145 1082

Rozdzial 9.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

85 84 85 79 80

52. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choszczno planuje sie w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
(posiadaja tytul prawny do innego lokalu),

2) wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, celem likwidacji dysproporcji
miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobow komunalnych, iloscig
0s6b wnich zamieszkalych, adochodami ich gospodarstw domowych imozliwosciami biezacego
regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne),

3) zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na przydziat lokalu do najmu
socjalnego poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

4) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw poprzez organizowanie zebran na terenie danej
nieruchomosci,

5) prowadzenie biezgce] aktualizacji informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie gminy
Choszczno,

6) pozyskanie $rodkéw zewnetrznych finansowych na budownictwo przeznaczone do najmu socjalnego
i komunalnego,

7) podjecie dziatan zmierzajgcych do eliminowania nielegalnego podnajmu,
8) podjecie dziatan zmierzajace do eliminowania pustostanow,
9) regulowanie tytutéw prawnych,

10) podjecie dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosdci poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu

nieograniczonego,
11) podjecie dzialan zmierzajgcych do przesiedlania lokatorow zamieszkujacych w budynkach wymagajacych
oproznienia w zwigzku z planowang rozbidrka,

12) podjecie dzialan zmierzajacych do przesiedlenia lokatoréw, ktorzy zamieszkujg w lokalach, w ktérych
rodzaj koniecznej naprawy wymaga oproznienia lokalu na czas remontu.

53. Niezbedny zakres zamian lokali zwiaznych z remontami budynkow i lokali.

Zakres prac remontowych, planowanych do wykonania w lokalach stanowiacych wilasnos¢ Gminy,
nie wymaga wykwaterowania mieszkancéw, a tym samym zapewnienia im lokali zamiennych.
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W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci zostang wykorzystane do tego celu nieruchomosci bedace
pustostanami lub nieruchomosci przeznaczone do wykwaterowania rodzin z budynku przeznaczonym do
wyburzenia (budynek przy ul. Fabryczna 14), a realizacja tej inewstycji zostanie wstrzymana.

54. Dodatkowo mogg by¢ podejmowane inne dziatania:

- wskazanie w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako Ilokalu do najmu
socjalnego/pomieszczenia tymczasowego, wcelu realizacji prawomocnego wyroku, w szczegdlnosci
w sytuacji, gdy struktura, standard lokalu iliczba oséb objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu
widzenia zasad racjonalnosci gospodarowania zasobem pod warunkiem przestrzegania przez te osoby zasad
tzw. porzadku domowego w miejscu zamieszkania,

- realizowanie kilku wyrokéw eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspdlnego lokalu mieszkalnego,

- kontrolowanie tytulow prawnych do lokali zajmowanych przez najemcéw poprzez wizje w terenie oraz
gromadzenie stosownej ewidencji i dokumentacji,

- systematyczne kontrolowanie w oparciu o zapisy art. 21c ustawy, poziomu dochodéw najemcow lokali
wynajetych na czas nieoznaczony, w celu ustalenia zasadnosci udzielania pomocy mieszkaniowej przez
Gming,

- wspieranie mieszkancow w dzialaniach zmierzajgcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

55. Zaleglosci czynszowe.

Najemcom lokali udziela sie pomocy w splacie wymagalnych zobowigzan wobec gminy z tytulu czynszu
najmu. Whnioski dotyczace udzielenia ulgi w splacie zadluzenia za korzystanie z lokali mieszkalnych
rozpatrywane sa w oparciu o zapisy uchwaty nr XL/355/2014 Rady Miejskiej w Choszcznie zdnia
27 czerwca 2014 r. w sprawie okreslenia zasad itrybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty
naleznosci pieni¢znych o charakterze cywilnoprawnym gminy Choszezno oraz jednostek podleglych,
warunkéw dopuszezalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga bedzie stanowié¢ pomoc
publiczng oraz wskazania organéw uprawnionych do udzielania przedmiotowych ulg.

Przewidziane w ww. akcie prawnym ulgi to:
- czgsciowe umorzenie zaleglosci,
- catkowite umorzenie zalegtosci,
- odroczenie terminu zapfaty,
- rozlozenie na raty.
56. Aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych.

Prowadzony jest biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania opfat czynszowych. Stosunkowo
znaczny procent najemcow lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad zasobu ma trudnosei z terminowym
regulowaniem naleznosci za korzystanie z lokalu oraz oplat za media. Biorac pod uwage powyzsze oraz
majac na wzgledzie znaczna wysokos¢ lacznego zadluzenia najemcéw, zarzadzanie wierzytelnosciami
stanowi jeden z priorytetéw dzialania podmiotu ChZNK.

Efektem tych dziatan jest system monitorowania wszystkich wierzytelnosci miedzy innymi pod katem
ewentualnego zagrozenia przedawnieniem, czy tez mozliwosci zastosowaniem $rodkéw egzekucyjnych.
Szczegblny nacisk nalezy nalozy¢ na prawidltowe iniezwloczne wykonywanie przedsgdowych czynnosci
windykacyjnych, aby ograniczy¢ narastanie wierzytelnosci, zgodnie z obowiazujgcg w jednostce procedurg
windykacyjna.

57. Postanowienia koncowe

Zadania objete Programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowvch okreslonych w budzecie
Gminy. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje
lub na wielkos¢ przyjetych wskaznikow.
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