AN
ENEN UCHWALA NR I1/50/98
RADY MIEJSKIEJ W CHOSZCZNIE

Z DNIA 8 GRUDNIA 1998 ROKU

w sprawie : zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Choszezno. -~ * 1

IS
{

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74
z 1996r. z pozniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z
pbZniejszymi zmianami), Rada Miejska w Choszcznie
uchwala co nastepuje

§1.

Ustalenia ogolne

Uchwala sie zmiane planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Choszezno w obszarze (Osiedle Poludniowe), oznaczonym

w zatgczniku nr 1 i nr 1a do niniejszej uchwaly.

§2.

Zgodnie z oznaczonymi w zalacznikach nr 1 i nr la liniami rozgraniczajacymi orientacyjnymi, écisle okreslonymi i dopuszczonymi
(rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania), ustala sig podzial wyodrebniajacy nastgpujace
tereny w granicach :

1. Miasta :

1) D-1-UTL, MNJ, D-2-UTL, MNJ, D-3-UTL, MNJ, D-4-UTL, MNJ, D-5-ZP, US, D-6-UTL, MNJ, (D-7-UTL, MNJ o
wariantowym podziale),




fragmentem MJR, D-16-MN] z fragmentem MJR, D-17-MNJ,

5) D-18-NOp, ZP,
6) D-19-UR, MNJ, .
7) ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych wspdlng numeracja dla obu obregbow:

D-KD-1, D-KD-2, D-KD-3, D-KD-4, D-KD-5, D-KD-6, D-KD-7, D-KD-8, D-KD-9, D-KD-10, D-KD-11, D-KD-12, D-KD-13,
D-KD-14, DKD-15, DK-D-16, D-KD-17, 0-KD-1, 0-KD-2, 0-KD-3, 0-KD-4, 0-KD-5, 0-KD-6, 0-KD-7, 0-KD-8, 0-KD-9, 0-KD-
10, 0-KD-11, 0-KD-12, 0-KD-13, 0-KD-14, 0-KD-15, 0-KD-16.

2. Wsi Gostyczyn:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
)]

0-1UTL,MN;j, 0-2-UTL,MNj, 0-3-UTL,MNj, 0-4-UTL,MNj, 0-5-UTL,MNj, 0-6-UTL,MN;j, 0-8-UTL,MNj,
0-7-ZP,US,

0-1a-ZP,US, 0-2a -ZP,US, 0-3a -ZP,US, 0-4a-ZP,US, 0-3a-ZP,US, 0-6a-ZP,US, 0-8a-ZP,US, 0-9a-ZP,US,
0-9-UR,MNj,ZP, 0-11-UR,MNj,ZP,

0-10-NOp,EE,ZP,

0-13-UO,US,ZP,

0- 12- MNJ, 0-14 — MNj, 0-15-MNj z fragmentem ZP,US,0-16-MN] z fragmentem MIR, 0-17-MNj,
0-18-MJR, 0-20-MJR, 0-21MJR,

0-19-UR, MY,

ulic lokalnych i dojazdowych jak w §2 ust.1 pkt7.

§3.

Ustalenia szczegdtowe.

. Dla t;erenc')w oznaczonych symbolami : D-1-UTLMNJ, D-2-UTL,MNJ, D-3-UTL,MNIJ, C.D-4-UTL,MNJ,__.‘}.D—&UTL,MNJ, D-6-

UTL,MNJ, D-7-UTLMNJ, oraz 0-1-UTL,MNj, 0-2-UTL,MNj, 0-3-UTL,MNj, 0-4-UTL,MNj, 0-5-UTL,MNj, 0-6-UTL,MNj, 0-8-
UTL,MNj ustala sie:




1) przeznaczenie 7pod budowe letniskows i mieszkalng jednorodzinng z dopuszczona nieuciazliwa forma ushug towarzyszaca
mieszkaniowej loraz przeznaczenie wariantowe dla terenéw 0-1-UTLMN;j, 0-2-UTL,MNj, 0-3-UTL,MN;, 0-4-UTL,MNj, 0-5-
UTL,MNj, 0-6-UTL,MNj, 0-8-UTL,MNj, ustalone w §3 ust. 9,

2) nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) wydzielenie dziatek o powierzchni co najmniej 700m’,

b) wydzielenie dziatek o szerokosei ca 22 m (n- krotnosei w wypadku taczenia dziatek), innej wg oznaczeti w zataczniku nr 1 i
1a i dziatkach stanowiacych domkniecie terenu w granicach wlasnosci lub wydzielonego obszaru,

¢) dlaterenéw D-5-UTL,MNIJ, D-6-UTL,MNJ, D-7-UTL,MNJ wariantowy podzial terenu wg rysunkéw nr 11 nr la,

3) nastepujgce zasady urzadzania terenu i linie zabudowy:

a) wprowadzenie zabudowy na nie wigcej niz 15% powierzchni kazdej dziatki,

b) przeznaczenie pod zieleh urzadzona z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych , co najmniej 30% powierzchni kazdej
dziatki,

¢) umieszczenie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz oznaczonych stanowisk archeologicznych
(tj. z wykluczeniem prowadzenia prac ziemnych do czasu udokumentowania stanowisk),

d) wykluczenie ogrodzen pelnych, na cokotach betonowych oraz wyzszych niz 1,20m,

e) zastosowanie ogrodzeh o jednolitych wysokosciach , podzialach przgsel i materiatach (preferowane w ostonie z zywoplotu),

f) umieszczenie zieleni urzadzone) w rejonach oznaczonych,

4) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty obiektow :

a) zastosowanie budynkéw o rzutach poziomych w ksztalcie prostokata z dopuszczeniem wysunigcia z bryly budynku gankow,
werand, wykuszy ip.,

b) zastosowanie budynkow o wysokosci do 1,5 kondygnacji naziemnej przy 700m* powierzchni dziatki oraz do 2 kondygnacji
PrZy co najmniej 1000m® powierzchni dziatki, '

¢) zastosowanie jednakowych symetrycznych dachoéw z pochyleniem potaci dachowej pod katem 40-45" i jednakowym
ustawieniem kalenic, zblizonym do prostopadtego do linii brzegowej jeziora,

d) dopuszczenie umieszczenia w potaci dachowej lukarn przekrytych daszkami z nachyleniem jak potaci dachowych,

) zastosowanie w dachach budynkéw podobnego pokrycia, kolorystyki i faktury.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami : D-5-ZP,US, D-8-ZP,US, D-10-ZP,US, 0-7-ZP,US ustala sig :
1) przeznaczenie pod zieleh urzadzona i obiekty sportowe , w przypadku terenu 0-7-ZP,US wariantowe wg §3 ust. 9,
2) granice dziatek wg zatacznikéw nr 11 la oraz realizowanego wariantu (dotyczy terendw D-5-ZP,US oraz D-10-ZP,US),
3) nastepujace warunki zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i linie zabudowy:




a) wprowadzenie zieleni urzadzonej z elementami urzadzen sportowych i rekreacyjnych tj. matych boisk , sciezek , réwnowazni,
urzadzen jak wazki, przeplotnie, piaskownice z punktami widokowymi, stanowiacymi wspolng wiasnosé mieszkancow
zespolu lub ‘publiczng , z dopuszczemem wykorzystania terenu pod zlobek, przedszkole, obiekt klubowy-ustugowy
umieszczony w sposdb zapewniajacy przeszklenie wszystkich elewacji, o powierzchni do 100m? i spelniajacy warunki §3 ust.
1 pkt4,

b) wuzupekienie zieleni w postaci odmian wysoko i érednio piennych o przewadze gatunkow zimozielonych,

¢) wprowadzenie ciagdéw pieszych o przebiegu zblizonym do prostopadiego do brzegu jeziora,

d) wykluczenie zmiany profilu i rzgdnych terenu wigkszych niz 0,30m .

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami : D- 3a—ZP D- 4a—ZP D-3a-ZP,US, D-6a-ZP, DWa}ZP D-Sﬂ@/ ZP, 0-1a-ZP,US, 0-2a-ZP,US, 0-3a

~ZP.US, 0-4a-ZP,US, 0-5a-ZP,US, 0-6a-ZP, US 0-7-ZP, US 0-8a-ZP,US, 0-9a-ZP,US, ustala si¢ :

1) przeznaczenie pod zielen urzadzong z elemcntam1 urzadzen sportowych ze sclezkann réwnowazniami i punktami widokowymi
itp., oraz wariantowe przeznaczenie terenéw 0-1a-ZP,US, ! 0-2a -ZP,US, 0-3a ~ZP,US, 0-4a -ZP,US, 0-5a-ZP,US, 0-6a-ZP,US,
0-7-ZP,US, 0-8a-ZP,US, 0-9a-ZP-US, okreslone w §3 ust.9,

2) nastepujace zasady zagospodarowama

a) wyznaczenie terenu o granicach orientacyjnych zalecanych jak w zataczniku nr 11 1a, o szerokoéci zmienngj,

b) dopuszczenie zmnigjszenia szerokosci terenu do 7m liczacej od krawedzi skarpy ( w przypadku powigkszenia skrajnych
dziatek) ,

¢) utrzymanie i uzupeknienie zieleni o odmiany wysoko i §redniopienne w przewadze gatunkéw zimozielonych,

d) wprowadzenie i utrzymanie ciagu pieszego o pizebiegu zblizonym lub réwnolegltym do brzegu jeziora,

e) zachowanie wierzchotka skarpy bez naruszenia aktualnych rzednych (poza zejéciami umieszczonymi na przediuzeniu ciagow
pieszych KX i prowadzonymi prostopadle do kinii brzegowej jeziora),
uksztattowaniu terenu zachowujace spadki w kierunku jeziora.

/ 04 Dla terenéw oznaczonych symbolami : D-9-MNJ (o warlantowym podziale), D-11-MNJ (o wariantowym podziale), D- 12-MNJ[’D 13-
LI\/]_ZN/J&D 14-MNj, D-15-MN;j z fragmentem MIJR, D-16-MN;j z fragmentem MIJR, D-17-MNJ, 0-12- MNJ 0-14-MNj, 0-15-MN;j z

fragmentem ZP,US, 0-16-MNJ z fragmentem MIR, 0-17-MNj ustala sig:

1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng , z dopuszczona nieucigzliwa forma ustug towarzyszaca mieszkaniowe),
oraz przeznaczenie wariantowe terenéw 0- 12- MNJ, 0-14-MNj, 0-15-MN;j z fragmentem ZP,US, 0-16-MN;j fragmentem MIR, 0-
17-MNj okreslone w §3 ust.9,

2) podziat na dziatki budowlane wg §3 ust.1 pkt. 2 lit. a, lit. b, na fragmentach D-16-MNj, D-15-MNj dziatki o powierzchni wg
zalacznikow nr 11 1a, na terenach D-9-MNJ oraz D-11-MNJ wg realizowanego wariantu,




3) warunki zagospodarowania wg §3 ust. 1 pkt. 3 lit. a, b, d, e, f, z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych w zataczniku nr 1 1
1a, _

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty obiektow wg §3 ust. 1 pkt. 4 lit. a, b, d, e, f, oraz z ustawieniem kalenic jak w
zalaczniku nr 11 1a,

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami D-19-UR,MNJ, 0-9-UR,MN;j, 0-11-UR,MNj, 0-19-UR,MN;j ustala si¢ :
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa i zabudowe rzemieslniczg ,
2) nastepujace zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane :
a) wydzielenie dziatek o powierzchni nie muiejszej niz 1000m2,
b) wydziclenie dziatek o szerokosci ca 22 m,
3) nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy :
a) zabudowe oraz gabaryty obiektéw wg §3 ust. 1 pkt. 4 lit. a, b, e, f; oraz ustawienie kalenic jak zat. or 1,
b) ograniczenie zasiggu uciazliwosci do granic wlasnej dziatki ,
c) zapewnienie miejsc parkowania w granicach wiasnych dziatki,
d) uwzglednienie linii zabudowy wg zatacznika nr 1.

6. Dla terendéw oznaczonych symbolami 0-18-MJR, 0-20 - MJR, 0-21-MIR, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod budowe letniskows lub mieszkalng umieszczona na duzych dziatkach , lub inne formy turystycznego
zagospodarowania,
2) nastepujace zasady podziatu terenu:
a) wydzielenie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1400m2,
b) dopuszczenie taczenia dziatek dla uzyskania powierzchni stanowiacej n-krotno$¢ 1400m2 z mozliwoscia zniesienia podzatu
wewnetrznego (przy przeznaczeniu pod inne niz letniskowe formy turystycznej zabudowy i ograniczeniu miejsc noclegowych
do 50),.
3) nastepujace zasady urzadzania terenu i linie zabudowy .
a) przeznaczenie pod budynki do 10% powierzchni dziatki ,
b) przeznaczenie pod zieleh urzadzona z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych co najmniej 40% powierzchni kazdej dziatki,
¢) zastosowanie ogrodzen jak w §3 ust.1, pkt.3 Iit. e,
d) rozmieszezenie budynkéw jak w §3, ust.3, pkt.2, lit. c,
e) umieszczenie zieleni urzadzonej w rejonach oznaczonych,
f) zapewnienie migjsc parkowania w granicach wlasnych dziatki , z ograniczeniem stosowania powierzchni utwardzonych w
obrebie parkingéw do oznaczenia miejsc i zastosowania nawierzchni trawiastej.




—

4) ksztaltowanie zabudowy wg §3 ust.1 pkt.4 lit. a, b, ¢, d, z zastosowaniem symetrycznych dachéw o pochyleniu potaci dachowej
pod katem 40 —45 stopni i ustawieniem kalenic jak w zataczniku nr 1.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 0-13-UO,US,ZP ustala si¢ :
1) przeznaczenie pod zabudowe uslugows — szkota , tereny sportowe lub wariantowe wg §3 ust. 9,
2} nastepujace warunki zagospodarowania 1 zabudowy

a)
b)
<)
d)
€)

umieszczenie obiektdw do wysokosci 3,5 kondygnacji na powierzchni nie wigkszej niz 15% catkowitej ,
umieszczenie zieleni w rejonach oznaczonych ,

umieszczenie duzego boiska w lokalizacji wskazanej w zataczniku nr 1 do uchwaty,

budowe studni publicznej , innych urzadzen technicznej obshugi ,

usytuowanie dominant architektonicznych w miejscu okreslonym w zatgczniku nr 1.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami D-18-NOp,ZP, 0-10-NOp,EE,ZP, ustala si¢ :
1) przeznaczenie :

a)
b)

pod przepompownie $ciekéw z zielenig ,
uzupetniajaco pod parkingi,

2) nastepujace zasady urzadzenia terenu i linie zabudowy :

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
1)

zastosowanie zieleni z przewaga zimozielonej ,

zastosowanie ogrodzen w formie zywoplotu ,

wprowadzenie zieleni na terenie niezabudowanym bez ograniczania powierzchni,

dopuszczenie korekty granic dzialki w dostosowaniu do zasiegu uciazliwosci przepompowni ,

umieszczenie przepompowni §cickoéw w oznaczonym rejonie ,

ograniczenia zasiegu uciazliwosci do granic wiasnej dziatki ,

umieszczenie innych obiektow technicznej obstugi np. stacji elektroenergetycznej typu miejskiego lub stupowej,
uwzglednienie przebiegu korytarza technicznego linii elektroenergetycznej ,

wprowadzenie dojazdu na odcinku elektroenergetycznej linii kablowej (zasilajacej stacje w obszarze 0 13 UO,US,ZP).

9. Dla terendéw o wariantowym przeznaczeniu tj. utrzymaniem rolniczego (dotyczy terenéw 0-4-UTL,MNj, 0-5-UTL,MN;j, 0-6-UTL,MN;,
0-8-UTL,MNj, 0-7-ZP,US, 0-4 a—ZP,US, 0-5a-ZP,US, 0-6a-ZP,US, 0-8a-ZP,US, 0-9a-ZP,US, 0-9-UR,MN]),ZP, 0-11-UR,MN;,ZP, 0-
10-NOp,EE,ZP, 0-13-UO,US,ZP, 0-12-MNJ, 0-14-MNj, 0-15-MNj z fragmentem ZP, US, 0-16-MNj z fragmentem MJR, 0-17-MNj)

ustala sie:




1) wprowadzenie nasadzen z drzew i krzewow (bez ograniczenia powierzchni nasadzen) z dopuszczeniem zieleni niskiej w postaci
trwatych uzytkéw, zielonych , zieleni urzadzonej niskiej, jagodnikow i upraw sezonowych,

2) utrzymanie profilu stoku,

3) wykluczenie zabudowy zwigzanej z funkcja rolnicza,

10. Dla terenéw D KD—l D;k;g_z D-KD-3, D-KD-4, D-KI);5, D-KD-6, D-RP-7, D- KD-8, D-KD-9, D-KD-10, D-RD/11, DXB-12, D-
KBA3, D-KD-14, D-KD-15, D-KD-16, D-KD-17, 05KB-1, 0-KD-2, 0-KD-3, 0-KD-4, 0-KD-5, 0-KD-6, 0-KD-7, 0-KD-8, 0-KD-9, 0-
KD-10, 0-KD-11, 0-KD-12, 0-KD-13, 0-KD-14, 0-KD-15, 0-KD-16 , przeznaczonych pod ulice dojazdowe ustala si¢ :

1) zapewnienie szerokoscl mezbf;dnej odpowiednio 12m 14m, 16m,

2) wprowadzenie ciagdw uzbrojenia,

3) dopuszczenie wprowadzenia miejsc parkowania ,

4) dopuszczenie wykorzystania terenu pod zielef , do czasu realizacji uzbrojenia,

5) rezygnacj¢ z wyznaczenia ulic w przypadku utrzymania rolniczego uzytkowania terenu (dot. fragmentu jednostki O) okreslonego w
§3 ust.9, lub zaniechania wydzielenia dziatek np. w obszarach D15 1 DI16MNJ,

11. Dla terenéw KX ustala si¢ :
1) zapewnienie szerokosci niezbgdnej odpowiednio 2.0m,
2) wprowadzenie ciagdw uzbrojenia,

12. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi infrastruktury technicznej :
1) Neutrahzaqa odpadow p%ynnych z zasada obstugi terenu przez system grupowy :
a) z umieszczeniem sieci w liniach rozgraniczenia ulic i ciagow pieszych, i neutralizacja Sciekéw na oczyszezalni poza
obszarem opracowama tj. na oczyszczalm miejskiej w Choszcznie,
b)  z umieszczeniem przepompowni $ciekdw stosowanie do potrzeb z zasada preferencji lokahzacp w rejonach okre§lonych w
zalgczniku nr 1,
c) z dopuszczemem przesylu $ciekow w oznaczonych kierunkach odprowadzenia.
2) Zaopatrzenie w wodg:
a) Z grapowego systemu 7 lokallizacja: ujgcia wody poza obszarem opracowania,
b) z dopuszczeniem umieszczenia ujecia wody w obszarze oznaczonym symbolem 0-13-UO,US,ZP,
¢) zwykonaniem studni publicznej co najmniej jednej , w rejonie wskazanym w zataczniku ( dopuszcza sig inne na
jednym z terenéw D-3-ZP, D-4a-ZP, D-5a-ZP,US, D-6a-ZP, D-7a-ZP, D-8a-ZP, 0-1a-ZP,US, 0-2a- ZP,US, 0-3




a-ZP,US, 0-4a-ZP,US, 0-5a-ZP,US, 0-6a-ZP,US, 0-8a-ZP,US, 0-9a-ZP,US, D-5-ZP,US, D-8-ZP,US, D-10-
ZP,US, 0-7-ZP,US),
d) dla celow p. poz. i 0. c. wykorzystanie wod powierzchniowych,
3) gromadzenie odpadéw statych na wysypisku odpadow komunalnych usytuowanych poza obszarem opracowania,
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna :
a) ze stacji elektroenergetycznych 15/04 KV umieszczonych w rejonach oznaczonych w zataczniku nr 1, zasilanych
liniami kablowymi 15 KV wyprowadzonymi z istniejacej stacji (umieszczonej poza obszarem objgtym
opracowaniem) i linii napowietrznej w jednostce O,
b) zasilanie poszczegdlnych obiektéw kablowymi obwodami nn wyprowadzonymi ze stacji i umieszczonymi w
ciggach ulic KL KD,
¢) odcinek linii napowietrznej 15KV ;w jednostce O przekiada w nowy korytarz wyznaczony przy terenie 029KK,
5) zaopatrzenie w ciepto indywidualne z zaleceniem stosowania paliw ptynnych i energii elektrycznej ,
6) warunki dotyczace telekomunikacji z dopuszczeniem alternatywnych systeméw facznosci:
a) bezprzewodowej,
b) przewodowej w oparciu o sie¢ kablowa wyprowadzong z miasta Choszczna,
7) zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu zaopatrzenia:
a) redukcja ci$nienia dopuszczona w obszarach NOp,
b) sie¢ prowadzona w ulicach i ciagach pieszych.

§ 4.

Skutki prawne uchwalenia planu

Ustala sie wysokos$¢ jednorazowej oplaty uiszczone;:
1. W wypadku zbycia dziatek stanowiacych wlasno$¢ gminy , w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W wypadku zbycia dziatek pozostalych, w wysokosci 25% wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§ 3.

Uchyla sie sporzadzony plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczno uchwalony Uchwalg Rady Miasta 1 Gminy w
Choszcznie z dnia 04.10.1991r. Nr uchwaly XV/86/91 obszaru w granicach objetych niniejsza uchwata.




§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Choszcznie.

§7.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gorzowskiego i obowiazuje po uplywie 14 dni od doia jej
ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
mgr inz. Barbara Dziendzik
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